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11. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Es gilt die BauNVO in der Fassung ihrer Bekanntmachung vom 21. November 2017
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ANDERUNGSBEREICH DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNGSBEREICHE

11. Die Erteilung der Genehmigung der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie
Internetadresse des Amtes und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und
zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, wurden am
........................................... ortsublich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die
Méoglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
hingewiesen worden. Die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde mithin am
................. wirksam.

Kisdorf, den ........ccccccu......

Siegel Burgermeister

03.

10.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 17.01.2019 . Die
ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Umschau am
27.02.2019 erfolgt.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 16.04.2019
im Rahmen einer 6ffentlichen Veranstaltung durchgefihrt.

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kénnen, wurden gemal® § 4 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
07.03.2019 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 22.08.2019 den Entwurf der 11. Anderung des
Flachennutzungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes, und die Begriindung haben in der Zeit
vom 16.09.2019 bis 18.10.2019 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
kénnen, am 04.09.2019 in der Umschau ortsiblich bekanntgemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen
wurden unter www.amt-kisdorf.de zur Beteiligung der Offentlichkeit zusatzlich ins Internet
eingestellt.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein
kénnen, wurden gemall § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .................. zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert und von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

Die Gemeindevertretung hat die abgebenenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange am ................ gepruft. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes am ...................
beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Das Ministerium fiir Inneres, landliche Raume und Integration des Landes Schleswig-Holstein hat

die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Bescheid vom .................
AZ. - mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - genehmigt.

Die Gemeindevertretung hat die Nebenbestimmungen durch Beschluss vom erflillt, die Hinweise
sind beachtet. Das Ministerium fir Inneres, landliche Raume und Integration des Landes
Schleswig-Holstein hat die Erflllung der Nebenbestimmungen mit Bescheid vom .....................
AZ.: bestatigt.
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BEGRUNDUNG ZUR 11. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER GEMEINDE KISDORF

1. Allgemeines

Das ca. 1,6 ha groRe Plangebiet liegt in verkehrsgunstiger Lage am sudlichen
Ortsrand der Gemeinde Kisdorf innerhalb eines gewerblich gepragten Bereiches im
Achsenraum. Konkret handelt es sich um das Gebiet westlich der vorhandenen Aldi-
und Edeka-Markte an der 'Henstedter Straf3e’, stdlich der Stral3e 'Rugenvier' sowie
nordlich und 6stlich landwirtschaftlich genutzter Flachen.

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet in seiner derzeit gultigen Fassung in
Teilen als eine 'Gewerbliche Bauflache' (G) und in Teilen als eine 'Flache flr die
Landwirtschaft' dar. Mit der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes wird die
Ausweisung eines 'Sonstigen Sondergebietes' (SO) mit der Zweckbestimmung
‘Gartenbaubetrieb mit Endverkauf' geplant. Die Gemeinde Kisdorf beabsichtigt, eine
Sondergebietsflache  fur die  Umsiedlung eines regional ansassigen
Gartenbaubetriebes planungsrechtlich vorzubereiten. Zu diesem Zweck ist
vorgesehen, das Plangebiet im Flachennutzungsplan anstelle der derzeitigen
Ausweisung als 'Flache fur die Landwirtschaft' und als 'Gewerbliche Bauflache' (G)
zuklinftig als 'Sonstiges Sondergebiet’ (SO) mit der Zweckbestimmung
‘Gartenbaubetrieb mit Endverkauf' darzustellen.

2. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Gemeinde Kisdorf mit rund 3.850 Einwohnerinnen und Einwohnern verfigt Gber
keine zentraldrtliche Funktion. Sie liegt zwischen dem zentralen Ort Kaltenkirchen
und dem Stadtrandkern I. Ordnung Henstedt-Ulzburg und gehért zum Nahbereich
des Mittelzentrums Kaltenkirchen. Nach Ziffer 5.6.2 des Regionalplans fiir den
Planungsraum | (alt) soll die Siedlungsentwicklung in der Gemeinde Kisdorf auf den
im Achsenraum gelegenen Bereich der Gemeinde beschrankt bleiben. Der
Gemeinde ist nach Ziffer 5.2 des Regionalplans eine planerische Wohnfunktion
zugewiesen. Sie besitzt damit besondere Entwicklungsvoraussetzungen und soll zur
angestrebten Gesamtentwicklung im Planungsraum beitragen.

Die Gemeinde Kisdorf ist gem. Ziffer 2.8 Abs. 5 LEP 2010 grundsétzlich nur fur
Einzelhandelseinrichtungen bis 800 m? Verkaufsflache geeignet. In begriindeten
Einzelfallen kann von den Verkaufsflachenschwellenwerten abgewichen werden.

Mit dem Schreiben der Landesplanungsbehdrde vom 10. Juli 2018 wurde ein
raumplanerisches Abstimmungsverfahren gemall 8 11 Landesplanungsgesetz
(LaplaG) eingeleitet. Die Landesplanungsbehérde hat in ihrer Stellungnahme vom
11. September 2018 im Rahmen des raumplanerischen Abstimmungsverfahrens
mitgeteilt, dass das geplante Bauleitplanverfahren fir die Betriebsverlagerung der
Firma Blumen Bade aus Henstedt-Ulzburg nach Kisdorf mit den Zielen, Grundsatzen
und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung vereinbar sei, wenn im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes die planungsrechtlichen Festsetzungen zur Art der
baulichen Nutzung mit entsprechenden Mal3gaben versehen wirden. Dann seien
keine wesentlichen Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche zu
erwarten.
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BEGRUNDUNG ZUR 11. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER GEMEINDE KISDORF

3.  Vorhandene und geplante Nutzungen

Das Plangebiet besteht Uberwiegend aus einer Ackerflache und aus einem kleinen
Bereich des Betriebsgelédndes des angrenzenden Aldi-Marktes. Dieser Bereich liegt
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 26 der Gemeinde Kisdorf und umfasst
den dort festgesetzten Knick sowie eine private Grunflache und eine Hecke.

Ostlich des Plangebietes befinden sich ein Aldi- und ein Edeka-Markt, ostlich derer
sich ein Gewerbegebiet anschliel3t. Sudlich, westlich und nérdlich der Stralle
'Rugenvier' schlie3en landwirtschaftliche Flachen an das Plangebiet an. Nérdlich im
Plangebiet befinden sich ein Knick und andere Gehoélzstrukturen wie Gebusche,
Straucher und Baume.

Im derzeit geltenden Flachennutzungsplan ist das Plangebiet in Teilen als eine
'‘Gewerbliche Bauflache' (G) und in Teilen als eine 'Flache fir die Landwirtschaft'
dargestellt. Mit der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes verfolgt die Gemeinde
das Ziel, das Plangebiet als 'Sonstiges Sondergebiet’ (SO) mit der
Zweckbestimmung 'Gartenbaubetrieb mit Endverkauf' auszuweisen. Die konkrete
Ausgestaltung des Plangebietes bleibt dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 34 vorbehalten.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt vor dem Hintergrund, einen
langjéhrigen und bedarfsgerechten Weiterbetrieb der Firma Blumen Bade zu sichern
und an moderne Betriebsformate anzupassen. Dies ist auf dem Bestandsstandort in
Henstedt-Ulzburg nicht méglich. Daher ist es beabsichtigt, die Firma Blumen Bade
vom Bestandsstandort auszulagern, um den Kundenwlinschen gerecht zu werden
und um den Planungszielen der Gemeinde Henstedt-Ulzburg, auf dem derzeitigen
Betriebsstandort ein Innenentwicklungspotential zum Zwecke der
Siedlungsentwicklung zu aktivieren, entgegen zu kommen. Gleichzeitig soll der
etablierte Betrieb in der Region gehalten werden. Daher ist es vorgesehen, den
Betrieb neben das Nahversorgungszentrum in Kisdorf zu verlagern. Das Plangebiet
liegt im Achsenraum in verkehrsgunstiger Lage am sidlichen Ortsrand der Gemeinde
Kisdorf innerhalb eines gewerblich gepragten Bereiches.

Der Betrieb benttigt ca. 1,5 bis 2,0 ha an Flache fur sein Vorhaben. Wichtig neben
der generellen GroRRe sind auch der Zuschnitt und die Topographie des
Grundstickes fur die  Betriebsfihrung.  Grundsatzlich ware fir die
Sondergebietsentwicklung eine in das Ortsgeflige besser integrierte Lage
winschenswert. Angesichts der dafur benétigten Flachengrof3e ist allerdings im
Siedlungsgeflige kein zusammenhangendes, geeignetes Grundstick zu finden.
Insgesamt wurden vier Standortalternativen zum gewahlten Standort in Betracht
gezogen (siehe Abbildungen).
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Lage der Standortalternativen 1 bis 3
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BEGRUNDUNG ZUR 11. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER GEMEINDE KISDORF

Lage der Standortalternative 4

A ! ke ) i

.......

Das Ergebnis hinsichtlich der in Betracht gezogenen Flachen lasst sich wie folgt
zusammenfassen:

Standortalternative 1a: Standort planerisch flur eine Bebauung vorbereitet,
Anderung des B-Planes in ein Sondergebiet erscheint
vertretbar, aber problematische Erschliel3ungssituation und
keine Verkaufsbereitschaft des Eigentimers.
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BEGRUNDUNG ZUR 11. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER GEMEINDE KISDORF

Standortalternative 1b: Standort planerisch fir eine Bebauung vorbereitet,
Anderung des Bebauungsplanes in ein entsprechendes
Sondergebiet erscheint vertretbar, aber in unmittelbarer
Nachbarschaft zu einer ausgewiesenen Malinahmen-
flachen fur den Naturschutz mit Biotopqualitat und keine
Verkaufsbereitschaft des Eigentimers.

Standortalternative 2:  AuRRenbereichsflache, eine Uberplanung wiirde zu einer
stadtebaulich  unerwiinschten, bandartig ausufernden
Entwicklung fuhren, Hochspannungs-Freileitung fuhrt Gber
das Grundstuck.

Standortalternative 3:  AuRRenbereichsflache, eine Bebauung ergabe einen
ortsplanerisch zu vertretenden Lickenschluss, keine
Bedenken im Hinblick auf die landesplanerischen
Erfordernisse zur Einzelhandelsentwicklung. Das Vorhaben
entspricht nicht dem planerischen Entwicklungswillen der
Stadt Norderstedt.

Standortalternative 4:  Aul3enbereichsflache  mit  schwieriger  ErschlieRung,
hinsichtlich der landesplanerischen Erfordernisse zur
Einzelhandelsentwicklung ist der Standort kritisch zu
sehen, Gefahr einer nicht wilnschenswerten
Einzelhandelsentwicklung.

Die angestellten Uberlegungen und Abwagungen fihrten dazu, dass fir das
'Sonstige Sondergebiet' nur der gewahlte Standort in der Gemeinde Kisdorf an der
'Henstedter Straf3e' in Frage kommt, auf die sich die vorliegende Planung zur
11. Anderung des Flachennutzungsplanes und der nachfolgende vorhabenbezogene
Bebauungsplan Nr. 34 erstrecken. Die vier anderen Standortalternativen haben sich
als ungeeignet herauskristallisiert.

4. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Verkehrsanbindung

Das Plangebiet wird Gber die 'Henstedter StraRe' (K 23) erschlossen. Die 'Henstedter
Stral3e' fuhrt in Richtung Norden in das Zentrum der Gemeinde Kisdorf und in
Richtung Siuden in die Gemeinde Henstedt-Ulzburg.

Es ist vorgesehen, eine gemeinsame Zufahrt fir den Aldi- und Edeka-Markt sowie
Blumen Bade zu schaffen, fur die es im Bereich der Grundsticksausfahrt zwei
Fahrstreifen (Rechts- und Linksabbieger) geben soll. Die zwei separaten
Grundstuckszufahrten des Aldi- und Edeka-Marktes sollen aufgehoben werden. Die
nordliche Zufahrt des Aldi-Marktes bleibt in der jetzigen Form bestehen. Es gibt eine
weitere, bereits vorhandene Zufahrt Uber die StrafRe 'Rugenvier’, die erhalten bleiben
soll, aber ausschliel3lich von Mitarbeitern des Betriebes genutzt werden soll.
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Das Plangebiet ist an den offentlichen Personennahverkehr angeschlossen. Die
Haltestelle 'Kisdorf, Mihle' befindet sich in ca. 400 m Entfernung. Von dort verkehrt
die Buslinie 196 zwischen der Gemeinde Kisdorf und der Gemeinde Henstedt-
Ulzburg.

Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes erfolgt tUber den Zweckverband
Wasserversorgung Kaltenkirchen, Henstedt. Das Leitungsnetz muss entsprechend in
das Plangebiet verlangert werden.

Léschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung erfordert 96 m3/h fur einen Zeitraum von mindestens
zwei Stunden. Die Léschwassermenge muss gemal DVGW-Arbeitsblatt W 405 in
einem Umkreis von 300 m zur Verfigung stehen. Fur die Brandbekampfung ist es
unerlasslich, dass die Feuerwehr innerhalb kirzester Zeit vor Ort einsatzbereit ist
(sog. Hilfsfrist, die ca. 10 Minuten betragt). Dies ist nur moglich, wenn die Entfernung
zwischen den einzelnen Geb&uden und der L&schwasserentnahmestelle maximal
75 m Luftlinie betragt, was einer verlegten Druckschlauchleitung von 80 - 120 m
entspricht.

Damit im Plangebiet die Loschwasserversorgung sichergestellt werden kann,
mussen in Absprache mit der ortlichen Feuerwehr entsprechende Vorkehrungen
getroffen werden.

Abwasserentsorgung

a) Regenwasser

Die Versickerungsfahigkeit der Boden ist im Plangebiet gegeben. Das auf dem
Betriebsgeldnde anfallende Oberflachenwasser von Dachflachen und sonstigen
befestigten Flachen soll im Plangebiet auf den von der Bebauung freizuhaltenden
Flachen versickern. Zulassig ist auch das Sammeln in Teichen oder Zisternen.

b) Schmutzwasser

Durch das geplante Vorhaben wird es zu einer Zunahme des anfallenden Abwassers
kommen. Der Anschluss an die zentralen Entsorgungseinrichtungen der Gemeinde
ist zu prifen. Hierfir misste das Kanalnetz bis in das Plangebiet verlangert werden.

Fernmeldeeinrichtungen
Die Gemeinde Kisdorf ist an das Netz der Telekom Deutschland GmbH
angeschlossen.

Gas und Elektroenergie
Die Gemeinde Kisdorf ist an das Erdgas- und Stromnetz der Schleswig-Holstein Netz
AG angeschlossen.

Abfall
Fur die Abfallentsorgung sind die Bestimmungen des Wege-Zweckverbandes der
Gemeinden des Kreises Segeberg mal3geblich.
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BEGRUNDUNG ZUR 11. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER GEMEINDE KISDORF

5. Umweltbericht
5.1 Einleitung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6
Nr. 7 und 8 1 a BauGB eine Umweltprifung durchzufuhren, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. In der Begrindung zum Bauleitplan sind
entsprechend dem Stand des Verfahrens im Umweltbericht nach der Anlage 1 zum
BauGB die aufgrund der Umweltprifung ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes darzulegen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der
Begrindung (8 2 a BauGB). Mit dieser Regelung soll erreicht werden, dass im
Umweltbericht alle umweltrelevanten Informationen im Zusammenhang mit einer
Bauleitplanung an einer Stelle gebindelt vorliegen und inhaltlich nachvollzogen
werden koénnen. Die Verfahrensbeteiligten sollen in der Begriindung als zentraler
Quelle alle wesentlichen umweltrelevanten Aussagen zusammengefasst vorfinden
konnen. Seine Bundelungsfunktion und seine Bedeutung als ein wesentlicher
Bestandteil der Begrindung kann der Umweltbericht jedoch nur erfullen, wenn er
integrierter Bestandteil der Begriindung ist, d. h. als ein separates Kapitel innerhalb
der Begrindung gefihrt wird und nicht als bloRBe Anlage dazu, und wenn er
tatsachlich alle umweltrelevanten Aussagen inhaltlich zusammenfasst, d. h. eine
Aufsplitterung umweltrelevanter Informationen tber die gesamte Begrindung vermie-
den wird. Zu den im Umweltbericht zusammenzufassenden Informationen gehdren
somit nicht nur die klassischen Umweltthemen aus dem Bereich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege (insbesondere Eingriffsregelung, Artenschutz etc.),
sondern auch alle anderen umweltrelevanten Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB,
soweit sie planungsrelevant sind, wie z. B. die des Immissionsschutzes, des Boden-
schutzes und auch des Denkmalschutzes oder sonstiger Sachgdter.

a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Das Plangebiet der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes hat eine GroRe von
etwa 1,6 ha und sieht die Ausweisung eines 'Sonstigen Sondergebietes' (SO) mit der
Zweckbestimmung 'Gartenbaubetrieb mit Endverkauf' anstelle einer 'Gewerblichen
Bauflache' (G) und einer 'Flache fur die Landwirtschaft' (L) vor. Es sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung eines Gartnereibetriebes mit
Endverkauf geschaffen werden.

Beschreibung der Darstellungen mit Angaben Uber Standorte, Art und Umfang
sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Nach derzeitigem Planungsstand zeichnen sich folgende Flachenbeanspruchungen
konkret ab:

- Umwandlung von Ackerflache fur eine Sondergebietsflache mit entsprechender
Versiegelung;

- Beseitigung eines Knickabschnittes flir die Erschliel3ungsstrale;

- Versetzung von 4 jungen Baumen.
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BEGRUNDUNG ZUR 11. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER GEMEINDE KISDORF

b) Darstellung der Ziele des Umweltschutzes nach einschlagigen Fach-
gesetzen und Fachplanen, die fur den Bauleitplan von Bedeutung sind,
und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung
bericksichtigt wurden

Fur das Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung des 8 1 a Abs. 3 BauGB
beachtlich. Da die Eingriffe erst auf der Ebene des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 34 konkretisiert werden, erfolgt die Eingriff-Ausgleich-
Bilanzierung im Rahmen des verbindlichen Bauleitplans. Im Rahmen der
11. Anderung des Flachennutzungsplanes wird auf die sich abzeichnenden Eingriffe
hingewiesen.

Landschaftsrahmenplan (2000)
Im Landschaftsrahmenplan besteht fir das Plangebiet die folgenden Ausweisung:

Gebiet mit besonderer Erholungseignung

Die 'Gebiete mit besonderer Erholungseignung' zeichnen sich dadurch aus, dass
zum einen eine landschaftliche Vielfalt gegeben ist und zum anderen die Landschaft
fur die landschaftsgebundene Erholung (u. a. Wandern, Radfahren) erschlossen ist.
Die Ansiedlung eines Gartenbaubetriebes mit Endverkauf innerhalb eines 'Gebietes
mit besonderer Erholungseignung' ist zulassig.

Landschaftsplan (1992)
In der Bestandskarte sowie in der MalRnahmenkarte des Landschaftsplanes der
Gemeinde Kisdorf ist das Plangebiet als Ackerflache dargestellt.

Das Vorhaben weicht daher von den Darstellungen des Landschaftsplanes ab. Die
Gemeinde hat jedoch schon mit der Aufstellung der Bebauungspléane Nr. 26 (2006 -
Aldi) und Nr. 29 (2013 - Edeka) signalisiert, hier eine Entwicklung - entgegen dem
Willen von 1992 - zuzulassen und weiter zu entwickeln.

Diese Vorhaben sind bereits umgesetzt und der Flachennutzungsplan aus dem Jahr
2003 weist diese Flache entsprechend aus. Die weitere gewerbliche Entwicklung
nach Westen ist au3erdem bereits im Flachennutzungsplan vorgesehen. Sie wird
diese Grenze nur in kleineren Bereichen tberschreiten.

Da sowohl bereits Vorhaben auf dieser Flache umgesetzt wurden und der
Flachennutzungsplan ebenfalls eine gewerbliche Entwicklung vorsieht, ist der Wille
der Gemeinde hier erkennbar und die Abweichungen von dem bisher geltenden
Landschaftsplan vertretbar. Der Landschaftsplan sollte in seiner né&chsten
Fortschreibung entsprechend angepasst werden.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung - Natura 2000

Im Geltungsbereich, auf den angrenzenden Flachen sowie im naheren Umfeld des
Plangebietes gibt es keine FFH-Gebiete und keine Europaischen
Vogelschutzgebiete. Zu den im weiteren Umfeld befindlichen Schutzgebieten besteht
kein raumlicher Zusammenhang, so dass vorhabenbedingte Beeintréachtigungen
ausgeschlossen werden kénnen.
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Trinkwasserschutzgebiet

Es besteht die Mdglichkeit, dass das Plangebiet im zukinftigen Wasserschutzgebiet
des Wasserwerkes Kaltenkirchen liegen wird. Es ist nicht zu erkennen, dass von den
beabsichtigten Nutzungen Gefahrdungen des Grundwassers ausgehen.

Gesetzlich geschitzte Bestandteile von Natur und Landschaft
Die Knicks innerhalb des Plangebietes sind nach § 21 LNatSchG geschutzt.

5.2 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile sowie Beschreibung und
Bewertung der nachteiligen Umweltauswirkungen

Das Plangebiet umfasst grof3tenteils eine Ackerflache, auf der in der letzten Saison
Mais angebaut worden ist. Zudem besteht das Plangebiet aus einem kleinen Bereich
des Betriebsgelandes des angrenzenden Aldi-Marktes. Der Bereich des
Betriebsgeldndes ist im Bebauungsplan Nr. 26 zum Teil als 'private Grunflache' und
zum Teil als 'Knick' festgesetzt. Diese Strukturen sind in der Ortlichkeit auch
tatsachlich vorhanden. Zudem stocken auf der Grinflache 4 Ahorne, die dort
angepflanzt wurden.

Die Ackerflache des Plangebietes wird durch eine Hecke, die im Bebauungsplan
Nr. 26 als Eingrinung festgesetzt wurde, von der 'privaten Grinflache' und dem
'Knick' (zukunftige Erschlie3ung) abgetrennt.

Im Norden der Ackerflache befindet sich ein Knick. Die Knicks (nérdlich der
Ackerflache und im Bereich der zuklnftigen Zufahrt) sind gemaR 8§ 30 BNatSchG
i. V. m. 8 21 LNatSchG geschuitzt.

Ostlich bzw. siidéstlich angrenzend an das Plangebiet befinden sich der vorhandene
Aldi-Markt sowie der Edeka-Markt. Sudlich und westlich liegt der restliche Bereich
der Ackerflache, im Norden verlauft die Stral3e 'Rugenvier'.

Die Errichtung eines Gartnereibetriebes auf der Ackerflache wird zu dem Verlust
dieser und zu umfangreichen Flachenversiegelungen durch die Geb&ude und die
befestigten Hof- und Rangierflachen fiihren. Die Flachenversiegelungen stellen
naturschutzrechtliche Eingriffe dar, die im Rahmen der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 34 ermittelt und ausgeglichen werden
missen.

Um das Plangebiet zu erschlieen, wird die Beseitigung von zwei kleinen
Knickabschnitten notwendig. Es handelt sich bei dem betroffenen Knick-Abschnitt um
einen zur Eingrinung im Bebauungsplan Nr. 26 festgesetzten Knick. Es handelt sich
demnach nicht um einen Ausgleichsknick. Der Knick hat bereits einen Durchbruch
erhalten, um den Kunden der beiden Markte Aldi und Edeka ein besseres Erreichen
untereinander zu ermoglichen, ohne wieder Uber die 'Henstedter Strafle' zum
anderen Markt fahren oder gehen zu mussen. Aus diesem Grund besteht der Knick
aus nur noch zwei kleineren Abschnitten. Der dstliche Abschnitt hat dabei eine Lange
von ca. 25 m, der westliche erreicht ca. 38 m. Beide Abschnitte teilen die jeweiligen
Stellplatzanlagen. Die Knickabschnitte befinden sich auf dem Grundstiick des Aldi-
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Marktes. Die Firma Aldi hat sich dazu bereit erklart, einen ca. 10 m breiten Streifen
an der Grenze ihres Grundstiickes an die Firma Blumen Bade abzugeben, damit
diese eine gesicherte Zufahrt zu ihrem zukinftigen Betrieb erhalten kann. Im
Gegenzug erhalt Aldi einen Gelandestreifen im Westen angrenzend an das bisherige
Marktgrundstick. Da der abzugebende Streifen allerdings nicht quer Uber das Aldi-
Grundstick verlaufen kann, da Aldi sich dann in seiner Entwicklung einschranken
wirde, ist es nur moglich, den Bereich des Knicks und der privaten Grinflache zu
erhalten. Die Zufahrt ist daher nur in diesem Bereich darstellbar. Um gleichzeitig die
verkehrliche Situation an der 'Henstedter Stral3e' zu entscharfen, ist es vorgesehen,
eine gemeinsame Zufahrt fir die beiden Markte und den zukinftigen Gartnereibetrieb
'‘Blumen Bade' zu errichten.

Fur das Vorhaben ist es dann jedoch erforderlich, den festgesetzten Knick zu
beseitigen. Die Gemeinde unterstitzt das Projekt. In der Nahe des Plangebietes sind
aulBerdem diverse Knick-Strukturen vorhanden, die auch einen Verbund
untereinander aufweisen. Die beiden betroffenen Knick-Abschnitte sind zum einen
klein, zum anderen haben sie keinen Verbund zu anderen Knick-Strukturen. Es ist
vorgesehen, den Ausgleichsknick grof3tenteils im Plangebiet selbst (100 m) im
westlichen Bereich unterzubringen. Dieser wirde gleichzeitig als Eingriinung des
Plangebietes dienen. Die Voraussetzung fir eine Nicht-Beeintrachtigung des Knicks
gemall den 'Durchfuhrungsbestimmungen zum  Knickschutz’ (5,00 m
Knickschutzstreifen und Abstand der Gebaude 1 H) werden bei der Anlage des
Knicks beachtet. Letztlich werden 2 kleine, isolierte Knick-Abschnitte beseitigt und es
ist vorgesehen, einen neuen Knick ca. 130 m weiter westlich anzulegen, der
Anschluss an weitere Knickstrukturen aufweisen und ausreichend geschutzt wird.

Gemaly den 'Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz' von 20. Januar 2017
sind Knickbeseitigungen im Verhaltnis 1 : 2 auszugleichen.

Die genaue Ausgleichsermittlung erfolgt auf der Ebene des nachfolgenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 34.

Sollte die Planung nicht umgesetzt werden, wirde die Ackerflache weiterhin
bewirtschaftet werden. Die Knicks wirden nicht beseitigt werden und es wuirde kein
Flachenverbrauch erfolgen.

5.2.1Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzguter

Schutzgut Mensch

Die Umsiedlung des Gewerbebetriebes wird zu keinen rechtserheblichen
Beeintrachtigungen fiur das Schutzgut '‘Mensch' fihren, da es sich bei der
angrenzenden Bebauung im Siuden bereits um 'Sonstige Sondergebiete’ handelt. Es
ist absehbar, dass die Erhdhung des Verkehrsaufkommens auf der 'Henstedter
Stral3e' in immissionsschutzrechtlicher Hinsicht nicht so erheblich sein wird, dass
Orientierungs-, Richt- oder Grenzwerte Uberschritten werden. Unzumutbare
Beeintrachtigungen fir die Anwohner dieser Stral3en kdnnen ausgeschlossen
werden. Die Verlegung des Betriebes in die freie Landschaft hinein als solche kdnnte
jedoch als Beeintrachtigung empfunden werden. Von der Ausweisung des 'Sonstigen
Sondergebietes' (SO) und der damit verbundenen Umsiedlung eines in Henstedt-
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Ulzburg ansassigen Betriebes ist andererseits die langfristige Sicherung und
Schaffung von Arbeitsplatzen zu erwarten, wovon die Menschen wiederum profitieren
werden.

An das Plangebiet grenzen teilweise landwirtschaftliche Flachen. Aus diesem Grund
wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemalen
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (Larm, Staub und
Gerlche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken kénnen und in Kauf zu
nehmen sind.

Schutzgut Boden

Die Ausweisung eines 'Sonstigen Sondergebietes’ (SO) mit der Zweckbestimmung
‘Gartenbaubetrieb mit Endverkauf' fuhrt zu umfangreichen Flachenversiegelungen fur
die Anlage der Geb&ude und der befestigten Hof-, Stellplatz- und Rangierflachen. Die
Flachenversiegelungen stellen naturschutzrechtliche Eingriffe dar und missen
ausgeglichen werden. Die genaue Ermittlung der Eingriffe und die Planung der
AusgleichsmalRnahmen  erfolgen auf der Ebene des nachfolgenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 34.

Schutzgut Wasser
Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewéasser.

Laut Baugrunduntersuchung "wurden relativ gut ausgepegelte Wasserstande
ermittelt. Es handelt sich um Grundwasser im engeren Sinne. Bereichsweise kann
dieses durch temporéres Stau- und Schichtenwasser uberlagert werden (z. B. BS 3,
4, 10 und 12). Zu den jahreszeitlich- und  witterungsbedingten
Grundwasserspiegelschwankungen koénnen keine genauen Aussagen getroffen
werden. Es ist jedoch mit Schwankungen im dm- bis m-Bereich zu rechnen.

Der mittlere hochste Wasserstand fir die Bemessung der Versickerung gemali
DWA-A 138 fur nicht durch Stau- und Schichtenwasser lUberlagertes Grundwasser
sollte im Weiteren bei +43 m angesetzt werden." Somit ist nicht zu erkennen, dass
sich fir den Wasserhaushalt Beeintrdchtigungen ergeben konnten. Es st
vorgesehen, das anfallende Oberflachenwasser auf dem Grundstlick zu versickern.

Schutzgut Klima/Luft
Die Betriebsverlegung der Gartnerei Bade wund die damit verbundenen
Flachenversiegelungen werden keine Auswirkungen auf das Lokalklima haben.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Die Ausweisung des 'Sonstigen Sondergebietes' (SO) mit der Zweckbestimmung
'‘Gartenbaubetrieb mit Endverkauf' wird zur Beseitigung einer Ackerflache fuhren.
Zudem sind eine private Griunflache sowie zwei kleine Knickabschnitt betroffen. Der
erforderliche Ausgleich wird im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 34 geregelt.
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Besonders geschutzte und streng geschutzte Arten

Die an das Plangebiet grenzenden Knicks stellen geeignete Bruthabitate fur
verschiedene Vogelarten dar. In den Knicks briten vorwiegend Vogelarten, die als
Gebluschbruter weit verbreitet und allgemein haufig sind. Hierzu zahlen Arten wie
Amsel, Fitis, Zaunkonig, Rotkehlchen, Heckenbraunelle, Grasmucken-Arten, Zilpzap
oder Goldammer.

Ackerflachen stellen potentielle Bruthabitate fur Offenlandbrtter dar. Die Eignung als
Bruthabitat ist jeweils abhangig von der Gro3e der Flache und deren Umgebung. Da
im vorliegenden Fall die Uberplante Ackerteilflache von einer Seite durch einen Knick
und von der anderen Seite durch bereits vorhandene Einzelhandels-Markte begrenzt
ist, kann davon ausgegangen werden, dass innerhalb des Plangebietes keine
gefahrdeten Offenlandbriter (z. B. Feldlerche oder Kiebitz) vorkommen.

An den vorhandenen Knick im Norden wird zukinftig ein Gewerbebetrieb
heranriicken. Es ist vorgesehen, den nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG
geschutzten Knick zu erhalten. Es ist jedoch notwendig, dass zwei kleine
Knickabschnitte fur die Errichtung der Zufahrt beseitigt werden mussen. Bei einem
Totalverlust ist es erforderlich, dass neue Knicks in einem Verhéltnis von mindestens
1 : 2 an geeigneten Standorten in der Feldflur als Ausgleich angelegt werden. Durch
die Neuanlage von Knicks konnen die Funktionsverluste, die die Beseitigung eines
Knicks mit sich bringen, ausgeglichen werden.

Ein entsprechender Antrag bei der unteren Naturschutzbehdrde des Kreises
Segeberg ist zu stellen.

Schutzgut Landschaftsbild

Da der zukunftige Gartnereibetrieb eine Erweiterung des Siedlungsrandes der
Gemeinde Kisdorf nach Westen darstellt, ist mit einer negativen Auswirkung auf das
Landschaftsbild zu rechnen. Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes muss durch
eine Eingrinung des Plangebietes abgemildert werden. Vorgesehen ist an der
westlichen Grundstiicksseite eine Knick-Neuanlage, die zugleich als Ausgleich fir die
zu beseitigenden Knick-Abschnitte im Bereich der Zufahrt dienen soll. Im Siden ist
eine Heckenpflanzung vorgesehen. Im Norden besteht bereits ein Knick und im
Osten grenzen die Einzelhandelsmarkte Aldi und Edeka an das Plangebiet an. Hier
ist keine weitere Malinahme zur Eingrinung erforderlich. Auf der Ebene des
nachfolgenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 34 wird festgesetzt,
welche MalRnahmen zur Eingrinung der Sud- und Westgrenze durchgefuhrt werden
missen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Das Plangebiet befindet sich in einem archaologischen Interessensgebiet. Daher ist
im Rahmen von Erdarbeiten § 15 Denkmalschutzgesetz in besonderem Mal3e
beachtlich. Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich
unmittelbar oder tber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen.
Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem
der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund geflihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
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Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und
die Fundstétte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische
Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit.

Wechselwirkungen
Zwischen den Schutzgitern bestehen keine Wechselwirkungen, die Gber die zu den
einzelnen Schutzgitern behandelten Aspekte hinausgehen.

Schutzgut Flache
Es erfolgt ein Landschaftsverbrauch, hier einer Ackerflache, fir die Verlagerung
eines in der Gemeinde Henstedt-Ulzburg anséssigen Gartnereibetriebes.

5.2.2Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Die Planung wird zu der Beseitigung einer Ackerflache und zweier insgesamt ca.
63,0 m langen Knickabschnitten fihren. Zudem sind 4 junge B&dume betroffen, die
versetzt werden sollen. Es erfolgt ein Flachenverbrauch. Es ist vorgesehen, den
Knick im Norden zu erhalten. Die Ausgleichsberechnung und -zuordnung ist bei der
Ausgestaltung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 34 zu ermitteln.

5.2.3Mdgliche Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Die Ermittlung des Eingriffs und der Umfang der erforderlichen
Kompensationsmalinahmen werden im Rahmen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 34 beurteilt, d. h. der Eingriff wird bilanziert und notwendige
Schutz-, Minimierungs- und Kompensationsmafinahmen werden formuliert. Mit dem
Vorhaben sind umfangreiche Versiegelungen verbunden. Demnach ist hier ein
erheblicher Kompensationsbedarf zu erwarten. Von dem spater errichteten
Gartnereibetrieb sind weitere planbedingte Eingriffe nicht zu erwarten.

Artenschutzrechtliche Belange sind in Form von Bauzeitenregelungen zu
berlcksichtigen.

5.2.4Betrachtung von anderweitigen Planungsmaglichkeiten

a) Anderweitige Planungsmaoglichkeiten innerhalb des Geltungsbereiches

Die Planung sieht vor, das gesamte Plangebiet als 'Sonstiges Sondergebiet’' (SO) mit
der Zweckbestimmung ‘'Gartenbaubetrieb mit Endverkauf' auszuweisen. Eine
raumliche Feinplanung fir die bisherige Ackerflache wird erst auf der Ebene des
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vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 34 erfolgen. Aus diesem Grund bestehen
auf der Ebene der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes keine
Planungsvarianten innerhalb des Geltungsbereiches.

b) Anderweitige Planungsmaoglichkeiten auf3erhalb des Geltungsbereiches
Im Vorwege der Planung wurde sich eingehend mit anderen Standortalternativen
beschaftigt (vgl. Kap. 3).

5.2.5Beschreibung der erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen

Durch die Verlagerung eines Gartnereibetriebes erfolgen  erhebliche
Flachenversieglungen, durch die sich  Anderungen hinsichtlich  des
Oberflachenabflusses ergeben werden. Das Landschaftsbild wird zu einer
Gewerbelandschaft verandert. Eine Eingrinung im Siden und Westen soll die
Wirkung abmindern. Die Beseitigung der Knickabschnitte muss durch Knick-
Neuanlagen kompensiert werden.

5.3 Zusatzliche Angaben
5.3.1Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren

Es wurden im Rahmen der Bearbeitung des Umweltberichtes keine technischen
Verfahren angewendet.

5.3.2Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Es traten keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben auf.

5.3.3Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt (Monitoring)

Der Flachennutzungsplan ist der vorbereitende Bauleitplan. Aus dem Flachen-
nutzungsplan werden die Bebauungsplane entwickelt, die Baurechte schaffen. Erst
wenn Baurechte vorliegen, kbnnen Baumal3nahmen in dem Plangebiet durchgefuhrt
werden, die zu Beeintrachtigungen der Umwelt fuhren kdnnen. Auf der Ebene des
Flachennutzungsplanes ergeben sich keine Auswirkungen auf die Umwelt.
Maflinahmen zum Monitoring sind somit nicht erforderlich.

Die naturschutzrechtlichen Eingriffe, die sich durch die Flachenversiegelungen und
die Knickbeseitigungen ergeben werden, sind im Rahmen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 34 zu ermitteln und durch geeignete naturschutzfachliche
Malinahmen auszugleichen. Das 'Sonstige Sondergebiet' (SO) wird spater zu keinen
weiteren Beeintrachtigungen fuhren.
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5.4 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Ziel der vorliegenden Bauleitplanung ist es, die Umsiedlung eines in Henstedt-
Ulzburg ansassigen Gartnereibetriebes in die Gemeinde Kisdorf planungsrechtlich zu
ermdglichen. Nach Abwagung der Standortalternativen fiel die Wahl auf dieses
Plangebiet.

Es ist geplant, fir das Gebiet westlich der vorhandenen Aldi- und Edeka-Markte an
der 'Henstedter Straf3e', sudlich der Straf3e 'Rugenvier’ sowie nérdlich und 0stlich
landwirtschaftlich genutzter Flachen ein 'Sonstiges Sondergebiet’ (SO) mit der
Zweckbestimmung 'Gartenbaubetrieb mit Endverkauf' anstelle einer 'Gewerblichen
Bauflache' (G) und einer 'Flache fur die Landwirtschaft' (L) auszuweisen. Zurzeit
besteht das Plangebiet grofdtenteils aus einer Ackerflache, die fir die zuktnftige
Bebauung genutzt werden soll. Ein kleinerer Teil des Plangebietes liegt in dem
jetzigen Bebauungsplan Nr. 26 (Aldi-Markt) und ist dort als Knick und ‘private
Grunflache' festgesetzt. Die Ausweisung als Bauflache wird zu der Beseitigung der
Ackerflache fuhren. Um eine ErschlieBung des Grundstiickes zu erreichen, ist die
Beseitigung zweier kleinerer Knickabschnitte und einer ‘'privaten Grinflache'
notwendig. Auflerdem werden durch die Ausweisung umfangreiche
Flachenversiegelungen vorbereitet. Die Ermittlung des Eingriffs erfolgt auf der Ebene
des nachfolgenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 34.

Die Gemeindevertretung Kisdorf hat diese Begriindung zur 11. Anderung des
Flachennutzungsplanes in ihrer Sitzung am ...............ccceeeeen. durch einfachen
Beschluss gebilligt.

Aufgestellt gem. 8§ 5 Abs. 5 BauGB

Kisdorf, den Wolfgang Stolze
(Burgermeister)
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Fahrenkrug, 07.01.2019
352901
Bebauungsplan Nr. 34
BV  Neubau einer Gartnerei
BO Rugenvier, Kisdorf
Baugrunduntersuchung, allgemeine Baugrundbeurteilung
Auftrag vom 09.11.2018

1 Einleitung

Auf dem o. g. Grundstuck ist der Neubau einer Gartnerei geplant.
Die Fa. GBU mbH wurde mit der Durchfiihrung von Baugrunduntersuchungen und der Erstellung
einer allgemeinen Baugrundbeurteilung beauftragt.

Fir die Bearbeitung standen zur Verfligung:

- Ubersichtskarte, M 1 : 5.000 und 1 : 10.000

- Lageplan, Vermessung, M 1 : 500, 28.11.2018, Sprick und Wachsmuth
- diverse Fotos

- diverse Leitungsplane

Fir die geplanten Neubauten werden 1-geschossige, nicht unterkellerte Bauweisen als Stahl- und
Mauerwerkskonstruktionen mit Grindung auf Streifen- / Einzelfundamenten angenommen.

2 Methodik

Der Baugrund wurde am 05.06.12.2018 durch 12 Kleinrammbohrungen bis 7 m Tiefe im Raster
erkundet (Anlage 1).

Die Bodenproben wurden nach einer vergleichenden Analyse durch den Unterzeichnenden als
Rickstellproben gelagert. Die Beprobung erfolgte meterweise bzw. bei Schichtwechsel.

An 3 Bodenproben wurden Trockensiebungen zur Bestimmung der Kornverteilung gem. DIN 18123
durchgefuhrt (Anlage 2).

Geschiftsfiihrer Sparkasse Stidholstein Raiffeisenbank eG Leezen

Dipl.-Geol. Andreas Kattenhorn (BLZ 230 510 30) Kto.-Nr. 34 304 (BLZ 230 612 20) Kto.-Nr. 1508 881
IBAN: DE77 2305 1030 0000 0343 04 IBAN: DE32 2306 1220 0001 5088 81

Eingetragen beim Amtsgericht Bad Segeberg HRB 612 BIC: NOLADE21SHO BIC: GENODEFI1LZN
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Aus den Bohrungen wurden die Mischprobe MP | aus den Einzelproben der humosen Sande fir
die weitere Analytik wie folgt zusammengestellt:

BS 1/1 0,00-0,40 m

BS 2/1 0,00-0,40m

BS 3/1 0,00 -0,30 m

BS 4/1 0,00 -0,50 m

MP | aus BS 5/1 0,00-0,60 m
BS 6/1 0,00 -0,50 m

BS 7/1 0,00 -0,50 m

(Mutterboden / humose Sande) BS 8/1 0.00 - 0.50 m
BS 9/1 0,00—1,10m

BS 10/1 0,00-0,40 m

BS 11/1 0,00-0,35m

BS 12/1 0,00 - 0,60 m

Die Bodenmischprobe wurde gem. LAGA1 (Boden, Feststoff, Eluat) analysiert (Anlage 3).

In dem Bericht werden folgende Héhen angesetzt:

Bezugsniveau (BN): +45,65 m siehe Anlage 1
OK Schachtdeckel
OK Gelande der BS 1 +45,73 m
Ansatzpunkte der BS 2 +45,14 m
Kleinrammbohrungen (BS) BS 3 +45,11 m (min.)

BS 4 +45,60 m

BS 5 +45,77 m

BS 6 +45,76 m

BS7 +45,92 m

BS 8 +46,63 m (max.)

BS 9 +45,29 m

BS 10 +46,12 m

BS 11 +46,62 m

BS 12 +46,43 m
Mittlere Gelandehdhe aus
den 12 Kleinrammbohrungen ca. +45,84 m

1 Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20, Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Abfallen / Reststoffen - Teil Il: Technische Regeln fir die Verwertung, 1.2 Bodenmaterial (TR Boden), Stand: 05. November 2004 gem.
Beschluss der 63. UMK zu Top 24 vom 4./.5 November 2004
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3 Baugrund

Wie die Baugrunddarstellungen zeigen, setzt sich der Baugrund gem. den Geldndeaufnahmen und
-versuchen wie folgt - schematisiert - zusammen:

Schicht 1: Mutterboden / schwach humose - humose Sande
z.T. schwach kiesig
(inBS1-12) 0 bis max. 1,10 m unter Gelande

Schicht 2: Feinsand, Mittelsand
z.T. schwach schluffig
vereinzelt Schlufflagen im cm- Bereich
(inBS1-12) inBS 1,2,3,5,7,8und9 bis
zur Endteufe von 7 m

Schicht 3: Geschiebelehm / Schluff
sandig — stark sandig, z.T. schwach tonig
z.T. schwach kiesig,
als geringmachtige Einschaltung in den Sanden
der Schichten 2 und 4
(inBS 3, 4,6, 10 und 12) zwischen rd. 2 m und 4,5 m unter
Gelande

Schicht 4: Feinsand, Mittelsand
z.T. schwach schluffig
vereinzelt Schlufflagen im cm- Bereich
(inBS 3,4,6,1012) in BS 10 und 12 bis zur Endteufe
von7m

Schicht 5: Geschiebemergel / Schluff
sandig — stark sandig, z.T. schwach tonig
z.T. schwach kiesig
im Liegenden der Schicht 4
(inBS 3, 4,6 und 11) i.d.R. bis zur Endteufe von 7 m
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3.1 Bodenkennwerte

Mutterboden

Schicht 1 MPI- LAGA

Zusammensetzung:

Bodengruppe (DIN 18 196):
Bodenklasse (DIN 18 300):
Lagerungsdichte:

Sand

Sand, schwach humos — humos

z.T. schwach kiesig

OH, (SE)

1und 3

locker (nach Bohrfortschritt und Probenansprache)

Schichten 2 und 4

Kornverteilung:

Bodengruppe (DIN 18 196):
Bodenklasse (DIN 18 300):
Lagerungsdichte:

Wichte Uber Wasser, v:
Wichte unter Wasser, y"
Reibungswinkel, ¢'«:
Kohéasion, c'k:

Steifemodul, Eg:

Frostempfindlichkeit (nach ZTVE-StB 09):

Geschiebelehm/ -mergel / Schluff

Feinsand, Mittelsand, z.T. schwach schluffig

vereinzelt Schlufflagen im cm- Bereich
SE, SU
3

mitteldicht (nach Bohrfortschritt und Probenansprache)
18 kKN/m°

10 kN/m®

32,5°

- KN/m?

60 MN/m?2

F 1 —F 2 (nicht bis mittel frostempfindlich)

Schichten 3 und 5

Kornverteilung:

Bodengruppe (DIN 18 196):
Bodenklasse (DIN 18 300):

Konsistenz:

Wichte Uber Wasser, v:
Wichte unter Wasser, y"
Reibungswinkel, ¢'x:
Kohasion, ck:

Steifemodul, Eg:
Durchlassigkeitsbeiwert, k:

Frostempfindlichkeit (nach ZTVE-StB 09):

Kiessand

(100 % der einfachen Proctordichte)
Bodengruppe:

Bodenklasse:

Wichte Uber Wasser, v:

Wichte unter Wasser, y"
Reibungswinkel, ¢'x:

Kohésion, c':

Steifemodul, Eg:

Schluff, Sand, z.T. schwach tonig, z.T. schwach kiesig
z.T. Sandlagen im cm- Bereich
ST, TL, T™M
3-5
(Steine und Findlinge mdglich, bei Aufweichung 2)
steif
21 kN/m?®
11 kN/m®
27,5°
5 kN/m?
20 MN/m?
ki< 1x10° [m/s]
F 3 (sehr frostempfindlich)

SE, SW Schluffanteil <3%
3

19 kN/m?

11 kN/m?®

32,5°

0 kN/m?2

70 MN/m?2

Sollten die 0.g. Austauschsande als Flachenfiltermaterial flir eine Dranage eingebaut werden, sind
schlufffreie (gewaschene) Sande einzusetzen, die gleichzeitig einen Feinsandanteil von max. < 10

Gew.-% aufweisen dirfen.
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3.2 Grundwasser

Nach Ende der Bohrarbeiten wurden die Wasserstédnde - gemessen im offenen Bohrloch - ermittelt
(siehe hierzu Tab. 1).

Bohrung OK Geléande der Wasserstande unter Grundwasserstande
Ansatzpunkte der Ansatzpunkt in [m]
Kleinrammbohrungen in [m] unter Gelande
in [m]
BS 1 +45,73 5,23 +40,50
BS 2 +45,14 4,75 +40,39
BS 3 +45,11 4,52 +40,59
BS 4 +45,60 4,80 +40,80
BS 5 +45,77 4,48 +41,29
BS 6 +45,76 3,95 +41,81
BS 7 +45,92 5,35 +40,57
BS 8 +46,63 6,00 +40,63
BS 9 +45,29 4,21 +41,08
BS 10 +46,12 4,85 +41,27
BS 11 +46,62 5,83 +40,79
4,30)* +42,13)*
BS 12 +46,43 5,74 +40,69

Tab. 1:Messungen vom 05. und 06.12.2018
--)* - Stau- und Schichtenwasser

Mit den Bohrungen wurden relativ gut ausgepegelte Wasserstédnde ermittelt. Es handelt sich um
Grundwasser i.e.S. Bereichsweise kann dieses durch tempordres Stau- und Schichtenwasser
Uberlagert werden (z.B. BS 3, 4, 10 und 12).

Zu den jahreszeitlich- und witterungsbedingten Grundwasserspiegelschwankungen kénnen keine
genauen Aussagen getroffen werden. Es ist jedoch mit Schwankungen im dm- bis m- Bereich zu
rechnen.

Der mittlere héchste Wasserstand fir die Bemessung der Versickerung gemaB DWA-A 138 fir
nicht durch Stau- und Schichtenwasser Uberlagertes Grundwasser sollte im Weiteren bei +43 m
angesetzt werden.
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4 Beurteilung
Es wurden relativ einheitliche Baugrundverhaltnisse ermittelt.

Die humosen Sande (Schicht 1) sind vollstandig in den Bauflachen und im Bereich der Zufahrten
und Parkplatzflachen abzuschieben.

Die unterlagernden Sande (Schicht 2) sind nach einer durchzufiihrenden Nachverdichtung
ausreichend tragfahig fur die geplante Bebauung.

Die im Weiteren anstehenden Geschiebelehme, Sande und Geschiebemergel (Schichten 3 — 5) mit
mindestens steifer Konsistenz bzw. mit mitteldichter Lagerung sind relativ gering
zusammendrickbar und grundsatzlich ausreichend tragféahig fir die geplante Bebauung.

In samtlichen Bauflachen ist geeigneter verdichtungsféhiger Kiessand bis =2 0,50 m unter UK
Rohsohle als kapillarbrechender Kiessand (kf-Wert = 1 x 10 [m/s] einzubauen und zu verdichten.
Der Lastausbreitungswinkel von 45° unter UK AuBenkante Fundament ist zu bertcksichtigen. Der
gleiche Kiessand ist auch fur die Verfullung der Arbeitsrdume vorzusehen.

Sollten im Zuge der Erdarbeiten bindige Béden mit weicher Konsistenz direkt im Griindungsbereich
angetroffen werden, sind diese gegen verdichtungsfahigen Kiessand auszutauschen.

4.1 Wasserhaltung

Bei den anzunehmenden Grindungshéhen und der vorhandenen Baugrundschichtung ist im Zuge
der BaumaBnahme eine Wasserhaltung sehr unwahrscheinlich.

4.2 Trockenhaltung

Zur Trockenhaltung sind MaBnahmen zur Abdichtung gem. DIN 18533-1:2017-07,
Wassereinwirkungsklasse W1.1.-E und W1.2-E, gegen Bodenfeuchtigkeit und nicht driickendes

Wasser bei Bodenplatten und erdberthrten Wéanden, ggf. mit Dranung, vorzusehen.
Die konkreten MaBnahmen hierzu sind bei Planungsfortschritt abzustimmen.
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5 Analysenergebnisse — Auffiillung

Die Ergebnisse der analysierten Bodenmischprobe kénnen der Anlage 3 enthommen werden. Des
Weiteren wurden die Ergebnisse den Zuordnungswerten der LAGA gegentiibergestellt.

BS 1/1 0,00-0,40 m
BS 2/1 0,00-0,40m
BS 3/1 0,00-0,30 m
BS 4/1 0,00-0,50 m 7 1
BS 5/1 0,00-0,60m o
MP | aus BS 6/1 0.00 — 0.50 m (TOC 0,9 %)
(Mutterboden / humose Sande) gg ;ﬂ 888 - 828 m Z2
0= U0 m (pH-Wert 5,7)
BS 9/1 0,00-1,10m ’
BS 10/1 0,00-0,40 m
BS 11/1 0,00-0,35m
BS 12/1 0,00-0,60 m

6 Wiedereinbaubarkeit

Die Schicht 1 (Mutterboden) genieBt einen besonderen Schutz (Mutterbodenschutzgesetz geman
BauGB §202) und ist vor Beginn der Bebauung abzutragen und zur Wiederverwendung seitlich in
geeigneten Mieten zu lagern.

Die Schichten 3 und 5 (im Wesentlichen Geschiebelehm/-mergel) sind kaum verdichtungsfahig und
fir den Wiedereinbau auch zur Verfillung der Arbeitsrdume nicht geeignet.

Die Schichten 2 und 4 (Fein- und Mittelsand) kénnen grundséatzlich flr bautechnische Zwecke
verwendet werden. Sande der Bodengruppe SE nach DIN 19196 kénnen u.a. als 1.
Frostschutzschicht und zur Arbeitsraumverfiillung in Tiefen > 0,50 m unter UK Rohsohle verwendet
werden.

7 Versickerungsfahigkeit

Die Versickerung von Niederschlagswasser gem. DWA-A 138 ist in den ungesattigten Sanden
(Schichten 2 und 4) Gber Rigolen- und ggf. Schachtversickerungen mdglich.

Die MaBnahmen im Einzelnen sind bei Planungsfortschritt abzustimmen.

Die 0.g. Aussagen werden vorbehaltlich behérdlicher Genehmigungen getroffen.



GBU

Seite 8 von 8
352901
Bebauungsplan Nr. 34
BV Neubau einer Gartnerei
BO Rugenvier, Kisdorf
Baugrunduntersuchung, allgemeine Baugrundbeurteilung

8 Zusammenfassung

Es wurden relativ einheitliche Baugrundverhaltnisse ermittelt.

Die humosen Sande (Schicht 1) sind vollstandig in den Bauflachen und im Bereich der Zufahrten
und Parkplatzflachen abzuschieben.

Die unterlagernden Sande (Schicht 2) sind nach einer durchzufihrenden Nachverdichtung
ausreichend tragfahig far die geplante Bebauung.

Die im Weiteren anstehenden Geschiebelehme, Sande und Geschiebemergel (Schichten 3 — 5) mit
mindestens steifer Konsistenz bzw. mit mitteldichter Lagerung sind relativ gering
zusammendrickbar und grundsatzlich ausreichend tragféahig fir die geplante Bebauung.

In samtlichen Bauflachen ist geeigneter verdichtungsféhiger Kiessand bis =2 0,50 m unter UK
Rohsohle als kapillarbrechender Kiessand (kf-Wert = 1 x 10 [m/s] einzubauen und zu verdichten.
Der Lastausbreitungswinkel von 45° unter UK AuBenkante Fundament ist zu bertcksichtigen. Der
gleiche Kiessand ist auch fur die Verfullung der Arbeitsrdume vorzusehen.

Zur Trockenhaltung sind MaBnahmen zur Abdichtung gem. DIN 18533-1:2017-07,
Wassereinwirkungsklasse W1.1.-E und W1.2-E, gegen Bodenfeuchtigkeit und nicht drickendes
Wasser bei Bodenplatten und erdberthrten Wéanden, ggf. mit Dranung, vorzusehen.

Die konkreten MaBnahmen hierzu sind bei Planungsfortschritt abzustimmen.

Unter Bericksichtigung der DIN 4020 sind bei Planungsfortschritt erganzende und abgrenzende
Aufschlussbohrungen im Bereich der konkreten Bauflachen durchzufihren und auszuwerten.

Die 0.g. Aussagen wurden auf Grundlage der durchgefiihrten Untersuchungen getroffen.
Fahrenkrug, 07.01.2019
GBU mbH

A. Kattenhorn

Lageskizze, M ca. 1 : 1.000; Baugrunddarstellungen, M 1 : 100 Anlage 1
Kornverteilung Anlage 2
Analysenergebnisse — Auffillungen — LAGA Anlage 3
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Kornungslinie DIN 18123

Neubau einer Gartnerei
Rugenvier, Kisdorf

Datum: 20.12.2018
Bearbeiter: Arlt

Art der Entnahme: aus Kleinrammbohrung

Arbeitsweise: Trockensiebung
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Entnahmestelle: BS 1 BS 4 BS 11 i
Tiefe: 1,50 m - 4,40 m 050m-1.90m 0.70 m - 6,40 m Bemerkungen: s
Bodenart: mS, fs, gs' fS, ms, U’ fS, ms 8 8 o
U/Cc 2.8/1.0 2.3/0.9 2.4/1.0 o 9 ch[;
T/U/S/G [%]: -/1.0/99.0/0.0 - /6.6/93.4/ - - /3.6/96.4/ - o o
k [m/s] [BEYER]: 1.1-10" 4.5-10° 5.4-10° 3
Signatur: o— Xx—X [C — >
Bodengruppe nach DIN 18196: SE SuU SE
Frostsicherheit: F1 Fi F1
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Eurofins Umwelt Nord GmbH - Stenzelring 14b - D-21107 - Hamburg

G.B.U. Gesellschaft fir
Baugrunduntersuchungen und Umweltschutz
mbH

Raiffeisenplatz 4
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Titel: Priifbericht zu Auftrag 01866985
Prifberichtsnummer: AR-18-JH-012415-01
Auftragsbezeichnung: Az.352901 Neubau einer Gartnerei
Anzahl Proben: 1

Probenart: Boden

Probenahmedatum: 05.12.2018

Probenehmer: Auftraggeber
Probeneingangsdatum: 17.12.2018

Prufzeitraum: 17.12.2018 - 21.12.2018

Die Prufergebnisse beziehen sich ausschliellich auf die untersuchten Prifgegenstande. Sofern die Probenahme nicht durch unser Labor oder in
unserem Auftrag erfolgte, wird hierfir keine Gewahr ibernommen. Dieser Prifbericht enthalt eine qualifizierte elektronische Signatur und darf nur
vollstandig und unveréndert weiterverbreitet werden. Ausziige oder Anderungen bediirfen in jedem Einzelfall der Genehmigung der EUROFINS
UMWELT.

Es gelten die Allgemeinen Verkaufsbedingungen (AVB), sofern nicht andere Regelungen vereinbart sind. Die aktuellen AVB kdnnen Sie unter
http://www.eurofins.de/umwelt/avb.aspx einsehen.

Dr. Dagmar Kock Digital signiert, 21.12.2018

Prufleitung Christina Schmitz

Tel. +49 40 570 104 700 Prifleitung

Eurofins Umwelt Nord GmbH Tel. +49 441 21830 0 GF: Olaf Meyer Bankverbindung: UniCredit Bank AG
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www.eurofins.de/umwelt.aspx USt.-ID.Nr. DE 228 91 2525 IBAN DE38 2073 0017 7000 0013 50

BIC/SWIFT HYVEDEMME17
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Probenbezeichnung MP |
Boden-
mischprobe
Probenahmedatum/ -zeit | 05.12.2018
Vergleichswerte Probennummer 018281735
Parameter Lab. |Akkr. Methode Z0 Sand chl'h?:?/ Z0 Ton Z0* Z11 Z1.2 z2 BG Einheit
Probenvorbereitung
Probenmenge ink. AN/ DIN 19747: 2009-07 kg 1,2
Verpackung
Fremdstoffe (Art) AN/ |LG004 |DIN 19747: 2009-07 nein
Fremdstoffe (Menge) AN/ |LG004 |DIN 19747: 2009-07 g 0,0
Siebrlickstand > 10mm AN/f |LG004 |DIN 19747: 2009-07 nein
Physikalisch-chemische KenngréBen aus der Originalsubstanz
‘Trockenmasse ‘AN/u ‘LGOO4 ‘DIN EN 14346: 2007-03 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ 0,1 Ma.-% 88,7
Elemente aus dem Koénigswasseraufschluss nach DIN EN 13657
Arsen (As) ANJE |LGO04 [ EN IS0 172942 10 15 20 15? 45 45 150 0.8 mglkg TS 33
Blei (Pb) AN |LGooa | FISO 172942 40 70 100 | 140 | 210 | 210 | 700 2 mglkg TS 24
Cadmium (Cd) ANJE |LGO04 [ EN IS0 172942 0.4 1 1,5 19 3 3 10 0.2 mglkg TS 0.2
Chrom (Cr) ANIE |LGooa |5 FISO 172942 30 60 100 | 120 | 180 | 180 | 600 1 mglkg TS 9
Kupfer (Cu) AN |LGO04 DN EN ISO 172942 20 40 60 80 120 120 400 1 mg/kg TS 15
Nickel (Ni) ANFE |LGO04 [ EN IS0 172942 15 50 70 100 | 150 | 150 | 500 1 mglkg TS 5
Thallium (T1) ANIE |LGooa | FISO 172942 0,4 0,7 1 0,79 2,1 2,1 7 0,2 mg/kg TS <0,2
Quecksilber (Hg) ANIE  |LGooa |t N 1O 12846 0,1 05 1 1 1,5 1,5 5 0,07 mgkg TS | <0,07
Zink (Zn) ANV |LGo04 | D08 ENISO 172942 60 150 | 200 | 300 | 450 | 450 | 1500 1 mglkg TS 65

Anionen aus der Originalsubstanz
Cyanide, gesamt ‘AN/f ‘LG004 ‘DIN ISO 17380: 2006-05 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ 3 ‘ 3 ‘ 10 ‘ 0,5 mg/kg TS <05
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Probenbezeichnung MP |
Boden-
mischprobe
Probenahmedatum/ -zeit | 05.12.2018
Vergleichswerte Probennummer 018281735
Parameter Lab. |Akkr.|Methode Z0 Sand chLhT:fT/ Z0 Ton Z0* Z1.1 Z1.2 z2 BG Einheit
Organische Summenparameter aus der Originalsubstanz
TOC AN |LGOO4 |DINEN 13137:2001-12 | 0,59 0,5 0,5 0,5 1,5 1,5 0,1 Ma.-% TS 0,9
EOX ANf  |LGO04 |DIN 38414-517: 2017-01 1 1 1 19 3% 3% 10 1,0 mg/kg TS <1,0
DIN EN 14039:
Kohlenwasserstoffe C10-C22 |[AN/f  |LG004 |2005-01/LAGA KW/04: 100 100 100 200 300 300 1000 40 mg/kg TS <40
2009-12
DIN EN 14039:
Kohlenwasserstoffe C10-C40 |AN/f  |LG004 |2005-01/LAGA KW/04: 400 600 600 2000 40 mg/kg TS <40
2009-12
BTEX aus der Originalsubstanz
HLUG HB Bd.7 Teil 4:
Benzol AN |LGO04 |, e 0,05 mg/kg TS <0,05
Toluol AN [LG004 ;'(')‘(;JO(_;O';B Bd.7 Teil 4: 0,05 mg/kg TS <0,05
Ethylbenzol AN/ |LG004 ;')‘(;JO(_;O;'B Bd.7 Teil 4: 0,05 mg/kg TS <0,05
m-/-p-Xylol AN/ |LG004 ;'(')‘(;JOC_;O';B Bd.7 Teil 4: 0,05 mg/kg TS <0,05
o-Xylol AN/f |LG004 E’OL(;JO(_BO:B Bd.7 Teil 4: 0,05 mg/kg TS <0,05
Summe BTEX AN/ |LGOO04 ;')‘(;JOC_;O:B Ba.7 Teil 4: 1 1 1 1 1 1 1 mg/kg TS (n.b)"
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Probenbezeichnung MP |
Boden-
mischprobe
Probenahmedatum/ -zeit | 05.12.2018
Vergleichswerte Probennummer 018281735
Parameter Lab. |Akkr. Methode Z0 Sand zchhT:fT/ Z0 Ton Z20* Z11 Z1.2 Z2 BG Einheit
LHKW aus der Originalsubstanz
Dichlormethan AN/f  |LG004 |DIN ISO 22155: 2006-07 0,05 mg/kg TS <0,05
trans-1,2-Dichlorethen AN/ |LG004 |DIN ISO 22155: 2006-07 0,05 mg/kg TS <0,05
cis-1,2-Dichlorethen AN/f  |LG004 |DIN ISO 22155: 2006-07 0,05 mg/kg TS < 0,05
Chloroform (Trichlormethan) [AN/f  |LG004 |DIN ISO 22155: 2006-07 0,05 mg/kg TS < 0,05
1,1,1-Trichlorethan AN/f |LG004 (DIN ISO 22155: 2006-07 0,05 mg/kg TS < 0,05
Tetrachlormethan AN/ |LG004 |DIN ISO 22155: 2006-07 0,05 mg/kg TS <0,05
Trichlorethen AN/f  |LG004 |DIN ISO 22155: 2006-07 0,05 mg/kg TS <0,05
Tetrachlorethen AN/ |LG004 |DIN ISO 22155: 2006-07 0,05 mg/kg TS <0,05
1,1-Dichlorethen AN/ |LG004 |DIN ISO 22155: 2006-07 0,05 mg/kg TS <0,05
1,2-Dichlorethan AN/ |LG004 |DIN ISO 22155: 2006-07 0,05 mg/kg TS <0,05
E::;::Z;:KW (10 AN |LG004 |DIN ISO 22155: 2006-07 1 1 1 1 1 1 1 mgkg TS | (n.b.)"
PCB aus der Originalsubstanz
PCB 28 AN/f  |LG0O04 |DIN EN 15308: 2016-12 0,01 mg/kg TS <0,01
PCB 52 AN/f  |LG0O04 |DIN EN 15308: 2016-12 0,01 mg/kg TS <0,01
PCB 101 AN/f  |LG004 |DIN EN 15308: 2016-12 0,01 mg/kg TS <0,01
PCB 153 AN/f [LG004 |DIN EN 15308: 2016-12 0,01 mg/kg TS < 0,01
PCB 138 AN/f [LG004 |DIN EN 15308: 2016-12 0,01 mg/kg TS < 0,01
PCB 180 AN/f [LG004 |DIN EN 15308: 2016-12 0,01 mg/kg TS < 0,01
Summe 6 DIN-PCB exkl. BG |ANf |LG004 |DIN EN 15308: 2016-12 | 0,05 0,05 0,05 0,1 0,15 0,15 0,5 mg/kg TS (n.b)"
PCB 118 AN/ |LG004 |DIN EN 15308: 2016-12 0,01 mg/kg TS < 0,01
Summe PCB (7) AN/ |LG004 |DIN EN 15308: 2016-12 mg/kg TS (n.b)"
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Probenbezeichnung MP |
Boden-
mischprobe
Probenahmedatum/ -zeit | 05.12.2018
Vergleichswerte Probennummer 018281735
Parameter Lab. |Akkr.Methode Z0 Sand chLhT:fT/ Z0 Ton Z0* Z1.1 Z1.2 Z2 BG Einheit
PAK aus der Originalsubstanz
Naphthalin AN/ |LG004 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05
Acenaphthylen AN/ |LG004 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05
Acenaphthen AN/f |LG004 | DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05
Fluoren AN/ |LG004 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05
Phenanthren AN/f - |LG004 | DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05
Anthracen AN/ |LG004 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05
Fluoranthen AN/ |LG004 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05
Pyren AN/f  |LG004 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05
Benzo[a]anthracen AN/f  |LG004 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS < 0,05
Chrysen AN/f  |LG0O04 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05
Benzol[b]fluoranthen AN/ |LG004 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05
Benzolk]fluoranthen AN/ |LG004 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05
Benzo[a]pyren AN/f |LG004 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,3 0,3 0,3 0,6 0,9 0,9 3 0,05 mg/kg TS <0,05
Indeno[1,2,3-cd]pyren AN/ |LG004 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05
Dibenzo[a,h]anthracen AN/ |LG004 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05
Benzo[ghiJperylen AN/ |LG004 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05
::l:r:g 16 EPA-PAK AN/ |LGO04 |DIN ISO 18287 2006-05 3 3 3 3 37 37 30 mgkg TS | (n.b)"
E:r;:?hea:ig :ﬁ(ll(; gne AN/f |LG004 |DIN ISO 18287: 2006-05 mg/kg TS (n.b)"
Physikalisch-chemische KenngréBen aus dem 10:1-Schiitteleluat nach DIN EN 12457-4
pH-Wert AN/ |LG0O4 |DIN 38404-C5:2009-07 | 6,5-9,5|6,5-95|6,5-95/6,5-95(65-95| 6-12 | 55-12 57
Temperatur pH-Wert AN/f |LG004 |DIN 38404-C4: 1976-12 °C 21,9
Leitfahigkeit bei 25°C AN/f |LG004 |DIN EN 27888: 1993-11 250 250 250 250 250 1500 2000 5 uS/cm 49
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Probenbezeichnung MP |
Boden-
mischprobe
Probenahmedatum/ -zeit | 05.12.2018
Vergleichswerte Probennummer 018281735
Parameter Lab. |Akkr.|Methode Z0 Sand chl‘h?:?/ Z0Ton | Z0* Z1.1 7122 72 BG Einheit
Anionen aus dem 10:1-Schiitteleluat nach DIN EN 12457-4
Chlorid (Cl) AN/ |LGO04 [ EN IS0 10304-1: 30 30 30 30 30 50 | 100? 1,0 mg/! 47
Sulfat (SO4) AN/ |LGo04 | D18 FN 1SC 103041 20 20 20 20 20 50 200 1,0 mg/! 2,0
Cyanide, gesamt AN/ |LG004 gégfgyso 14403 (D6): 5 5 5 5 5 10 20 5 pg/l <5
Elemente aus dem 10:1-Schiitteleluat nach DIN EN 12457-4
Arsen (As) AN |LGooa |8 FISO 172942 14 14 14 14 14 20 60% 1 ng/l 1
Blei (Pb) AN |LGO04 [N EN IS0 172942 40 40 40 40 40 80 200 1 ug/! <1
Cadmium (Cd) AN/ |LG004 | D18 ENISO 172942 1,5 1,5 1,5 1,5 1,5 3 6 0.3 ug/! <03
Chrom (Cr) ANV |LG004 | D8 ENISO 172942 12,5 12,5 12,5 12,5 12,5 25 60 1 ng/l <1
Kupfer (Cu) ANJE |LGO04 (D EN IS0 172942 20 20 20 20 20 60 100 5 ug/! <5
Nickel (Ni) AN/ |LG004 | 208 FNISO 172942 15 15 15 15 15 20 70 1 el <1
Quecksilber (Hg) ANIE  |LGooa |t N 1SO 12846 <05 | <05 | <05 | <05 | <05 1 2 02 ug/l <02
Zink (Zn) AN/ |LGo04 | D08 ENISO 172942 150 | 150 | 150 | 150 | 150 | 200 | 600 10 ug/! 18
Organische Summenparameter aus dem 10:1-Schiitteleluat nach DIN EN 12457-4
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Erlauterungen

BG - Bestimmungsgrenze

Lab. - Kirzel des durchfiihrenden Labors

Akkr. - Akkreditierungskirzel des Priflabors

Kommentare zu Ergebnissen
" nicht berechenbar, da alle Werte < BG.

Die mit AN gekennzeichneten Parameter wurden von Eurofins Umwelt West GmbH (Wesseling) analysiert. Die mit LG004 gekennzeichneten Parameter sind nach DIN EN ISO/IEC 17025:2005 D-PL-14078-01-00
akkreditiert.

/u - Die Analyse des Parameters erfolgte in Untervergabe.

/f - Die Analyse des Parameters erfolgte in Fremdvergabe.

Erlauterungen zu Vergleichswerten

Untersuchung nach LAGA TR Boden (2004) Tabelle 11.1.2-2/-4 + -3/ -5.
Zuordnungswerte flur Grenzwerte Z0*: Maximale Feststoffgehalte fur die Verfiillung von Abgrabungen unter Einhaltung bestimmter Randbedingungen (siehe "Ausnahmen von der Regel" fir die Verfiillung von
Abgrabungen in Nr. 11.1.2.3.2).

2)
3)
4)

5)

Der Wert 15 mg/kg gilt fir Bodenmaterial der Bodenarten Sand und Lehm/Schluff. Fiir Bodenmaterial der Bodenart Ton gilt der Wert 20 mg/kg.

Der Wert 1 mg/kg gilt fir Bodenmaterial der Bodenarten Sand und Lehm/Schluff. Fir Bodenmaterial der Bodenart Ton gilt der Wert 1,5 mg/kg.

Der Wert 0,7 mg/kg gilt fur Bodenmaterial der Bodenarten Sand und Lehm/Schluff. Fur Bodenmaterial der Bodenart Ton gilt der Wert 1,0 mg/kg.

Bei einem C:N-Verhaltnis > 25 betragt der Zuordnungswert 1 Masse-%.

Bei Uberschreitung ist die Ursache zu priifen.

Bodenmaterial mit Zuordnungswerten > 3 mg/kg und < 9 mg/kg darf nur in Gebieten mit hydrogeologisch glinstigen Deckschichten eingebaut werden.
Bei natlrlichen Béden in Ausnahmeféllen bis 300 mg/l.

Bei naturlichen Béden in Ausnahmefallen bis 120 pg/l.

Im Prufbericht aufgefiihrte Grenz- bzw. Richtwerte sind ausschlieBlich eine Serviceleistung der EUROFINS UMWELT, eine rechtsverbindliche Zuordnung der Prifberichtsergebnisse im Sinne der zitierten Regularien
wird ausdriicklich ausgeschlossen. Diese liegt alleinig im Verantwortungsbereich des Auftraggebers. Die zitierten Grenz- und Richtwerte sind teilweise vereinfacht dargestellt und beriicksichtigen nicht alle
Kommentare, Nebenbestimmungen und/oder Ausnahmeregelungen des entsprechenden Regelwerkes.
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Bewertung

Die Bewertung bezieht sich ausschlieRlich auf die in AR-18-JH-012415-01 aufgefiihrten Ergebnisse. Die zitierten Grenz- und Richtwerte sind
teilweise vereinfacht dargestellt und berlicksichtigen nicht alle Kommentare, Nebenbestimmungen und/oder Ausnahmeregelungen des
entsprechenden Regelwerkes.

Nachfolgend aufgefiihrte Proben weisen im Vergleich zur LAGA TR Boden (2004) Tabelle 11.1.2-2/-4 + -3/ -5 die dargestellten
Uberschreitungen auf. Eine Rechtsverbindlichkeit der Bewertung wird ausdriicklich ausgeschlossen.

X: Uberschreitung festgestellt

Probenbeschrei- MP | Bodenmischprobe

bung:

Probennummer: 018281735

Test Parameter Z0 Sand |Z0 Lehm/| Z0 Ton Z0* Z11 Z1.2 Z2
Schluff

Zink [Koénigswasser-Aufschluss] mg/kg TS |Zink (Zn) X

TOC (gesamter organischer Kohlenstoff) |TOC X X X X

Ma.-% TS

pH-Wert [10:1 Eluat, S4] pH-Wert X X X X X X
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1 Einleitung

1.1 Aufgabenstellung

In der Gemeinde Kisdorf ist die Ansiedlung eines Gartnereibetriebes mit einer Verkaufsflaiche von
ca. 2000 m? in der sudlichen Henstedter Strafe (K 23) geplant. Der Standort liegt westlich der
bestehenden Lebensmittelmarkte Aldi und Edeka. Die verkehrliche ErschlieBung soll zukiinftig Gber
eine gemeinsame Grundstiickszufahrt der geplanten Géartnerei sowie der beiden benachbarten
Lebensmittelmarkte erfolgen. Dabei werden die bestehenden angrenzenden Grundstiickszufahrten
der Lebensmittelmarkte aufgehoben. Die nordliche Grundstiickszufahrt des Aldi-Marktes bleibt in der
jetzigen Form bestehen.

Im Rahmen der hier vorliegenden Verkehrsuntersuchung ist zu kldaren, ob das bestehende Strallennetz
in der Lage ist, das zukiinftige Verkehrsaufkommen vertraglich zu bewaltigen. Hierbei sind die
Leistungsfahigkeiten und Verkehrsvertraglichkeiten der Verkehrsanlagen zu untersuchen und
Empfehlungen zur duReren ErschlieRung sowie zur Fihrung der Verkehrsarten auszusprechen.

Das folgende Bild 1.1 zeigt den Planungsraum sowie das klassifizierte StraBennetz mit der Lage der
Zahlstellen der erfolgten Verkehrserhebung in der Gemeinde Kisdorf.

geplante
Entwicklungs
flache

© 2018 Google
© 2009 GeoBasis-DE/BKG

Bild 1.1: Ubersichtslageplan

Gemeinde Kisdorf — Neubau einer Gdrtnerei im Zuge der Henstedter StrafSe (K 23)

o G
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1.2 Darstellung der Vorgehensweise

Die vorhandenen Verkehrsstarken wurden durch eine aktuelle Verkehrserhebung erfasst. Eine
Ermittlung der durchschnittlichen Tagesverkehrsstarke (DTV) aus den Erhebungsdaten erfolgt
entsprechend dem Handbuch fiir die Bemessung von StrafSenverkehrsanlagen, HBS 2001/2009 [1].

Die allgemeine Verkehrsentwicklung im StraBennetz flir den momentan in der Verkehrsplanung
Ublichen Prognosehorizont 2030 wird auf Grundlage von strukturellen und demografischen Daten
sowie statistischen Daten zum Verkehrsverhalten prognostiziert. Hieraus ergibt sich zunachst der
Prognose-Nullfall d.h. ohne EntwicklungsmaBnahme.

Fir den Prognose-Planfall mit EntwicklungsmaBnahme wird das Verkehrsaufkommen des Vorhabens
auf Grundlage der Angaben des Vorhabentrégers fiir den Tagesverkehr und die Spitzenstunde nach
den Hinweisen zur Schéitzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen [2] berechnet. Die
Verkehrsverteilung der duBeren ErschlieBung wird bestimmt und mit dem Prognose-Nullfall
Uberlagert.

Auf Basis dieser Uberlegungen werden die Leistungsfiahigkeiten der Verkehrsanlagen berechnet
(Verkehrsfluss, Wartezeiten, Stauldnge, etc.). Als Berechnungsgrundlage dient hier das Handbuch fiir
die Bemessung von Strafienverkehrsanlagen, HBS-S 2015 [3].

Lageplan

M.: 1: 1,000 186

Bild 1.2: Bebauungskonzept (Uwe Czierlinski, Biiro fiir Bauleitplanung, Stand: 22.10.2018)
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2 Verkehrsanalyse 2018

2.1 Verkehrserhebung

Zur Ermittlung des derzeitigen Verkehrsgeschehens wurden am Donnerstag, dem 22.11.2018 durch
die Wasser- und Verkehrs- Kontor GmbH videoautomatische Verkehrserhebungen an den
Grundstiickszufahrten der benachbarten Lebensmittelmarkte Henstedter Strafie (K 23) / siidl.
Grundsttickszufahrt Aldi und Henstedter StrafSe (K 23) / Grundstiickszufahrt Edeka gemaR den
Empfehlungen fiir Verkehrserhebungen, EVE 2012 [4] und unter Einhaltung der Datenschutzrichtlinien
durchgefuhrt. Der Zahltag kann als reprasentativer Normalwerktag betrachtet werden, da keine
relevanten Beeinflussungen durch Witterung, Verkehrsbehinderungen, Ferienzeit oder Feiertage
vorlagen. Als Zeitraum der Verkehrserhebung wurden gemafR dem Handbuch fiir die Bemessungen von
Straflenverkehrsanlagen, HBS 2015 [3] die morgendliche Spitzenverkehrszeit von 6.00 bis 10.00 Uhr
sowie die nachmittagliche Spitzenverkehrszeit von 15.00 bis 19.00 Uhr berlicksichtigt.

Die Verkehrsstarken des Erhebungszeitraumes werden nachfolgend in Bild 2.1 als Kraftfahrzeuge
(Kfz/8h) und dem anteiligen absoluten Schwerverkehr Gber 3,5 t (SV/8h) dargestellt.

22/0
2.780/ 75
671/

99

’2

stdl. Zufahrt Aldi J

)
o
187/2 ‘

103/3
149/1

Henstedter StraRe

Do., 22.11.2018
6-10 und 15-19 Uhr
[Kfz/8h davon SV/8h]

165/ 2

2.568/ 96 [

2.929/ J
76

~nR @
m O o~
n N
o~ P g
Zufahrt Edeka ’
594/ 9 ‘
316/ 9

287/2

Do., 22.11.2018

6-10 und 15-19 Uhr
[Kfz/8h davon SV/8h]

262/7

2.417/ 30 [
Henstedter StraRRe

2.884/
76

Bild 2.1: Analyse 2018 — Erhebungszeitraum
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Nachfolgend werden die Belastungen der Spitzenstunden an den maRgebenden Knotenpunkten
dargestellt. Die Verkehrsstdrken zur morgendlichen Spitzenstunde von 7.15 bis 8.15 Uhr fallen dabei

ca. 14 % niedriger aus, als die nachmittagliche Spitzenstunde von 16.15 bis 17.15 Uhr.

Eine zusatzliche Kontrollauswertung der nachmittaglichen Spitzenstunde vom Mittwoch, dem

21.11.2018

zeigt eine um 10%

niedrigere Belastung an den Grundstiickszufahrten.

Die

Grundbelastung im Zuge der Henstedter StrafSe (K 23) ist an beiden Tagen anndhernd identisch.
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Bild 2.2: Analyse 2018 - Spitzenstunden
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2.2 Bemessungsverkehrsstirke MSV

GemaR dem Handbuch fiir die Bemessung von Strafsenverkehrsanlagen, HBS 2015 [3] kann die aus den
Viertelstundenintervallen eines Zahltages hergeleitete Spitzenstunde als Bemessungsverkehrsstarke
MSV mit ausreichender Genauigkeit herangezogen werden. Demnach entspricht der maRgebende
Belastungsfall der nachmittdglichen Spitzenstunde von 16.15 bis 17.15 Uhr vom Donnerstag, dem
22.10.2018.

2.3 Bemessungsverkehrsstérke DTV, DTVsy

Die Analyse-Verkehrszahlen des 8-stliindigen Erhebungszeitraumes werden entsprechend dem
Handbuch fiir die Bemessung von Strafsenverkehrsanlagen, HBS 2001/2009 [1] auf die
durchschnittliche Tagesverkehrsstarke (DTV) aller Tage des Jahres umgerechnet (siehe Bild 2.3).

Danach betragt die Verkehrsstarke der Henstedter StrafSe (K 23) im DTV 9.298 Kfz/24h mit einem Anteil
von 254 Lkw/24h. Der Umrechnungsfaktor vom 8-stiindigen Erhebungszeitraum auf den DTV ergibt
sich somit zu 1,64 fiir den Kfz-Verkehr und zu 1,46 fiir den Schwerverkehr.

WASSER- UND VERKEHRS- KONTOR

Hochrechnung einer Kurzzeitzahlung innerorts auf die INGENIEURWISSEN FUR DAS BAUWESEN
= INGENIEURE KRUGER & KOY
Bemessungsverkehrsstarke gem. HBS 01/09 - = = -
Ort: Kisdorf Datum: 22.11.2018
StraRe: Henstedter StralRe (K 23) Wochentag: Donnerstag
Querschnitt Stundengruppe: 6-10 und 15-19 Uhr
TG-Kennwert q.16_13."’q.12_14 (Tabelle 2-2)
TG-Typ (Bild 2-4 oder Tabelle 2-2) TGw?2
3 Zahlergebnisse nach Fahrzeugarten Fahrzeuggruppe
Pkw: 5.488 Krad: 0 Bus: 0 Lkw: 174 Lz 0 Pkw Lkw
Gezahlte Verkehrsstarke der Stundengruppe
4 5.488 174
Oh-cruppe [FZ-Gruppe/h-Gruppe]
Anteil der Stundengruppe am Gesamtverkehr
5 & 54,7 49,0
des Zahltages (Tabelle 2-3) An.cruppe [%6]
Tagesverkehr des Zahltages am Gesamtquerschnitt
6 ‘ 10.033 355
Gleichung (2-8) Qz [Fz-Gruppe/24h]
Sonntagsfaktor (Gleichung 2-9 oder Tabelle 2-4) bs, [ 0,7
Tag-/Woche-Faktor (Tabelle 2-5) t[-]] 0,924 0,740
Wochenmittel des Gesamtguerschnitts
S | $ : 9.270 263
in der Zdhlwoche (Gleichung 2-10) W, [Fz-Gruppe/24h]
10 |Halbmonatsfaktor (Tabelle 2-6) HM [-]| 1,025 1,035
11 DTV aller Tage des Jahres DTV [Kfz/24h] 9.298
am Gesamtquerschnitt (Gleichung 2-11) DTV [Fz-Gruppe/24h]| 9.044 254

Bild 2.3: Ermittlung der Umrechnungsfaktoren zum DTV, DTVsy
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3 Verkehrsprognose 2030

3.1 Allgemeine Verkehrsentwicklung

Als Prognosehorizont fir die Verkehrsberechnungen wird das momentan in der Verkehrsplanung
Ubliche Jahr 2030 angesetzt.

Die allgemeine Verkehrsentwicklung bis zu diesem Prognosejahr, bedingt durch strukturelle
Verdnderungen aullerhalb des Planungsraumes, wird anhand einer Prognosebetrachtung auf
Grundlage der Shell-Pkw-Szenarien bis 2040 [5] sowie gemall der Bevélkerungsentwicklung in den
Kreisen und Kreisfreien Stédten Schleswig-Holsteins bis 2030 [6] des Statistikamtes Nord angesetzt.
Hierbei werden unter anderem der erwarteten Veranderungen der Jahresfahrleistung je Pkw, der
Entwicklung des Motorisierungsgrades je Einwohner, der Giterverkehrsleistung sowie der
Bevolkerungsentwicklung Sorge getragen.

Demnach findet in der Gemeinde Kisdorf ausgehend vom Analysejahr 2018 bis zum Prognosejahr 2030
insgesamt eine Zunahme der Grundbelastung um ca. 1,1 % im Pkw-Verkehr statt.

Im Schwerverkehr wird entsprechend der Verkehrsverflechtungsprognose [7] landesweit von einer
Zunahme des Transportaufkommens von 2010 bis 2030 um bis zu 20 % ausgegangen. Bei linearem
Entwicklungsansatz entspricht dies ausgehend vom Basisjahr 2018 einer Verkehrszunahme um 11,1 %
im Schwerverkehr (> 3,5 t).

Fiir den gesamten Kfz-Verkehr ergibt sich bei einem erhobenen Schwerverkehrsanteil von ca. 1,4 % in
der Spitzenstunde demnach rechnerisch eine Verkehrszunahme um ca. 1,3 % in der Gesamtbelastung
bis zum Prognosejahr 2030.
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Im folgenden Bild 3.1 werden die herangezogenen Eingangsdaten sowie die rechnerische Ermittlung

der Entwicklungsfaktoren aufgefiihrt.

Prognose der allgemeinen Verkehrsentwicklung auf Grundlage der "Shell Pkw-Szenarien bis 2040",
der Bevdlkerungsprognose Kreis Segeberg des Statistikamtes Nord
sowie der Verkehrsverflechtungsprognose 2030
g Verdnderung des Transportaufkommens
Plow-km/fJahr Jahresfahrleistung (Deutschland) (schleswig-Holstein)
14200 1,250
14000 - 1,200
13800 / 1,150 /
13600 / 1,100
13400 / 1,050 /
13200 1,000
13000 - 0,950
12800 0,900 :
wy = W Q L= v L=] uy (=]
-l g [ i~ m -l =] o (=) £
=] 2 = ] ] = b= a2 = =
i Pkw-Bestand {Deutschland i i i
Mio. Pkw { ) i Bevolkerungsentwicklung (Kreis Segeberg)
45,5 276000
45,0
345 - ﬂ 275500 /,_,\
44,0 275000
43,5
43,0 - / 274500 / \
42,5
120 . 274000
4L5 - 273500
41,0 -
40,5 273000 = ——] =
=] 1] 2 n = =] o~ fal
R = ] ] ] ] 8 &
Kommune: Kreiz Segeberg 5
Analysejahr: 2018 Enturicklungs- +~Verkehrsentwicklung Kfz
Prognosejahr: 2030 faktor =e=\erkehrsentwicklung 5V
1,150
Entwicklung der Pkw-Jahresfahrieistung {D]): 1,3% 1100 & 1111
Entwickiung des Pkw-Bestandes (D): -0,2% %
Bevilkerungsentwicklung (Kreis Segeberg): 0,1% 1,050
Entwicklung Pkw-Verkehr: 11% 1,000 5 1013
0,950 -
Anteil Phw-Verkehr: 98,6% 0,300
Anteil Schwerverkehr: 1,4% 0,850
0,800 -
Entwickiung Guterverkenn: T g g g g g
Entwicklung Kfz-Verkehr: 1,3% |

Bild 3.1: Prognose der allgemeinen Verkehrsentwicklung
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3.2 Verkehrsaufkommen aus Vorhaben

Das Verkehrsaufkommen der geplanten Gartnerei berechnet sich gemal der Hinweise zur Schétzung
des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen [2] auf Grundlage des prognostizierten

Kundenaufkommens und der Verkaufsflache.

Nach Aussage des Vorhabentragers wird mit einem taglichen Aufkommen von 300 bis 400 Kunden
gerechnet. Die zu beriicksichtigende Verkaufsfliche betridgt ca. 2000 m2. Uber die in Anlage 1
aufgefiihrten Eingangsdaten ergibt sich fir die geplante Gartnerei ein minimales Verkehrsaufkommen
im Kraftfahrzeugverkehr von 171 Kfz/24h und ein maximales Verkehrsaufkommen von 602 Kfz/24h in

der Summe aus Quell- und Zielverkehr.

Fir die nachfolgenden Berechnungen wird zweckmaRigerweise der arithmetische Mittelwert unter
Beachtung der Spitzenstundenanteil fiir Kundenverkehre von 10% fir die nachmittagliche
Spitzenstunde (16.15 bis 17.15 Uhr) gemaR der Hinweise zur Schitzung des Verkehrsaufkommens von

Gebietstypen [2] verwendet.
Es ergeben sich demnach folgende zu beriicksichtigende Verkehrsaufkommen:

o Tag: 388 Kfz/24h, davon 6 Lkw/24h in der Summe aus Quell- und Zielverkehr,
e nachmittags: 39 Kfz/h, davon 1 Lkw/h in der Summe aus Quell- und Zielverkehr.

3.3 Verkehrsverteilung

Die Verteilung des Verkehrsaufkommens der geplanten Gartnerei wird entsprechend der bekannten
Belastungsanteile an den Knotenpunkten Henstedter Strafie (K 23) / siidl. Grundstiickszufahrt Aldi
sowie Henstedter Strafle (K 23) / Grundstiickszufahrt Edeka berlcksichtigt. Nachfolgend wird die
angenommene Verkehrsverteilung zur mafRgebenden Spitzenstunde (16.15 bis 17.15 Uhr) mit einer

gemeinsamen Zufahrt dargestellt:

= =2
5g o8
R
zusitzliches Verkehrsaufkommen Grundstiickszufahirt J .
(nachmittagl. Spitzenstunde) 21/0 T
(100 %) a
o
Qv v 9/0(50%) o
9/0 (50 %) ﬁ
Gartnerei: 18 Kfz/h 21 Kfz/h j T
v —
— ) ® .
Si \(\\15 Verkehrsverteilung
SQ —~ 9 - MSV -
= [Kfz/h davon SV/h]

Bild 3.2: Verkehrsverteilung, Gértnerei - MSV
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3.4 Prognose-Planfall 2030

Der Prognose-Planfall 2030 beriicksichtigt die allgemeine Verkehrsentwicklung bis zum
Prognosejahr 2030 gemaR Abschnitt 3.1. Des Weiteren wird der unter Abschnitt 3.2 und Abschnitt 3.3

aufgefiihrte zusatzliche Verkehr der geplanten Gartnerei angesetzt.

Entsprechend der Planungsabsichten wird hier eine gemeinsame Grundstiickszufahrt der geplanten
Gartnerei sowie der benachbarten Lebensmittelmarkte Aldi und Edeka betrachtet.

Es ergeben sich somit folgende Bemessungsverkehrsstarken MSV fiir den Prognose-Planfall 2030:

77/0
410/ 2

’ 517/13

gemeinsame
Grundstiickszufahrt
174/ 1 ‘

94/ 0
100/ 0

PPF 2030
-MSV -
[Kfz/h davon SV/h]

423/ 13 I
Henstedter StraRe

97/1

=

Bild 3.3: Prognose-Planfall 2030 — MSV
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4 Nachweis der Leistungsfiihigkeit gemdf8 HBS 2015

4.1 Grundlagen

Die Beurteilung der Leistungsfahigkeit erfolgt nach dem Handbuch fiir die Bemessung von
Strafsenverkehrsanlagen, HBS 2015 [3]. Entsprechend dem Handbuch erfolgt eine Einstufung der
Leistungsfahigkeit in Qualitatsstufen des Verkehrsablaufes (QSV). Diese werden mit den Buchstaben
»A“ bis ,,F“ bezeichnet. Die Zuordnung einer Verkehrsanlage in eine Qualitatsstufe erfolgt anhand der
berechneten mittleren Wartezeiten der Verkehrsteilnehmer. Folgende Darstellung beschreibt die, den
Stufen zugeordneten, Verkehrsqualitaten.

QSV A: Die Mehrzahl der Verkehrsteilnehmer kann nahezu ungehindert den Knotenpunkt passieren.
Die Wartezeiten sind sehr gering.

QSV B: Die Abflussmoglichkeiten der wartepflichtigen Verkehrsstrome werden vom bevorrechtigten
Verkehr beeinflusst. Die dabei entstehenden Wartezeiten sind gering.

QSV C: Die Verkehrsteilnehmer in den Nebenstromen missen auf eine merkbare Anzahl von bevor-
rechtigten Verkehrsteilnehmern achten. Die Wartezeiten sind splirbar. Es kommt zur Bildung
von Stau, der jedoch weder hinsichtlich seiner raumlichen Ausdehnung noch bezliglich der
zeitlichen Dauer eine strake Beeintrachtigung darstellt.

QSV D: Die Mehrzahl der Verkehrsteilnehmer in den Nebenstromen muss Haltevorgéange, verbunden
mit deutlichen Zeitverlusten, hinnehmen. Fiir einzelne Verkehrsteilnehmer kénnen die Warte-
zeiten hohe Werte annehmen. Auch wenn sich vorrilbergehend ein merklicher Stau in einem
Nebenstrom ergeben hat, bildet sich dieser wieder zurtick. Der Verkehrszustand ist noch stabil.

QSV E: Es bilden sich Staus, die sich bei der vorhandenen Belastung nicht mehr abbauen. Die Warte-
zeiten nehmen sehr groRe und dabei stark streuende Werte an. Geringfligige Verschlechterun-
gen der EinflussgroBen kdnnen zum Verkehrszusammenbruch (d.h. sténdig zunehmende Stau-
lange) fhren. Die Kapazitat wird erreicht.

QSV F: Die Anzahl der Verkehrsteilnehmer, die in einem Verkehrsstrom dem Knotenpunkt je Zeitein-
heit zuflielen, ist Giber eine Stunde gréRer als die Kapazitat fiir diesen Verkehrsstrom. Es bilden
sich lange, standig wachsende Staus mit besonders hohen Wartezeiten. Diese Situation |6st
sich erst nach einer deutlichen Abnahme der Verkehrsstarken im zuflieBenden Verkehr wieder
auf. Der Knotenpunkt ist Gberlastet.

Tabelle 4.1: Zuordnung der Verkehrsanlagen zur QSV

mittlere Wartezeit tw [Ss]

Qsv ohne Lichtsignalanlage
A <10
B <20
C <30
D <45
E > 45
F > 45 + Kapazitatsuberschreitung

Die Bewertung des gesamten Knotenpunktes erfolgt immer entsprechend der schwaéchsten
Leistungsfahigkeit eines Fahrzeugstromes. In der hier durchgefiihrten Berechnung der
Leistungsfahigkeit sollte die Qualitatsstufe QSV D mit einer Wartezeit von < 45 s bei Knotenpunkten
ohne Lichtsignalanlage als hochstens zuldssige Verkehrsqualitdit angestrebt werden. Die
Qualitatsstufen QSV E und QSV F sind ein Indikator fiir eine nicht vorhandene Leistungsfahigkeit.
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4.2 Leistungsfdihigkeitsbetrachtung

Grundlagen der Leistungsfahigkeitsberechnung sind die ermittelten Bemessungsverkehrsstarken des
Prognose-Planfall 2030 (MSV). Fir die geplante gemeinsame Grundstiickszufahrt wird eine
Vorfahrtregelung ohne Lichtsignalanlage und ohne bauliche Linksabbiegehilfen im Zuge der Henstedter
Strafle (K 23) berlicksichtigt. In der Grundstiicksausfahrt bestehen zwei Fahrstreifen (links + rechts).

Gemal dem Handbuch fiir die Bemessung von Strafienverkehrsanlagen, HBS 2015 [3] wird die
Staulange beriicksichtigt, die in 95 % der Zeit wahrend eines Bemessungsintervalls von einer Stunde
nicht  Gberschritten wird. Die folgende Tabelle 4.2 fasst die Ergebnisse der
Leistungsfahigkeitsberechnung zusammen und stellt die mittlere Wartezeit, die Auslastung sowie die
rechnerische Stauldnge fiir den jeweils malRgebenden Verkehrsstrom dar. Die vollstdndige Berechnung
ist der Anlage 2 zu entnehmen.

Tabelle 4.2: Zusammenfassung der Leistungsfdhigkeiten

Zusammenfassung der Leistungsfahigkeiten

mittl.
Betrachtungsfall Bezeichnung i\ B e 7 Wartezeit Al Staulange Qsv Anlagennr.
Verkehrsstrom [s] %] [Pkw-E] [

Henstedter Stral3e (K 23) / gemeinsame Grundstiickszufahrt

PPF 2030 Linkseinbieger aus

_MSV - vorfahrtgeregelt N e, 23 38 2 C 2.1

Es zeigt sich, dass der geplante Knotenpunkt Henstedter Strafie (K23) / gemeinsame
Grundstiickszufahrt in der Lage ist, die Verkehre des Prognose-Planfalls 2030 mit einer
befriedigenden Qualitatsstufe ,,QSV C“ des Verkehrsablaufes langfristig leistungsfihig abzuwickeln.
Es bestehen dariiber hinaus weitere Kapazitidtsreserven. Behindernde Riickstausituationen im Zuge
der Henstedter Strafie (K 23) sind nicht zu erwarten, da abbiegende Verkehr zu den Stellplatzanlagen
jeweils sogar mit der sehr guten Qualitidtsstufe ,QSV A“ abgewickelt werden kénnen.
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5 Zusammenfassung und Empfehlung

5.1 Zusammenfassung

Aufgabenstellung

In der Gemeinde Kisdorf ist die Ansiedlung eines Gartnereibetriebes mit einer Verkaufsflaiche von
ca. 2000 m? in der sldlichen Henstedter StrafSe (K 23) geplant. Der Standort liegt westlich der
bestehenden Lebensmittelmarkte Aldi und Edeka. Die verkehrliche ErschlieBung soll zukiinftig Gber
eine gemeinsame Grundstlickszufahrt der geplanten Géartnerei sowie der beiden benachbarten
Lebensmittelmarkte erfolgen. Dabei werden die bestehenden angrenzenden Grundstlickszufahrten
der Lebensmittelmarkte aufgehoben. Die nordliche Grundstiickszufahrt des Aldi-Marktes bleibt in der
jetzigen Form bestehen.

Im Rahmen der hier vorliegenden Verkehrsuntersuchung war zu kldaren, ob das bestehende
StraRennetz in der Lage ist, das zukiinftige Verkehrsaufkommen vertraglich zu bewaltigen. Hierbei
waren die Leistungsfahigkeiten und Verkehrsvertraglichkeiten der Verkehrsanlagen zu untersuchen
und Empfehlungen zur duReren ErschlieBung sowie zur Flihrung der Verkehrsarten auszusprechen.

Datengrundlage

Zur Ermittlung des derzeitigen Verkehrsgeschehens im Untersuchungsraum wurden am Donnerstag,
dem 22.11.2018 videoautomatische Verkehrserhebungen an den Grundstlickszufahrten der
benachbarten Lebensmittelmarkte Henstedter Strafle (K 23) / siidl. Grundstiickszufahrt Aldi und
Henstedter Strafle (K23) / Grundstiickszufahrt Edeka durchgeflihrt. Die maRgebende
Bemessungsverkehrsstirke ~ MSV  entspricht der nachmittdglichen  Spitzenstunde von
16.15 bis 17.15 Uhr.

Prognose-Planfall 2030

Der Prognose-Planfall 2030 beriicksichtigt die allgemeine Verkehrsentwicklung bis zum
Prognosejahr 2030. Des Weiteren wird der zusatzliche Verkehr der geplanten Gartnerei als Neuverkehr

angesetzt.
o Tag: 388 Kfz/24h, davon 6 Lkw/24h in der Summe aus Quell- und Zielverkehr,
e nachmittags: 39 Kfz/h, davon 1 Lkw/h in der Summe aus Quell- und Zielverkehr.

Leistungsfahigkeit

Es zeigt sich, dass der geplante Knotenpunkt Henstedter StrafSe (K 23) / Grundsttickszufahrt in der Lage
ist, die Verkehre des Prognose-Planfalls 2030 mit einer befriedigenden Qualitatsstufe ,QSV C“ des
Verkehrsablaufes langfristig leistungsfahig abzuwickeln. Es bestehen dariber hinaus weitere

Kapazitatsreserven.
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5.2 Empfehlung

Aus verkehrsplanerischer Sicht werden keine Bedenken hinsichtlich der Verkehrsvertraglichkeit der
beabsichtigt Ansiedlung des Gartnereibetriebes gesehen. Eine Zusammenfiihrung der ErschlieBung mit
den beiden angrenzenden Grundstiickszufahrten der bestehenden Lebensmittelmarkte ist aus
Aspekten der Leistungsfahigkeit vertraglich. Zur besseren Abwicklung der abflieRenden
Kundenverkehre an der Grundstlickszufahrt wird die Einrichtung von zwei Ausfahrtstreifen
(links+rechts) empfohlen.

Im Zuge der Henstedter Strafle (K23) sind im Bereich der Grundstlickszufahrt keine baulichen
MalRnahmen zur Steigerung der Leistungsfahigkeit erforderlich. Dies entspricht gemaR der erfolgten
Vorabstimmung auch der Sichtweise des Kreises Segeberg als zustandiger StraBenbaulasttrager.

Aufgestellt:
Neumiunster, den 24. Januar 2019

0|
;T,, A /) [ \u‘\ f:/
/

ppa. Michael Hinz
Dipl.-Ing. (FH)

Wasser- und Verkehrs- Kontor

WASSER- UND VERKEHRS- KONTOR
INGENIEURWISSEN FUR DAS BAUWESEN
(NGENIFURE KRUGER & KOY

3 unster
HavelstraBe 33 ¢ 24538 Neur_nuns
T: 04321-260 27-0 F: 04321-260 27-99
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Abschéatzung des Verkehrsaufkommens

entsprechend der 'Hinweise zur Schatzung des Verkehrsaufkommens
von Gebietstypen' der Forschungsgesellschaft fur Stral3en- und

Summe Quell-/Ziel

Verkehrswesen, Ausgabe 2006, Bosserhoff 2016 e
L [} L}
1. Eingangsdaten
Nutzung Geschossflache Verkaufsflache VK /| GF
[m?] [m?] (%]
Garterei 2.000
2. Kundenaufkommen
Garterei
Min Max
Kundenaufkommen: 300 Kunden 400 Kunden
(gemaR Abs 3.5.8) W egehaufigkeit: 2,0 Wege/Kunde 2,0 Wege/Kunde
(gemaR Ver_Bau 2016) Pkw-Besetzungsgrad: 1,5 Kunden/Fz 1,2 Kunden/Fz
(gemaR Abs 3.5.10) MIV-Anteil: 60% 90%
(gemaR 3.5.2 . V. 3.3.4 Bosserhoff) Verbundeffekt: 35% 5%
(gemaR Ver_Bau 2016) Konkurrenzeffekt: 0% 0%

156 Kfz/24h

570 Kfz/24h

3. Beschéftigtenaufkommen

Gérterei
Min Max
Beschéftigtenanzahl: 15 Beschéftigte 15 Beschaftigte
(gemaR 3.2.2, Bosserhoff) Anwesenheitsfaktor: 0,8 0,9
(gemaR Abs 3.5.6) W egehaufigkeit: 2,0 Wege/Besch. 2,5 Wege/Besch.
(gemaR Abs 3.5.7) Pkw-Besetzungsgrad: 1,1 Besch./Fz 1,0 Besch./Fz
(gemaR Abs 3.5.7) MIV-Anteil: 50% 80%
Summe Quell-/Ziel 11 Kfz/24h 27 Kfz/24h
4. Guterverkehrsaufkommen
Baumarkt
Min Max
(geméR 3.3.5.1, Bosserhoff) Schwerverkehr: 0,20 Lkw-Fahrten/100m2 VK 0,25 Lkw-Fahrten/100m2 VK
Summe Quell-/Ziel 4 Lkw/24h 5 Lkw/24h
Min Max
Gesamtverkehrsaufkommen [Kfz/24h davon Lkw/24h]: 171/4 602 /5
arithmetischer Tagesmittelwert [Kfz/24h davon Lkw/24h]: 388/6
Spitzenstunde 16:15 Uhr: 10%
Spitzenstunde nachmittags [Kfz/h davon Lkw/h]: 39/1
Verteilung Quell- und Zielverkehr Qv yAY,
47% 53%
Quellverkehr / Zielverkehr [Kfz/h] 18 21

Wasser- und Verkehrs- Kontor GmbH

Anlage 1




Bewertung Einmiindung ohne LSA

WASSER- UND VERKEHRS- KONTOR
INGENIEURWISSEN FUR DAS BAUWESEN
INGENIEURE KRUGER & KOY

LISA+

Bewertungsmethode . HBS 2015
Knotenpunkt : TK 1 (Einmindung) Henstedter Strate (k 23)
Lage des Knotenpunktes : Innerorts
Belastung : Prognose-Planfall 2030 - MSV
Arm | Zufahrt Vorfahrtsregelung Verkehrsstrom g
§Kfz
A 2 BKfz
1 A @ VorfahrtsstraBe . E
2 7
2 C 0 Vorfahrtsstral3e 2
3 B v fah ahren! . X
Vorfahrt gewahren! . Henstedter Straf (k 23)
gFz gPE Cre Crz Xi R Nos | tw
Arm | Zufahrt| Strom | Verkehrsstrom (Fzh1 | (Pkw-E/h] | [Pkw-E/h] | [Fz/h] SRR INE Qsv
1 A 1-2 2 410,0 411,0 1.800,0 1.796,5| 0,228| 1.386,5| - | 26| A
1-3 3 77,0 77,0 1.600,0 1.600,0( 0,048 1.523,0( 1,0 24| A
3 5 3-1 4 94,0 94,0 249,0 249,0 | 0,378| 1550 | 20| 232| C
3-2 6 100,0 100,0 693,5 6935 (0144 5935 | 10| 61| A
) c 2-3 7 97,0 97,5 738,5 7350 [ 0,132] 6380 [ 1L,O| 56 | A
2-1 8 423,0 429,5 1.800,0 1.773,5(0,239| 1.350,5( - [ 27| A
Mischstrome
3 B - 4+6 194,0 194,0 1.800,0 1.800,0( 0,108 | 1.606,0( 10| 22| A
2 C - 7+8 520,0 527,0 1.800,0 1.777,0( 0,293| 1.257,0( 20| 29
Gesamt QSV| C
Ag, : Fahrzeuge
dpg . Belastung
CPE’CFz . Kapazitat
X . Auslastungsgrad
R . Kapazitatsreserve
N95,N99 . Staulange
tw . Mittlere Wartezeit
Projekt Gemeinde Kisdorf - Henstedter Stral3e (K 23), Blumen Bade
Knotenpunkt | Henstedter StrafRe (K 23) / Grundstlickszufahrt
Auftragsnr. 118.2274 Variante Einmindung Datum | 24.01.2019
Bearbeiter Wasser- und Verkehrs- Kontor GmbH | Abzeichnung Anlage | 2




Vereinbarung

zwischen
Wolfgang und Ursula Bade GbR
Hamburger StraBe 55, 24558 Henstedt-Ulzburg
- nachfolgend ..Ausgleichspflichtiger“ genannt -

und
Herrn Christoph Schiller
Bramstedter LandstraBe 31, 24640 Schmalfeld
- nachfolgend ,.Flacheneigentiimer genannt -

und
der Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein,
vertreten durch den Geschéaftsfihrer,
dieser vertreten durch den Leiter der Forstabteilung,
Hamburger StraBe 115, 23795 Bad Segeberg
- nachfolgend .Landwirtschaftskammer genannt -

Uber die Durchfihrung von ErsatzmaBnahmen im Sinne der §§ 14 und 15 des Bundes-
naturschutzgesetzes (BNatSchG) in Verbindung mit §§ 8 und 9 Landesnaturschutzgesetz
(LNatSchG).

Vorbemerkungen

Der Flacheneigentimer ist Eigentimer einer Flache in der Gemeinde Schmalfeld,
Gemarkung Schmalfeld, Flur 17, Flurstick 27. Mit Bescheid vom 26.10.2017 (AZ:
670022.8540.1407.17-0001) hat der Kreis Segeberg als untere Naturschutzbehérde die im
Bescheid genannten MaBnahmen fiir diese Flache in das Okokonto aufgenommen. Eine
Kopie des Bescheides ist diesem Vertrag als Anlage 1 beigefigt (nachfolgend
Anerkennungsbescheid). Zugunsten der unteren Naturschutzbehérde wurde im Grundbuch

eine beschrankt personliche Dienstbarkeit eingetragen.

Der Ausgleichspflichtige plant, das folgende Vorhaben (nachfolgend Vorhaben) zu

realisieren:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 34 der Gemeinde Kisdorf
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Das Vorhaben erfordert Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im Sinne des § 15 BNatSchG.
Der Ausgleichspflichtige méchte dazu das Okokonto des Flacheneigentiimers in Anspruch
nehmen. Die zustandige Genehmigungsbehdrde, UNB Segeberg Jaguarring 16, D-23795
Bad Segeberg, hat miindlich zugestimmt, dass eine Anrechnung einer MaBnahme aus dem
Okokonto des Flacheneigentiimers als Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahme mdglich ist. Das
Entwicklungsziel in diesem Okokonto ist die Umwandlung in extensiv genutztes arten- und

strukturreiches Dauergriinland.

Die Landwirtschaftskammer wird die Umsetzung der MaBnahmen begleiten und

Uberwachen.

Dieses vorausgeschickt vereinbaren die Parteien folgendes:

§1
Leistungen des Flacheneigentiimers

(1)  Der Flacheneigentimer stimmt zu, dass der Ausgleichspflichtige zur Umsetzung seines
Vorhabens das Okokonto des Flacheneigentiimers im Umfang von 7.127 Okopunkten
in Anspruch nimmt. Die Punkte werden nach Rechtskraft des Bebauungsplans aus
dem Konto abgebucht und dem oben genannten Vorhaben zugewiesen. Die
tatsichliche Hoéhe der benétigten Okopunkte ergibt sich aus der Prifung
naturschutzfachlicher Belange im Rahmen des Genehmigungsverfahrens. Die
zustandige Naturschutzbehérde stellt im Laufe des Verfahrens den genauen

Kompensationsbedarf fest.

(2) Der Flacheneigentimer verpflichtet sich, die in Absatz 1 genannten Flachen bzw.
Okopunkte nicht anderweitig anzubieten. Der Flacheneigentiimer ist nicht verpflichtet,
weitere Okopunkte (ber die in Absatz 1 genannten hinaus fir den Fall vorzuhalten,

dass sich der Ausgleichsbedarf des Ausgleichspflichtigen nachtraglich erhéhen sollte.

(3) Der Flacheneigentimer unternimmt alle im Anerkennungsbescheid genannten

MaBnahmen zur Erreichung und Erhaltung des Zielbiotops.

(4) Der Flacheneigentimer verpflichtet sich, das Betreten der Flachen durch Mitarbeiter

der Landwirtschaftskammer sowie die Prifung der Flachen zu dulden.
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(5)

(M

(1)

€3]

(3)

Tritt eine Verschlechterung oder Zerstérung des Zielbiotops ein, hat der
Flacheneigentimer dieses auf seine Kosten wiederherzustellen oder eine Ersatzflache

zu beschaffen.

§2
Zusicherungen und Haftung des Flacheneigentiimers

Der Flacheneigentiimer sichert dem Ausgleichspflichtigen zu, dass er die Okopunkte
bzw. die festgesetzten Flachen nicht bereits fir andere Vorhaben verwendet hat.

Kommt der Flacheneigentimer seinen Verpflichtungen aus § 1 schuldhaft nicht nach,
haftet er dem Ausgleichspflichtigen fiir die daraus entstandenen Schéaden.

§3
Entgelt fur Bereitstellung und AusgleichsmaBnahmen
(Nutzungsentgelt)

Der Ausgleichspflichtige zahlt dem Flacheneigentimer als Ausgleich flr die Kosten der
AusgleichsmaBnahmen sowie flr den zeitlich unbefristeten Verlust etwaiger sonstiger
Erldse aus einer alternativen Nutzung ein einmaliges Entgelt in Héhe von 3,40 € je m?
betroffener Flache bzw. in Anspruch genommenen Okopunktes, insgesamt

24.231,80 € (Nutzungsentgelt) zzgl. Umsatzsteuer.

Der Betrag wird vier Wochen nach Rechtskraft des Bebauungsplans durch den
Ausgleichspflichtigen und nach gesonderter Rechnungsstellung durch die
Landwirtschaftskammer, die im Namen und flr Rechnung des Flacheneigentimers
den Betrag geltend machen wird, fallig. Er ist auf das Sonderkonto der
Landwirtschaftskammer bei der Sparkasse Mittelholstein, IBAN: DE12 2145 0000 0000
0036 32, BIC: NOLADE21RDB zu zahlen.

Die Landwirtschaftskammer wird den Betrag an den Flacheneigentiimer auf das von
ihm benannte Konto IBAN: DE97 2176 3542 0001 0656 88 weiterleiten.
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(2)

3)

4)

5)

§4
Entgelt fur Flachensicherung

Zur Sicherung der Flachen hat der Ausgleichspflichtige ab dem 01.10.2019 bis zur
Rechtskraft des Bebauungsplans an den Flacheneigentimer ein monatliches Entgelt
zur Flachensicherung zu zahlen. Das Entgelt betragt fiir jeden angefangenen Monat
0,416 % (entspricht 5 % pro Jahr) des Nutzungsentgelts nach § 3, mithin 100,80 €,
zzgl. etwaiger Umsatzsteuer.

Die Abrechnung erfolgt nach Ablauf eines Jahres oder nach Rechtskraft des
Bebauungsplans. § 3 Abs. 2 und 3 gilt entsprechend.

§5
Leistungen der Landwirtschaftskammer

Die Landwirtschaftskammer hat die Flache zwischen Flacheneigentiimer und
Ausgleichspflichtigen vermittelt.

Die Landwirtschaftskammer berat den Flacheneigentimer auf Anfrage bei der
Umsetzung der notwendigen MaBnahmen zur Erreichung und Erhaltung des
Zielbiotops.

Die Landwirtschaftskammer kontrolliert Uber 10 Jahre einmal jahrlich durch ihre
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter den Zustand der Ausgleichsflache. Sie fertigt einen
kurzen Bericht Uber den Zustand der Ausgleichsflache. Die Berichte werden dem
Ausgleichspflichtigen auf Anfrage Ubermittelt.

Bestehen Anhaltspunkte dafiir, dass der Flacheneigentiimer seinen Verpflichtungen
nach § 1 nicht nachkommt und eine Aufhebung des Anerkennungsbescheides droht,

hat die Landwirtschaftskammer den Ausgleichspflichtigen hieriiber zu informieren.
Die Landwirtschaftskammer ist nicht verpflichtet, den Flacheneigentiimer zur

Einhaltung seiner Verpflichtungen gegeniiber dem Ausgleichspflichtigen anzuhalten

oder an seiner Stelle die Verpflichtungen zu erfllen.
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(1)

(2)

(1)

(2)

3)

§6
Haftung der Landwirtschaftskammer

Kommt die Landwirtschaftskammer ihren Verpflichtungen aus § 5 schuldhaft nicht
nach, haftet sie dem Ausgleichspflichtigen flr die daraus entstandenen Schaden.

Die Landwirtschaftskammer haftet nicht fir Schaden, die auf einem Handeln oder

Unterlassen des Flacheneigentiimers beruhen.

§7
Dienstleistungsentgelt fiir die Landwirtschaftskammer

Der Ausgleichspflichtige hat der Landwirtschaftskammer als Gegenleistung fir die
Vermittlung und Kontrolle der Flachen ein Dienstleistungsentgelt in Héhe von 5,00 %
des Nutzungsentgelts nach § 3, mithin 1.211,59 €, zzgl. Umsatzsteuer zu zahlen.

Der Betrag wird vier Wochen nach Rechtskraft des Bebauungsplans durch den
Ausgleichspflichtigen und nach gesonderter Rechnungsstellung durch die

Landwirtschaftskammer fallig.

Soweit der Ausgleichspflichtige Entgelte zur Flachensicherung nach § 4 zahlt, erhalt
die Landwirtschaftskammer fir die Abwicklung ein einmaliges Mehraufwandsentgelt in
Héhe von 60,58 € zzgl. Umsatzsteuer. Die Abrechnung erfolgt nach Ablauf eines
Jahres oder nach Rechtskraft des Bebauungsplans. Im Ubrigen gilt Absatz 2

entsprechend.

§8
Anzeigepflichten des Ausgleichspflichtigen

Der Ausgleichspflichtige hat dem Flacheneigentimer und der Landwirtschaftskammer

unverzuglich schriftlich mitzuteilen, wenn nachfolgende Umstande eintreten:

Erteilung oder Versagung der Genehmigung
Abbruch der Planung

Schreiben von Behérden, die das Okokonto betreffen
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(1)

(2)

3)

(4)

(1)

2

§9
Kindigung des Vertrags bei Nichtumsetzung

Der Ausgleichspflichtige ist berechtigt, den Vertrag mit Wirkung fir die Zukunft zu
kindigen, wenn die Planung fir das Vorhaben abgebrochen, keine Genehmigung
erteilt oder das Vorhaben nicht gebaut wird. Der Rucktritt ist schriftlich gegentiber dem

Flacheneigentimer und der Landwirtschaftskammer zu erklaren.

Im Falle der Kindigung fallen die nicht genutzten Flachen bzw. Okopunkte an den

Flacheneigentimer zuriick.

Die Landwirtschaftskammer wird flr den Fall der Kiindigung bevollméchtigt, gegeniiber
der unteren Naturschutzbehérde alle notwendigen Erklarungen im Namen des
Flacheneigentiimers und des Ausgleichpflichtigen abzugeben, dass die Okopunkte

wieder dem Flacheneigentimer zustehen.

Far den Ausgleichspflichtigen entféllt die Pflicht zur Zahlung eines Nutzungsentgelts
nach § 3 und eines Dienstleistungsentgelts nach § 7 Abs. 1. Die Kiindigung berihrt
nicht die Pflicht zur Zahlung von bereits gezahlten oder bereits falligen Entgelten fir die
Flachensicherung nach § 4 und Mehraufwandsentgelten nach § 7 Abs. 3.

§ 10
Laufzeit
Die Okopunkte sind dauerhaft dem Vorhaben zugeordnet.

Die Bereithaltung der Flachen bis zur Rechtskraft des Bebauungsplans erfolgt

entsprechend § 4 langstens flr 3 Jahre nach Vertragsunterzeichnung.

§11
Rechtsnachfolge

Die Parteien verpflichten sich, diese Vereinbarung auch auf etwaige Rechtsnachfolger zu

Ubertragen. Die Rechtsnachfolge ist den Ubrigen Parteien anzuzeigen.
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§12
Anlagen

Die Anlage 1 ist wesentlicher Bestandteil dieses Vertrages und ist fest mit diesem zu

verbinden.

(1

(2)

(3)

4

§13
Schlussbestimmungen

Der Vertrag wird wirksam mit dem Zeitpunkt der Vertragsunterzeichnung.

Anderungen und Erganzungen des Vertrages bediirfen der Schriftform. Dies gilt auch
fir die Abanderung des Schriftformerfordernisses.

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam sein oder werden oder sollten
sich in dem Vertrag Licken ergeben, soll hierdurch die Giiltigkeit der Ubrigen
Bestimmungen des Vertrages nicht berlihrt werden. Es sollen dann im Wege der
Auslegung die Regelungen gelten, die dem wirtschaftlichen Zweck der unwirksamen

Bestimmung bzw. ergdnzungsbedurftigen Licke soweit wie mdglich entsprechen.

Der Gerichtsstand ist Rendsburg.

Sl Jl 3. 0€ C S48

Ort, Datum Flacheneigentimer

Wb 20 647

Ort, Datum Kusgleichspflichtiger

SE .2 2009 A

Ort, Datum f Landwirtschaftskammer Schieswig-Holstein
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Kreis Segeberg
Der Landrat

Untere Naturschutzbehoérde

Ihre Ansprechpartnerin:
Verena Schiéfer

Zimmer:718 Haus: B
Kreis Segeberg " Postfach 13 22 - 23792 Bad Segeberg

Telefon: 04551/951-740
Jorg Schiller Telefax: 04551/951-99812

E-Mail: verena.schaefer@kreis-se.de
Bramstedter LamdstralBe 26

24640 Schmalfeld Az.: 670022.8540.1407.17-0001
(bitte stets angeben)

Nachrichtlich per Mail Datum: 26.10.2017
Landwirtschaftskammer SH

Herr Struve

Hamburger Str. 115

23795 Bad Segeberg

Okokonto Schmalfeld
Gemeinde und Gemarkung Schmalfeld, Flur 17, Flurstiick 27

Anerkennung einer OkokontomaBnahme
gem. § 16 Abs. 1 BNatSchG

Sehr geehrter Herr Schiller,

mit einem Schreiben vom 09.03.2017 beantragen Sie flr die von Ihnen geplanten
MaBnahmen in der Gemeinde Schmalfeld auf den o.g. Flurstiicken die Anerkennung als
Okokonto.

Mit diesem Bescheid werden lhnen die MaBnahmen gemai § 16 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) i.V.m. § 10
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 24.02.2010 in der derzeit geltenden Fassung,
i.V.m. § 2 der Landesverordnung lber das Okokonto, die Einrichtung des
Ausgleichsflachenkatasters und tber Standards fiir ErsatzmaBnahmen (OkokontoVO)
vom 28.03.2017 (GVOBI. Schl.-H. 2017 S. 223), in der derzeit geltenden Fassung bereits
vor ihrer Durchfiihrung als OkokontomaBnahme grundsétzlich anerkannt.

Kreis Segeberg, Hamburger StraBe 30, 23795 Bad Segeberg, Telefon: 04551/951-0
Internet-Adresse: http://www.kreis-segeberg.de

Offnungszeiten: Montag bis Freitag 08.30 - 12.00 Uhr sowie
Dienstag und Donnerstag 14.00 - 16.00 Uhr oder nach Vereinbarung metropolregion hamburg
Postbank Hamburg: IBAN: DE17200100200017363203, BIC: PBNKDEFFXXX
Sparkasse Stdholstein: IBAN: DE95230510300000000612, BIC: NOLADE21SHO




-9.
Die Anrechenbarkeit der Flache wird auf insgesamt Okopunkte 76.126 festgesetzt.

Der Basiswert ermittelt sich wie folgt:

Ausgangsbiotop Fliche in m2 | Anrechnungsfaktor | Wert in Okopunkten

Acker (AA) 28481 1 28481

Artenarmes Intensivgriinland (Gl) 27837 0,8 22270
gesamt: 50.751

Ein Lagezuschlag von 15% auf den Basiswert wird fir die MaBnahmenflachen nicht erteilt,
da diese nicht innerhalb des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems in Schleswig-
Holstein liegen.

Fir die Flachen, auf denen sich nach § 21 Abs. 1 Nr. 6 LNatSchG gesetzlich geschiitzte
Biotope (arten- und strukturreiches Dauergriinland) entwickeln sollen, wird ein
Biotopzuschlag von 50% auf den Basiswert anerkannt, wenn die Voraussetzungen zur
Entwicklung dieser gesetzlich geschitzte Biotope geschaffen wurden. Dieses wirde
derzeit auf einen Flachenanteil von 56.318 m?2 zutreffen. Hier wiirde ein Biotopzuschlag
von 25.375 Okopunkten méglich sein.

Fir offene Basisokopunkte erfolgt eine jahrliche Verzinsung von 3%, maximal ist eine
Verzinsung fur 10 Jahre méglich.

Im Verfahren wurde die untere Wasserbehorde, Landgesellschaft SH und das
archaologische Landesamt beteiligt. Die Auflagen sind in den nachfolgenden
Nebenbestimmungen enthalten.

Die Anerkennung der Okokontoflachen erfolgt unter Beachtung folgender
Nebenbestimmungen:

1. Grundlage fir die Anerkennung sind die eingereichten Unterlagen vom 09.03.2017
sowie die angepassten Unterlagen vom 18.10.2017, sofern in dem Bescheid keine
anderen Vorgaben getroffen werden. Anderungen sind nicht zuldssig bzw. bediirfen
meiner erneuten Beteiligung.

2. Der Basiswert und der Lagezuschlag werden dann eingestellt, wenn alle
MaBnahmenfliachen dieses Okokontos einer extensiven Nutzung zugefiihrt wurden.
Der Zeitpunkt des Beginns der extensiven Nutzung ist mir mitzuteilen, damit die
Einbuchung erfolgen und die Verzinsung beginnen kann.

3. Fir die extensive Nutzung sind folgende Punkte zu berlcksichtigen:
a) Wiesen und Weiden diirfen nicht umgebrochen werden. Neuansaaten und Nach-
bzw. Reparatursaaten sind nicht erlaubt. PflegemaBnahmen (Walzen, Schleppen) sind



nicht zulassig.

b) Die Dungung jeglicher Art (auch Festmist) ist nicht erlaubt.

c) Chemische Schéadlings- und Unkrautbekdmpfungsmittel sowie sonstige Mittel oder
Stoffe (z. B. Klarschlamm) dirfen nicht verwendet werden.

d) Die Flachen dirfen nicht unbewirtschaftet liegengelassen werden.

e) Das Absenken des Wasserstandes ist nicht erlaubt, ebenso das Lagern von
Geratschaften oder Futtervorrat.

4. Bei einer Nutzung als Mahwiese ist die ein- bzw. zweischiirige Mahd ab dem 21. Juni
zuldssig, das Mahdgut ist abzufahren. Die Mahd ist moglichst mit einem Balkenmé&her
vorzunehmen.

4.1Bei einer Nutzung als Standweide ist zu beachten, dass eine an den Standort
angepasste Besatzdichte zu wahlen ist. Eine Beweidung ist im Zeitraum vom 01.05.-
31.10. mit max. 1,5 GV'/ha erlaubt (je nach Aufwuchs und Trittfestigkeit der Flache und
in Abstimmung mit der Naturschutzbehérde). Eine Unterteilung von Flachen - z. B. als
Portionsweide - ist nicht zulassig. Der Abtrieb im Spatherbst muss so rechtzeitig
erfolgen, dass durch Vertritt keine Schaden an der Grasnarbe auftreten.

4.2 Bei einer Nutzung als Mahweide ist die Mahd ab dem 21.06. eines Jahres moglichst
mit Balkenméaher und Abfuhr des Mahdgutes vorzunehmen, eine Nachweide ist bis
zum 31.10. mit bis zu max. 2 GV'/ha (je nach Aufwuchs und Trittfestigkeit der Flache
und in Abstimmung mit der Naturschutzbehdrde) méglich. Eine Unterteilung von
Flachen - z. B. als Portionsweide - ist nicht zulassig.

Der Abtrieb im Spatherbst muss so rechtzeitig erfolgen, dass durch Vertritt keine
Schaden an der Grasnarbe auftreten.

4.3 Der unteren Naturschutzbehorde ist jeweils zum Ende des Jahres mitzuteilen, wann
der/die Mahdzeitpunkt/e waren. Im Falle einer Beweidung ist eine Kopie des
Weidetagebuchs vorzulegen.

5. Die Satzung des Gewasserpflegeverbandes Schmalfelder Au ist zu beachten.
Demzufolge ist ein Abstand zwischen Weidezaun und Béschungsoberkante von 0,8 m
einzuhalten.

6. Der Beginn der MaBnahmenumsetzung (Ansaat) ist der unteren Naturschutzbehérde
friihzeitig anzuzeigen. Nach deren Fertigsteliung ist umgehend ein Abnahmetermin zu
beantragen. Erst nach mangelfreier Abnahme kdnnen die Biotopzuschlage erteilt
werden. Dabei wird die erste Halfte des Zuschlages bei Abnahme der MaBnahme
gewahrt, die zweite Halfte nach der Kontrolle der Funktionsféhigkeit der Ma3nahme.
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Die Okokontoflachen und die Entwicklungsziele sind gemeinsam mit einem Mitarbeiter
der unteren Naturschutzbehérde alle 2 Jahre zu Gberprifen. Die untere
Naturschutzbehdrde behélt sich vor, in Abstimmung mit lhnen als Okokontobetreiber
die Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen anzupassen, sofern sich die festgelegten
Zielzustande nicht einstellen sollten.

Zur Erfolgskontrolle der MaBnahmen ist spatestens nach 4 Jahren ein
Monitoringbericht vorzulegen. Vordergrindig ist die Entwicklung des Zielbiotops und
seine Einstufung als gesetzlich geschutztes Biotop zu beurteilen.

Sollte sich bis zu diesen Zeitpunkt kein nach § 21 LNatSchG arten- und
strukturreiches Dauergriinland entwickelt haben, sind die wertgebenden Arten Gber
eine initiale Ansaat oder Gber Mahdgutlibertrag von einer geeigneten Spenderflachen,
einzubringen.

10.Fur die Flachen wird vor der Anrechnung einer MaBnahme aus dem Okokonto

11.

(Abbuchung) eine grundbuchliche Sicherung mit folgendem Wortlaut erforderlich:

,Das Flurstlick 27 der Flur 17 in der Gemarkung Schmalfeld dienen geméni Bescheid
der unteren Naturschutzbehdérde vom 26.10.2017, Az. 670022.8540.1407.17-0001,
Zwecken des Naturschutzes (extensive Bewirtschaftung). Die entsprechenden Pflege-
und EntwicklungsmaBnahmen sind mit der unteren Naturschutzbehérde Kreis
Segeberg abgestimmt. Diese Eintragung kann nur mit Zustimmung der unteren
Naturschutzbehérde des Kreises Segeberg geléscht werden.”

Eine Durchschrift der Eintragungsbekanntmachung tber die erfolgte grundbuchliche
Sicherung ist mir spatestens vor einer Abbuchung vorzulegen.

Bei den Bodenarbeiten ist der § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG) ist zu beachten:
Wer Kulturdenkmale entdeckt und findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Gber
die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung
besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den
Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und
fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
geflhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tibrigen.
Die nach Satz 2 Verpflichten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in
unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind
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nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit

1 Tier = 1 Rind/Pferd

Hinweise:

1. GemaR § 107 des Landesverwaltungsgesetz des Landes Schleswig-Holstein
(LVWG) (GVOBI. Schl.-H. 1992 S. 243), in der derzeit geltenden Fassung behalte ich
mir gem. § 107 Abs. 2 Ziffer 5 des LVWG die nachtragliche Aufnahme, Anderung
oder Erganzung von Nebenbestimmungen vor.

2. Dieser Bescheid ergeht unbeschadet privater Rechte Dritter. Er ersetzt auch keine,
etwa nach anderen Gesetzen oder Vorschriften erforderlichen Genehmigungen,
Erlaubnisse, Bewilligungen oder Zustimmungen.

3. Dieser Bescheid darf, auch nachdem er unanfechtbar geworden ist, ganz oder
teilweise mit Wirkung flr die Zukunft von mir widerrufen werden, wenn Auflagen
nicht oder nicht innerhalb einer lhnen gesetzten Frist erfillt wurden (§ 117 LVWG).

4. Meine Zustandigkeit ergibt sich aus § 4 der Landesverordnung Uber die
Zustandigkeiten der Naturschutzbehdrden (Naturschutzzustandigkeitsverordnung -
NatSchZVO) vom 01.04.2007 (GVOBI. Schl.-H. S. 227) in der derzeit geltenden
Fassung.

5. Bitte beachten Sie, dass fiir die Nutzung als Okokonto die Einbuchung gesondert
von diesem Bescheid erst nach Beginn der extensiven Nutzung bzw. nach der
Abnahme der MaBBnahmen durch einen weiteren Bescheid erfolgt.

6. Ich weise daraufhin, dass die Einbuchung der entsprechenden Okopunkte nur
mdglich ist, wenn der Nachweis Uber die Kiindigung der Férderung der Flache
durch Vertragsnaturschutzmittel vorliegt.

7. Das Okokonto wird bei der unteren Naturschutzbehérde des Kreises Segeberg
geflhrt. Jede Abbuchung ist mir schriftlich anzuzeigen. Dabei ist die Anschrift des
Eingreifenden, das Abbuchungsdatum, Ort, Art und Umfang des Eingriffs sowie die
abzubuchenden Okopunkte mitzuteilen. Der Trager des Okokontos erhilt dann eine
aktuelle Ubersicht (iber den Bestand der vorhandenen Okopunkte. Ich bitte zu
beachten, dass hierflir gemaf Landesverordnung Uber Verwaltungsgebiihren vom
15.10.2008 (GVOBI. Schl.-H. 2008 S. 383), zuletzt geandert am 25.09.2013 (GVOBI.
Schl.-H. S. 394) GebUhren in Rechnung gestellt werden.
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8. Es ist zu beachten, dass AusgleichsmaBnahmen fir Eingriffe in derselben
Raumeinheit gem. Anlage 2 der OkontoVO liegen miissen (hier: Geest).

l. Begrundung:

Sie beabsichtigen, auf den o.g. Flurstiicken in der Gemarkung Schmalfeld ein Okokonto
einzurichten.

Die Flachen sollen sich durch eine extensive Bewirtschaftung zu artenreichem Feucht-
und Nassgrinland bzw. artenreichem mesophilen Griinland entwickeln.

Die MaBnahmen dienen insbesondere Wiesenvogeln der Halboffenlandschaft, deren Brut-
und Aufzuchtbedingungen gefordert werden, sie dienen aber auch gleichzeitig weiteren an
diesen Lebensraum angepassten Tier- und Pflanzenarten. Durch den zusatzlichen
Verzicht auf Dingung und Bodenbearbeitung sowie der Abfuhr des Mahdgutes sind die
Voraussetzungen zur Schaffung von artenreichem Grlnland gegeben.

Fir die Flachen werden Biotopzuschlage beantragt. Nach derzeitiger rechtlicher Lage
konnen nur die Flachenanteile einen Biotopzuschlag erhalten, die sich zu nach § 30 Abs. 2
BNatSchG i.V.m. § 21 Abs. 1 LNatSchG gesetzlich geschltzten Biotopen entwickeln.

Gem. § 16 Abs. 1 BNatSchG kann, wer ohne offentlich-rechtliche Verpflichtung oder
Férderung MaBnahmen durchgefiihrt, von denen dauerhaft glnstige Wirkungen auf die
Schutzglter des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild ausgehen, vor ihrer
Durchfihrung von der zustandigen Behdrde eine Anrechnung als ErsatzmalBBnahme bei
kiinftigen Eingriffen verlangen (Okokonto).

Nach Prifung lhres Antrages gehe ich davon aus, dass dauerhaft glinstige Wirkungen auf

die Schutzgiter des Naturhaushaltes im Sinne der genannten Rechtsquelle durch die
Umsetzung der MaBnahmen erwirkt werden kdnnen.

Il. Kostenfestsetzung:

Far diesen Bescheid werden gemaB der §§ 1, 9 bis 15 und 17 des
Verwaltungskostengesetzes des Landes Schleswig-Holstein vom 17.01.1974 (GVOBL.
Schl.-H. S. 37) in Verbindung mit der Anlage (Allgemeiner Gebuhrentarif) zur
Landesverordnung Uber Verwaltungsgebihren vom 15.10.2008 in der jeweils geltenden
Fassung, folgende Kosten (Gebihren und Auslagen) festgesetzt:



a) Gebuhr geman Tarifstelle 14.1.3.2 :
des Geblihrentarifs 315,00 € %

b) Auslagen 0,00 €
insgesamt: 315,00 €

Der Gesamtbetrag der Kosten in Hohe von 315,00 € ist innerhalb eines Monats nach
Bekanntgabe dieses Bescheides auf eines der Konten des Kreises Segeberg zur
Buchungsnummer 431110, Kassenzeichen: 670022.8540.1407.17-0001, zu (iberweisen.

lll. Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach seiner Bekanntgabe schriftlich
oder zur Niederschrift unter der im Briefkopf angegebenen Anschrift Widerspruch erhoben
werden.

Gegen die Festsetzung der Verwaltungsgebiihr kann selbstandig innerhalb eines Monats
nach Bekanntgabe dieses Bescheides schriftlich oder zur Niederschrift unter der im
Briefkopf angegebenen Anschrift Widerspruch erhoben werden.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrage

V. Schafer
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Der Landrat des Kreises Sege-
berg

Kreis Segeberg - Postfach 13 22 - 23792 Bad Segeberg Kreisplanung, Regionalmanagement,

G e . Klimaschutz

Biiro fiir Bauleitplanung

Ass. jur. Uwe Czierlinski Ein#vlﬂan"eman"
reisplanung

Kronberg 33 . Levo-Park, Zimmer-Nr. 008

24619 Bornhdved

Jaguarring 16
23795 Bad Segeberg

Tel. 04551/951-514
Fax 04551/951-99817

E-Mail
planung@segeberg.de
Aktenzeichen:
61.00.7
m—— (bitte stets angeben)

Bad Segeberg, den 10.04,2019

Bauleitplanung der Gemeinde Kisdorf

11. Anderung des Flichennutzungsplanes
Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB

Nach Anhdrung meiner Fachabteilungen im Hause nehme ich zu der 0.a. Planung
wie folgt Stellung:

Ti a
Tiefbau nicht betroffen!

Untere Bauaufsichtsbehdrde
Folgende bauordnungsrechtliche Anmerkung besteht:

Der F-Plan umfasst einen schmalen Streifen fiir SO Einzelhandel zwischen dem jet-
zigen B-26 und dem geplanten B-34, der jedoch von keinem B-Plan gefasst wird/
werden soll. Aus meiner Sicht entsteht somit zwischen beiden B-Pléanen eine Liicke.

Vorbeugender Brandschutz
— Keine Stellungnahme.

Kreisplanung
Keine Anregungen.

Untere Denkmalschutzbehdrde
Keine denkmalrechtlichen Bedenken.

Rechnungsanschrift
Kreis Segeberg Aligemeine Offnungszeiten
Zentrale Geschéftsbuchhaltung Bankverbindungen

Mao. bis Fr, 8,30 bis 12,00 Uhr
Hamburger StraBe 30 Sparkasse Siidholstein | IBAN: DE95 2305 1030 0000 0006 12 | BIC: NOLADE21SHO

Di. und Do. 14.00 bis 16,00 Uhr und nach Vereinbarung
23795 Bad Segeberg Postbank AG | IBAN: DE17 2001 0020 0017 3632 03 | BIC: PBNKDEFFXXX www.segeberg.de/allg-oeffnungszeiten

 METROPOLREGION HAMBURG
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Untere Naturschutzbehorde

Der Landschaftsplan sieht in seinem Entwicklungsteil im Uberplanten Bereich iand-
wirtschaftliche Nutzung vor. Aus Sicht von Natur und Landschaft werden jedoch kei-
ne grundsdtzlichen Bedenken gegen die Planung vorgetragen, sofern auf Ebene der
konkreten Bauleitplanung MaBnahmen zum Schutz der vorhandenen gesetzlich ge-
schitzten Knicks im ausreichenden Umfang vorgesehen werden.

Im Bereich der vorgesehenen Zufahrt/planerische Anbindung an die Henstedter-
StraBe befindet sich eine Knickstruktur, fir die Beseitigung des dort vorhandenen
Knicks wird die naturschutzrechtliche Zustimmung bei entsprechender Kompensati-

on und Beriicksichtigung der artenschutzrechtliche Belange im Sinne der §§ 39 und
44 Abs. 1 BNatSchG in Aussicht gestelit,

Auf die allgemeinen Vorschriften gemaB § 2 BNatSchG zur Verwirklichung von Zielen

des Naturschutzes wird im Zusammenhang mit der planerischen Ausgestaltung hin-
gewiesen.

Wasser - Boden ~ Abfall
SG Abwasser

Aus Sicht der Abwasserbeseitigung bestehen gegen das Vorhaben keine Bedenken.

Hinweis: Niederschlagswasser von Verkehrsflachen ist iber die belebte Bodenzone
Zu versickern.

SG Gewdsserschutz
Keine Stellungnahme.

SG Bodenschutz
Aus Sicht des Bodenschutzes bestehen keine Bedenken.

SG Grundwasserschutz
Keine Bedenken aus Sicht des Grundwasserschutzes.

GW Geothermie

Es besteht die Méglichkeit Anlagen zur Nutzung von "Erdwirme" zu installieren.
Hierflir muss rechtzeitig vor Baubeginn eine gesonderte wasserrechtliche Erlaubnis
bei der "unteren Wasserbehérde" des Kreises Segeberg beantragt werden.

mweltbez ner Gesundheitsschutz
Keine Bedenken und Anregungen!

Sozialplanung

Keine Stellungnahme.

Verkehrsbehdrde
Keine Stellungnahme.

Klimaschutz

Keine Stellungnahme.
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Im Auftrage
gez.
C. Hannemann
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Schieswig-Holstein ™ Archaologisches .

Der echte Norden - Landesamt :
! Schleswig-Holstein
Archéclogisches Landesamt Schleswig-Holstein Obere Denkmalischutzbehdrde
) Brockdorfi-Rantzau-Str. 70 | 24837 Schleswig Planungskontroiie
~ Bauleitplan Czierinski T

r Zeiche
z. Hd. Frau |.. Hoffmann ‘ Ihre Nachricht vom: 07.03.2019/
Kronberg 33 : .

Mein Zeichen: Kisdorf-Fplangénd11/

24619 Bornhdved Meine Nachricht vomn:./

Kerstin Orowski

kerstin, orlowsk;@alsh landsh.de
Telefon: 04621 387-20)

Telefax: 04621 387-54

Schleswig, den 12.03. 2019

Gemeinde Klsdorf 11. Anderung des Flachennutzungsplanes, Gebiet westlich der
vorhandenen Aldi- und Edeka-Mérkte an der 'Henstedter StraRe', siidlich der Strale
‘Rugenvier' sowie nordlich und dstlich landwirtschaftlich genutzter Flichen

Friihzeitige Beteiligung der Beh&érden und sonstigen Triiger &ffentlicher Belange
gemdfR § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme des Archaologischen Landesamtes Schleswig-Holstein
Sehr geehrte Frau Hoffmann,

wir kbnnen zurzeit keine Auswirkungen auf archaclogische Kulturdenkmale gem. § 2 (2)
DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung der vorliegenden Pla-

nung feststellen. Daher haben wir keine Bedenken und stimmen den vorliegenden Planun-
- terlagen zu.

Der iberplante Bereich befindet sich jedoch in einem archaologischen Interessengebiet,

daher ist hier mit arch&ologischer Substanz d.h. mit archdologischen Denkmalen zu rech-
 nen.

Wir verweisen deshalb ausdricklich auf § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder
findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tber die Gemeinde der oberen Denkmal-
schutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentimerin oder den
Eigenttmer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers,
auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefithrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Ver-
pflichteten befreit die iibrigen. Die hach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstatte in Unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpfhchtung erhscht
epitestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse -
wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Far Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfagung.
Mit freundlichen Gruen '

ﬂ//z:pi?z; ‘

i.A. Kerstin Orlowski

Anlage: Auszug aus der Archaologischen Landesaufnahme (wird per Mail geschickt)

Dianstgebauds: Brockdoerf-Rantzau-Str. 70, 24837 Schieswig | Telefon 04621 387-0 | Telefax 04621 387-55 | alkeh@dalsh. landsh.de |
wwiv_archaeologie.schleswig-holsteinde | E-Mail-Adressen: Kein Zugang fir elektronisch signierte oder verschitisselte Dokuments




=1

auILeLNES3PLET USLPRSIKDjoELI Y J3D Shne BNZsy

BiaqebBag sia4y ‘JiopSiM

005995¢
i

HS 080WIBAYI0-5IEEF089 @ MV PUN § »11Q ‘aBepunibusia ‘000°G | qelsse
HSTY @ 61025020 "HSMOUD BunjiacE:

uaisioH-Bimsayog
lesapue
saynaBo|oeyy

00%595L
]

1 mlllw

000995
i

i 1

ajalqadsusssaia| ayrsiBojopyony [ _ -~
=
apleuuaq ouosSAa g § wab seunue] g _ . = {1
spiewUaq OWSA e § web seuieg @ | 5 SRR |
1319982)nys ssBungeis __ e ST AR
12 ke % o
: P 15 z g
Era b
s S { g - i paog
27 ! ik ¥
A Aap f=rt
7 .
- sl oz | ppain
iy b ; m ) [
R LB e el
- —_ ] s o
i bl T GG Lasuating
iz e MM T - !
A ol P TS T - O
| et = T =z
A 7E £ R o | iz AN R
ks e s ol
O I B R N ! s Ry
| (o e o 2 -
1 F .s....u.e T
i L5 | &7 Y, 5 a2l .
: o i nw.; o7 .
e k .
e Ll vl :
: > e ..,,V_ﬂﬂ.:un tid .1..:@\%3
=t ) -
v,/ - iz o b M .U...,.,.._:
= G EE & = R }
A S el B =
b T | : = Y _xn‘ ot 7 Yl L
4 a0l . g . .
Al R ¥ -3 s S . of b ST e # -
=T 1 -
T |
000935 DOSSASE

B : . : .
00%99%L



Gewidsserpflegeverband Kriickau-Pinnau
Der Verbandsvorsteher

. GEWASSER | v}
¢ Wir kilmmern uns |

GPV Kriickau-Pinnau - Hamburger Str. 28- 23816 Leezen Verbandsvorsteher: Hermann Freese

Bauleitplan Czierlinski Geschéftsfihrung: Amt Leezen
Kronberg 33

Hamburger Strake 28
24619 Bornhoved 23816 Leezen

Ansprechpartner : Eileen Westphal
Telefon: 04552 9977-42

Telefax: 04552 9977-25

E-mail: eileen westphal@amt-leezen.de
Internet: www .gpv-krueckau-pinnau.de

thr Zeichen: Datum:

Leezen, den 28.03.2019

Stellungnahme zu

Gemeinde Kisdorf F-Plan, 11. Anderung
Gemeinde Kisdorf B-Plan Nr. 34

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des GPV Kriickau-Pinnau bestehen grundsatzlich keine Bedenken.

Ich bitte jedoch um Einhaltung der Ver

bandssatzung (www.gpv—krueckau-pinnau.de),
hier ganz besonders §5und §6.

Far Ruckfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiRen

LA, /
1 L
{'_iugf.‘(i‘%-

Eileen Westphal

SEPA-Glaubiger-ID: DE43ZZZ00000079899 Raiffeisenbank eG Bad Bramstedt
Bankverbindung IBAN: DE15 2006 9130 0000 2541 18 BIC: GENODEF1BBR



(5) Verrohrte Gewasser und Rohrleitungen, die vom Verband zu unterhalten sind, miissen in einem
Abstand von 3,0 m nach jeder Seite der Rohrleitungsachse von jeglicher Bebauung frei bleiben.
Baume und stark- sowie tiefwurzelnde Straucher diirfen in dem vorgenannten Bereich nicht ge-
pflanzt werden. Kontrollschachte miissen jederzeit zugéanglich sein.

(6) Die im Zuge der vom Verband zu unterhaltenden Gewasser vorhandenen Endverrohrungen, die
eine Rohrlange von mindestens 7,0 m haben sollen, werden vom Verband unterhalten. Sie
durfen nicht ohne Zustimmung des Verbandes in ihrer Lage verandert werden.

(7) Die im Zuge von Gewassern vorhandenen Rohrdurchlasse oder Briicken in Parzellenzufahrten
dirfen nicht ohne Zustimmung des Verbandes in ihrer Lage verandert werden. Die Unterhaltung
dieser Anlagen obliegt den Grundstlickseigentiimern. Rohrdurchlasse und Briicken sind von den
Grundeigentimern bzw. StraBenbaulasttragern in einem verkehrssicheren Zustand zu halten.

(8) Viehtranken, Ubergange, Wasserentnahmestellen, Drananschliisse an den Kontrollschachten u.a.
Anlagen an den Verbandsanlagen sind nach Angaben des Verbandes so anzulegen und zu unter-
halten, dass sie die Verbandsunternehmen nicht hemmen. Sie bediirfen vor ihrer Anlage der Ge-
nehmigung des Verbandes unbeschadet erforderlicher Genehmigungen nach Wasserrecht.

(9) Die Eigentimer der zum Verband gehorenden Grundstiicke haben zugunsten des Verbandsun-
ternehmens ein unterirdisches Durchleiten von Wasser in Rohrleitungen und die Unterhaltung
dieser Leitungen einschlieBlich der Kontrollschichte zu dulden,

(10) Dréanauslaufe, die in die vom Verband zu unterhaltenden Gewasser einmiinden, sind von den
Grundstiickseigentimern so anzulegen und zu markieren, dass sie bei den Unterhaltungsarbeiten
nicht beschadigt werden und diese nicht hemmen. Sie und die Markierungen sind von den
Grundeigentiimern zu unterhalten. Eine Haftung des Verbandes fiir Schaden an den Dranauslzu-
fen und den Markierungen erfolgt nur bei deren ordnungsgemaBen Unterhaltung. Art und Um-
fang der Markierung kdnnen durch den Verband besonders vorgeschrieben werden.

(11) Weitergehende gesetzliche Bestimmungen Uber Schutzstreifen, Uferrandstreifen u.a. bleiben von
den Regelungen der Absatze 2 und 3 unberiihrt.

(12) Auf den im Einvernehmen mit den Grundstiickseigentiimern angelegten und im Anlagenverzeich-

nis aufgeflihrten Gewasserrandstreifen ist die landwirtschaftliche Nutzung ausgeschlossen. Abs. 8
bleibt hiervon unberiihrt.
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Wir weisen darauf hin, dass teilweise landwirtschaftliche Flachen an das

Plangebiet grenzen. Die aus einer ordnungsgemafen landwirtschaftlichen
Nutzung resultierenden Immissionen (L&rm, Staub und Gerliche) kénnen zeitlich
begrenzt auf dieses einwirken. Wir empfehlen, diesen Sachverhalt textlich mit in
die Begriindung der o. a. Bauleitplanung aufzunehmen.

Ansonsten bestehen aus agrarstruktureller Sicht zu der 0.a. Bauleitplanung
keine Bedenken bzw. Anderungswiinsche.

Mit freundlichen GriiRen

Thies Augustin

Landwirtschafts-
kammer

Schleswig-Holstein
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