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Anlage 3 Priifung méglicher Bauflachen

Die nachfolgende Aufstellung wurde gefertigt zur Prifung von insgesamt 28 Teilfla-
chen des Dorfbereiches hinsichtlich ihrer Eignung fur eine Siedlungsentwicklung.

Die genannten Kriterien sind in eine Gesamtbewertung der Gemeinde Winsen einge-
flossen.

Die fur eine Bebauung als geeignet bewerteten Teilflachen sind im Plan ,Planung® mit
der Kennnummer der nachfolgenden Auflistung verzeichnet.

Alle Teilflachen sind in der Karte 6 dargestellt.

Weitere textliche Ausfuhrungen enthalt Kapitel F 3.1 des Textteiles dieses Land-
schaftsplans.
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Anlage 3

Priifung méglicher Bauflachen

Lage der Untersu-
chungsbereiche

Bewertung der betroffenen Schutzgiiter, Planungsvorgaben

1.

Sidlich Hauptstralle
rickwartige Grund-
stucksflachen / Garten

Mensch inkl. menschl. Gesundheit: Rand der gewachsenen Ortslage mit auf-
gelockerter gemischter Bebauung; die Grundstiicke verfiigen Uber sehr
grolRe ruckwartige Gartenbereiche

Boden + Flache: Mineralbdden, die zumindest teilweise einen Stauwasser-
einfluss aufweisen, bereits teilweise bebaut

Wasser: an sudlicher Seite verlauft Verbandsgewasser D; Angaben zum
Grundwasser liegen nicht vor, allerdings ist zeitweise mit oberflachennah
anstehendem Stauwasser zu rechnen (=> Pseudogley-Bdden)

Klima / Luft: an allen Seiten bestehende Einfassung durch Bestandsbe-

bauungen und teils zusammenhangende grole Baumbestande, so dass
eine Abschirmung gegenuber Witterungseinflissen besteht; besondere

klimatische Funktionen sind nicht bekannt; Beeintrachtigungen der Luft-
qualitat sind nicht bekannt

Pflanzen inkl. biolog. Vielfalt: Potenzial fir das Vorkommen von Arten mit
allgemeiner Bedeutung; Vorkommen spezialisierter Arten von Sonder-
standorten sind nicht bekannt und nicht zu erwarten

Tiere inkl. biolog. Vielfalt: Vorkommen der artenschutzrechtlich generell
relevanten Vogel- und Fledermausarten méglich bzw. anzunehmen,;
Laubfroschvorkommen und ggf. Kammmolch mdéglich; Vorkommen ande-
rer bewertungsrelevanter Arten nicht bekannt bzw. nicht zu erwarten

Landschaft: Teil der Ortslage mit direkter Verbindung zu Bestandsbebauun-
gen; keine offene Einsehbarkeit vorhanden; teils pragender Grolbaumbe-
stand

Kulturelles Erbe: die Flachen sind in Zusammenhang mit der dorflichen Be-
bauungen entstanden und geben ein besonderes Geprage; Kulturdenkmale
sind nicht vorhanden

Sonstige Sachgiiter: die Bestandsbebauungen entlang der Hauptstralle bil-
den ein zusammenhangende Gebaudereihe (mit einem auffallig zurlicksprin
genden Gebaude), die zusammen mit den freien rickwartigen Grundstiicks-
anteilen der Ortslage eine besondere Pragung geben.

Planungsvorgaben: gem. B-Plan Nr. 1 nicht dem Innenbereich zugehorig

Beurteilung aus Sicht
von Natur und Land-
schaft:

Die Flachen sind fir eine Bebauung Gber den bereits bebauten bzw. baulich
gepragten Bereich (s. B-Plan Nr. 1) hinaus nicht geeignet. Im Fall einer Be-
bauung wiirde ein Teil des Dorfes seine besondere Eigenart verlieren; Be-
eintrachtigungen und / oder Verluste des markanten Grolibaumbestands
wilrden voraussichtlich auftreten. Habitatverluste fiir den Laubfrosch waren
artenschutzrechtlich problematisch.

Eine Bebauung jenseits der bisher bebauten Flachen wiirde zu erheblichen
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft flihren.

Beurteilung der
Gemeinde

Die Gemeinde folgt der Beurteilung aus Sicht von Natur und Landschaft.
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Anlage 3

Priifung méglicher Bauflachen

Lage der Untersu-
chungsbereiche

Bewertung der betroffenen Schutzgiter, Planungsvorgaben

2

Grinlandflachen in
sUdwestlicher
Ortsmitte zwischen
Bebauungen an
Dorfstral’e und an
Hauptstralie

Mensch inkl. menschl. Gesundheit: bisher nicht bebauter Bereich in Orts-
lage; landwirtschaftlicher Betrieb stidwestlich gelegen an Dorfstralle

Boden + Flache: Mineralbéden ohne bestehende Bebauungen; oberflachen-
nah anstehendes Stauwasser ist gegeben, ggf. auch Grundwasser

Wasser: an noérdlicher Seite verlauft von Osten nach Westen das Verbands-
gewasser D; ein weiterer kleiner offener Graben verlauft Gber die Flachen;
ein Regenwasserriickhalteteich und ein Feuerldéschteich sind vorhanden; An-
gaben zum Grundwasser liegen nicht vor, allerdings ist mit oberflachennah
anstehendem Stau- oder Grundwasser zu rechnen (=> Pseudogley-Bbden)

Klima / Luft: der Bereich stellt sich als flache Niederung dar, in der aufgrund
des oberflachennah anstehenden Stauwassers geringfligig niedrigere Tem-
peraturen und hdhere Luftfeuchtigkeit mit erhéhter Nebelbildungsrate im
Vergleich zur Umgebung anzunehmen sind; Beeintrachtigungen der Luftqua-
litét sind nicht bekannt.

Pflanzen inkl. biolog. Vielfalt: Potenzial fir das Vorkommen von Arten mit all-
gemeiner Bedeutung und auf Teilflachen mit Anpassung an eher feuchte /
nasse Bodenverhaltnisse; Vorkommen von Feuchtezeigern vor allem im Ost-
lichen Teilbereich, wobei keine Vorkommen seltener Arten bekannt sind

Tiere inkl. biolog. Vielfalt: Vorkommen von artenschutzrechtlich generell rele-
vanten Vogelarten mdglich bzw. anzunehmen; Insbesondere die Randberei-
che kénnen als Nahrungshabitat von Fledermausen dienen — Fledermaus-
quartiere kdnnen ausgeschlossen werden; Laubfroschvorkommen im Be-
reich zu nordlich gelegenen Gartengrundstlicken; Vorkommen von Kamm-
molch und weiteren allgemein verbreiteten Amphibien- und Reptilienarten
maoglich

Vorkommen anderer bewertungsrelevanter Arten nicht bekannt bzw. nicht zu
erwarten

Landschaft: offene Griinlandflache in Ortslage mit bisher guter und bei
Realisierung der Bebauungen an der Dorfstrafle gem. Teilflache 5 nur noch
eingeschrankte Einsehbarkeit von Westen (Dorfstralle); einzelne Gehdlze an
Feuerldschteich und ansonsten nur an den Flachenrandern

Kulturelles Erbe: keine MaRRgaben bekannt

Sonstige Sachgiter: Nutzung durch landwirtschaftlichen Betrieb; Feuer-
I6schteich; Regenwasserriickhalteteich

Planungsvorgaben: keine bekannt

Beurteilung aus Sicht
von Natur und Land-
schaft:

Die Flachen sind fir eine Bebauung nicht geeignet. Ausgehend von den na-
turlichen Gegebenheiten, hier insbesondere bzgl. der Béden und der Was-
serverhaltnisse, wurde der Bereich in der Vergangenheit von einer Bebau-
ung ausgenommen, die sich angrenzend entlang der DorfstraRe entwickelte,
ausgenommen.

Eine Bebauung wiirde voraussichtlich zu erheblichen Wirkungen auf die er-
forderliche Flachenentwasserung fihren und so zu erheblichen Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft fiihren. Habitatverluste fiir den Laubfrosch
waren artenschutzrechtlich problematisch. Zudem kommt die Erhaltung einer
freien Flache in der Ortslage allgemein dem Bild eines noch landlich geprag-
ten Dorfes zugute.

Beurteilung der
Gemeinde

Die Gemeinde folgt der Beurteilung aus Sicht von Natur und Landschaft.
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Anlage 3

Priifung méglicher Bauflachen

3.

oOstlich der von
Bebauungen frei zu
haltenden Teilflache 2

Mensch inkl. menschl. Gesundheit: Lage am Rand des Ortes bzw. der in-
nerortlichen freien Teilflache 2 (s. 0.); vorwiegend Wohnbebauungen an-
grenzend

Boden + Flache: Erhohte Lage mit Mineralbdden; in Bereichen mit Aufschiit-
tungen ist der ansonsten im Gebiet vorherrschende Pseudogley-Boden
Uberformt worden

Wasser: an noérdlicher Seite verlauft von Osten nach Westen das Verbands-
gewasser D; ansonsten keine Gewasser vorhanden; Angaben zum Grund-
wasser liegen nicht vor

Klima / Luft: im Westen offene Lage gegenliber den vorwiegend aus westli-
cher Richtung einwirkenden Winden; Beeintrachtigungen der Luftqualitat
sind nicht bekannt.

Pflanzen inkl. biolog. Vielfalt: Knick entlang der Dorfstralle (= ostlicher Seite)
vorhanden; Potenzial flir das Vorkommen von Arten mit allgemeiner Bedeu-
tung; Vorkommen spezialisierter Arten von Sonderstandorten sind nicht be-

kannt und nicht zu erwarten

Tiere inkl. biolog. Vielfalt: Vorkommen der artenschutzrechtlich generell rele-
vanten Vogelarten vor allem in den Knickgehdlzen mdglich bzw. anzuneh-
men; Insbesondere die Randbereiche kénnen als Nahrungshabitat von Fle-
dermausen dienen — Fledermausquartiere kdnnen ausgeschlossen werden

Landschaft: der Bereich ist nach Westen offen einsehbar und nicht land-
schaftsgerecht doérflich eingegrint; der Knick entlang der Stral3e ist markant

Kulturelles Erbe: keine MaRgaben bekannt

Sonstige Sachguter: gem. B-Plan Nr. 1, 1. Erganzung, durfen fur 3 geplante
Wohngrundsticke max. 3 Zufahrten von zusammen max. 10 m Breite herge-
stellt werden.

Planungsvorgaben: im B-Plan Nr. 1, 1. Ergédnzung, ist der Bereich als Allge-

meines Wohngebiet dargestellt (WA); dargestellt sind ferner die erforderliche
Erhaltung des straRenbegleitenden Knicks und an der Nordseite die Einhal-

tung eines Schutzstreifens zum Graben D

Beurteilung aus Sicht
von Natur und Land-
schaft:

Die Flachen sind fir eine Bebauung geeignet entsprechend der Darstellun-
gen des B-Plans Nr. 1, 1. Erganzung, unter Einhaltung des Knickschutzes
und des Gewasserschutzes. Im Rahmen des Knickschutzes dirfen max. 3
Zufahrten von zusammen 10 m Breite hergestellt werden und bestehende
Knickllicken von zusammen 20 m Lange sind im Gegenzug zu schliefen.

Beurteilung der
Gemeinde

Die Gemeinde folgt Beurteilung aus Sicht von Natur und Landschaft.
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Anlage 3

Priifung méglicher Bauflachen

4.

Nordlich Dorfstrale
rickwartige Grund-
stlicksflachen / Garten

Mensch inkl. menschl. Gesundheit: Gewachsener Ortsrand mit bisher ge-
mischter dorflicher Nutzung, wobei jedoch die ehemals nah gelegenen land-
wirtschaftlichen Betriebe nunmehr vorwiegend fur Wohnzwecke genutzt wer-
den

Boden + Flache: leicht erhdhte Lage mit Mineralbéden in einem Areal, in
dem teilweise Stauwasser auftreten kann

Wasser: Keine Gewasser vorhanden; Angaben zum Grundwasser liegen
nicht vor, allerdings ist zeitweise mit oberflachennah anstehendem Stauwas-
ser zu rechnen (=> Pseudogley-Bdden)

Klima / Luft: abgeschirmte Lage mit Einfassungen an 3 Seiten, so dass eine
Abschirmung gegenlber Witterungseinfliissen besteht; besondere klimati-
sche Funktionen sind nicht bekannt; Beeintrachtigungen der Luftqualitat sind
nicht bekannt

Pflanzen inkl. biolog. Vielfalt: Potenzial flir das Vorkommen von Arten mit all-
gemeiner Bedeutung; Vorkommen spezialisierter Arten von Sonderstandor-
ten sind nicht bekannt und nicht zu erwarten

Tiere inkl. biolog. Vielfalt: Vorkommen der artenschutzrechtlich generell rele-
vanten Vogel- und Fledermausarten mdglich bzw. anzunehmen; Vorkommen
von Laubfrosch und Kammmolch nicht auszuschlieen; Vorkommen anderer
bewertungssrelevanter Arten nicht bekannt bzw. nicht zu erwarten

Landschaft: Teil der Ortslage mit direkter Verbindung zu Bestandsbebauun-
gen; keine offene Einsehbarkeit vorhanden; teils prdgender GrolRbaumbe-
stand

Kulturelles Erbe: die Flachen sind in Zusammenhang mit der dorflichen Be-
bauungen entstanden und geben ein besonderes Geprage; Kulturdenkmale
sind nicht vorhanden

Sonstige Sachgiiter: die Bestandsbebauungen entlang der DorfstralRe sind
durch ehemalige landwirtschaftliche Hofstellen gepragt, die zusammen mit
den freien rickwartigen Grundstiicksanteilen der Ortslage einen besonderen
Charakter verleihen.

Planungsvorgaben: gemaf des B-Plans Nr. 1 keine bauliche Entwicklung
der dem Innenbereich zugeordneten Flachen.

Beurteilung aus Sicht
von Natur und Land-
schaft:

Die Flachen sind fir eine Bebauung nicht geeignet.

Eine Bebauung wiirde das ,Risiko* aufweisen, dass die groRzligige aufgelo-
ckerte Struktur der dorflichen Bebauung an der Dorfstral3e im Zuge einer
sukzessiven baulichen Verdichtung verloren gehen wiirde. Dies soll vermie-
den werden.

Beurteilung der
Gemeinde

Die Gemeinde folgt der Beurteilung aus Sicht von Natur und Landschaft.
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Anlage 3

Priifung méglicher Bauflachen

5.

Griinlandflachen in
sUidwestlicher
Ortsmitte zwischen der
0. g. Flache 2 und
Dorfstralle

Mensch inkl. menschl. Gesundheit: bisher nicht bebauter Bereich in Orts-
lage; landwirtschaftlicher Betrieb stidwestlich gelegen an Dorfstralle = ins-
besondere Geruchsbeeintréchtigungen sind moglich

Boden + Flache: Mineralbdden ohne bestehende Bebauungen; oberflachen-
nah anstehendes Stauwasser ist gegeben, ggf. auch Grundwasser

Wasser: Angaben zum Grundwasser liegen nicht vor, allerdings ist mit ober-
flachennah anstehendem Stau- oder Grundwasser zu rechnen (=> Pseu-
dogley-Bdden) — dies vor allem im nordwestlichen Teilbereich
Verbandsgewasser D an nordwestlicher Seite des Gebiets

Klima / Luft: der Bereich stellt sich als Teil einer flachen Niederung dar, in
der aufgrund des oberflachennah anstehenden Stauwassers geringfugig
niedrigere Temperaturen und héhere Luftfeuchtigkeit mit erhdhter Nebelbil-
dungsrate im Vergleich zur Umgebung mdglich sind; bezgl. der Luftqualitat
ist auf den o. g. landwirtschaftlichen Betrieb stidwestlich der Dorfstrafie hin-
zuweisen — weitere sind nicht bekannt.

Pflanzen inkl. biolog. Vielfalt: Potenzial fir das Vorkommen von Arten mit all-
gemeiner Bedeutung; Vorkommen spezialisierter Arten von Sonderstandor-
ten sind nicht bekannt und nicht zu erwarten; Kleingewasser und
Feuerldschteich sind im Ubergang zu Teilfliche 2 vorhanden.

Tiere inkl. biolog. Vielfalt: Vorkommen von artenschutzrechtlich generell rele-
vanten Vogelarten moglich bzw. anzunehmen; Fledermausquartiere kdnnen
ausgeschlossen werden; Vorkommen von allgemein verbreiteten Amphibien-
und Reptilienarten sind mdglich

Landschaft: offene Grinlandflache in Ortslage mit guter Einsehbarkeit von
Westen (DorfstralRe); keine Gehdlze

Kulturelles Erbe: keine MaRgaben bekannt

Sonstige Sachguter: Nutzung durch landwirtschaftlichen Betrieb;
Feuerldschteich sind im Ubergang zu Teilflache 2 vorhanden

Planungsvorgaben: keine MalRgaben bekannt

Beurteilung aus Sicht
von Natur und Land-
schaft:

Die Flache ist fir eine Bebauung mit Einschrankungen geeignet, sofern
keine immissionsschutzrechtlich relevanten Beeintrachtigungen zu erwarten
sind und sofern die Bodenbedingungen eine geeignete Flachenentwasse-
rung realisierbar machen. Die Eignung firr eine Bebauung nicht von
Sidosten nach Nordwesten aufgrund der Boden- und
Stauwasserverhaltnisse ab.

Entlang der Dorfstralde ist dann die Pflanzung von Baumen zu empfehlen;
entlang der AufRenseite (nach Norden) werden Eingriinungen erforderlich.

Beurteilung der
Gemeinde

Die Gemeinde folgt der Beurteilung aus Sicht von Natur und Landschaft.

Landschaftsplan der Gemeinde Winsen i.H. Entwurf 06.02.2018
Glnther & Pollok Landschaftsplanung, TalstralRe 9, 25524 Itzehoe




Anlage 3

Priifung méglicher Bauflachen

6.
Sudlich ,Zum Felde*

Mensch inkl. menschl. Gesundheit: Gewachsene Bebauung am westlichen
Ortsrand mit Wohnbebauung sowie stidlich gelegenen landwirtschaftlichen
Betrieb = insbesondere Geruchsbeeintrachtigungen sind mdglich; Nahe zur
K49 ,Kisdorfer StralRe mit ggf. LArmimmissionen

Boden + Flache: Flache mit Mineralb6den zwischen bestehenden Bebauun-
gen; Lage im Ubergangsbereich von Braunerde-Podsol zu Pseudogley mit
ggf. oberflachennah anstehenden Stauwasser

Wasser: Keine Gewasser vorhanden; es tritt ggf. zeitweise oberflachennah
Stauwasser auf; detaillierte Angaben zum Grundwasser liegen nicht vor

Klima / Luft: Lage zwischen Bestandsbebauungen mit Wohnnutzungen; vom
sudlich gelegenen landwirtschaftlichen Betrieb kénnen ggf. Geruchsbeein-
trachtigungen ausgehen

Pflanzen inkl. biolog. Vielfalt: die Flache ist zum Teil mit Baumen bepflanzt;
Potenzial flir das Vorkommen von Arten mit allgemeiner Bedeutung

Vorkommen spezialisierter Arten von Sonderstandorten sind nicht bekannt
und nicht zu erwarten

Tiere inkl. biolog. Vielfalt: Vorkommen von artenschutzrechtlich generell rele-
vanten Vogelarten méglich bzw. anzunehmen; Eignung als Nahrungshabitat
von Fledermausen — Fledermausquartiere konnen ausgeschlossen werden

Landschaft: die Flache ist von Bebauungen umgeben; der Baumbestand gibt

der Strafl’e ,Zum Felde“ eine dorfliche Pragung bzw. sorgt fir eine dorfge-
rechte Durchgriinung

Kulturelles Erbe: keine MaRRgaben bekannt

Sonstige Sachgiiter: Teilflache zurzeit als Zufahrt zur siidlich benachbarten
landwirtschaftlichen Hofstelle genutzt

Planungsvorgaben: die Flache ist gem. B-Plan Nr. 1 dem Innenbereich zuzu-
ordnen und liegt innerhalb der dargestellten Baugrenzen.

Beurteilung aus Sicht
von Natur und Land-
schaft:

Die Flache ist zur Wahrung einer dorflichen Bebauung fir eine Flache in der
Grole eines Wohngrundstiicks geeignet, wobei aus landschaftsplanerischer
Sicht zur Wahrung des dorflichen Charakters mdglichst viele der vorhande-
nen Baume erhalten werden sollten.

Beurteilung der
Gemeinde

Die Gemeinde folgt der Beurteilung aus Sicht von Natur und Landschaft.
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Anlage 3

Priifung méglicher Bauflachen

7.

Sudwestlicher
Dorfrand sudlich eines
landwirtschaftlichen
Betriebs

Mensch inkl. menschl. Gesundheit: Entwicklung tGiber den gewachsenen
Ortsrand hinaus in den bauplanungsrechtlichen Auf3enbereich; nérdlich gele-
gener landwirtschaftlichen Betrieb = insbesondere Geruchsbeeintrachtigun-
gen sind maglich; Nahe zur K49 ,Kisdorfer Stral’e“ mit ggf. LA&rmimmissio-
nen

Boden + Flache: Flache mit Mineralboden an bestehenden Bebauungen;
Lage im Ubergangsbereich von Braunerde-Podsol zu Pseudogley mit ggf.
oberflachennah anstehenden Stauwasser

Wasser: Keine Gewasser vorhanden; es tritt ggf. zeitweise oberflachennah
Stauwasser auf; detaillierte Angaben zum Grundwasser liegen nicht vor

Klima / Luft: offene Lage nach Stiden und teilweise offene Lage nach Wes-
ten und Osten ergibt recht freie Windeinwirkung mit ggf. erhdhten Auskih-
lungseffekten im Vergleich zur Umgebung

Pflanzen inkl. biolog. Vielfalt: Potenzial flir das Vorkommen von Arten mit all-
gemeiner Bedeutung; Vorkommen spezialisierter Arten von Sonderstandor-
ten sind nicht bekannt und nicht zu erwarten

Tiere inkl. biolog. Vielfalt: Vorkommen von artenschutzrechtlich generell rele-
vanten Vogelarten mdglich bzw. anzunehmen; Fledermausquartiere kdnnen
ausgeschlossen werden; Vorkommen von allgemein verbreiteten Amphibien-
und Reptilienarten sind maéglich

Landschaft: der Bereich ist nach Stiden, Westen und Osten nicht bzw. nur
teilweise eingegriint und vor allem aus siudwestlicher Richtung kommend
von der K 49 ,Kisdorfer Straf3e aus einsehbar.

Kulturelles Erbe: keine MalRgaben bekannt

Sonstige Sachguter: landwirtschaftliche Nutzflachen mit nérdlich gelegener
Hofstelle; K49 im Westen

Planungsvorgaben: keine MaRgaben bekannt

Beurteilung aus Sicht
von Natur und Land-
schaft:

Die Flachen sind fiir_eine Bebauung_nicht geeignet, da aufgrund des be-
nachbart bestehenden landwirtschaftlichen Betriebs eine bezgl. des Immissi-
onsschutzes vertragliche Nutzung fraglich ist. Auch Larmimmissionen von
der K 49 sind zu erwarten.

Beurteilung der
Gemeinde

Die Gemeinde folgt der Beurteilung aus Sicht von Natur und Landschaft.
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Anlage 3

Priifung méglicher Bauflachen

8.

Sudlich der Dorfstralie
westliche Teilflache

Mensch inkl. menschl. Gesundheit: Gewachsener Ortsrand mit gemischter
dorflicher Bebauung, vorwiegend fir Wohnzwecke genutzt

Boden + Flache: leicht erhohte Lage mit Mineralbéden in einem Areal, in
dem ggf. teilweise Stauwasser auftreten kann

Wasser: Keine Gewasser vorhanden; Angaben zum Grundwasser liegen
nicht vor, allerdings ist vor allem auf sudlichen Teilflachen zeitweise mit
oberflachennah anstehendem Stauwasser zu rechnen (=> Pseudogley-Bo-
den)

Klima / Luft: abgeschirmte Lage mit Einfassungen an 3 Seiten durch Bebau-
ungen und vielfaltigem Geholzbestand im Siiden, so dass eine Abschirmung
gegeniber Witterungseinfliissen besteht; besondere klimatische Funktionen
sind nicht bekannt; Beeintrachtigungen der Luftqualitat sind nicht bekannt

Pflanzen inkl. biolog. Vielfalt: Potenzial fiir das Vorkommen von Arten mit all-
gemeiner Bedeutung; Vorkommen spezialisierter Arten von Sonderstandor-
ten sind nicht bekannt und nicht zu erwarten

Tiere inkl. biolog. Vielfalt: Vorkommen von artenschutzrechtlich generell rele-
vanten Vogelarten mdglich bzw. anzunehmen; Insbesondere die strukturrei-
chen Gehdolzbestéande kdnnen als Nahrungshabitat von Fledermausen die-
nen — Fledermausquartiere kénnen in Altbdumen bestehen; Vorkommen von
Laubfrosch und Kammmolch nicht auszuschlielen; Vorkommen von allge-
mein verbreiteten Amphibien- und Reptilienarten sind méglich

Vorkommen anderer bewertungsrelevanter Arten nicht bekannt bzw. nicht zu
erwarten

Landschaft: offene Flache in gewachsener alter Ortsrandlage mit ehemals
mehreren landwirtschaftlichen Hofstellen; Einsehbarkeit von Dorfstrafte vor-
handen; an Dorfstrale Gedenkstein und pragender GrolRbaumbestand

Kulturelles Erbe: an DorfstralRe Gedenkstein von 1864 mit pragender Eiche
und kleines Gebaude mit friiherer Nutzung als Feuerwehrgeratehaus

Sonstige Sachgiiter: keine Mafligaben bekannt

Planungsvorgaben: die Flache ist gem. B-Plan Nr. 1 dem Innenbereich zuzu-
ordnen und liegt innerhalb der dargestellten Baugrenzen

Beurteilung aus Sicht
von Natur und Land-
schaft:

Fir die Flache besteht zwar ein Baurecht gem. des B-Plans Nr. 1, jedoch ist
die Flache aus landschaftsplanerischer Sicht fur eine Bebauung nicht geeig-
net, da im Fall der Bebauung der dorflich-landliche Charakter an der sudli-
chen Dorfstral3e verloren gehen wirde. Fir die Erhaltung des Charakters ist
eine Erhaltung des groRRzligigen Gartengrundstiicks an der ehemaligen Hof-
stelle wichtig, selbst wenn die Gartenbereiche fur sich genommen von aus-
reichender GroRe fur die Bebauungen mit einem Wohnhaus waren.

Beurteilung der
Gemeinde

Die Flache ist gemaf des B-Plans Nr. 1 bebaubar.
An dem geltenden Baurecht soll festgehalten werden.
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Anlage 3

Priifung méglicher Bauflachen

9.

Stdlich der Dorfstralte
ostliche Teilflache

Mensch inkl. menschl. Gesundheit: Gewachsener Ortsrand mit gemischter
dorflicher Bebauung, vorwiegend fir Wohnzwecke genutzt

Boden + Flache: leicht erhohte Lage mit Mineralboden in einem Areal, in
dem ggf. teilweise Stauwasser auftreten kann

Wasser: Keine Gewasser vorhanden; Angaben zum Grundwasser liegen
nicht vor, allerdings ist vor allem auf sudlichen Teilflachen zeitweise mit
oberflachennah anstehendem Stauwasser zu rechnen (=> Pseudogley-Bo-
den)

Klima / Luft: abgeschirmte Lage mit Einfassungen an 3 Seiten durch Bebau-
ungen und vielfaltigem Geholzbestand im Siiden, so dass eine Abschirmung
gegeniiber Witterungseinfliissen besteht; besondere klimatische Funktionen
sind nicht bekannt; Beeintrachtigungen der Luftqualitat sind nicht bekannt

Pflanzen inkl. biolog. Vielfalt: Potenzial flir das Vorkommen von Arten mit all-
gemeiner Bedeutung; Vorkommen spezialisierter Arten von Sonderstandor-
ten sind nicht bekannt und nicht zu erwarten

Tiere inkl. biolog. Vielfalt: Vorkommen von artenschutzrechtlich generell rele-
vanten Vogelarten mdéglich bzw. anzunehmen; Insbesondere die randlich
vorhandenen strukturreichen Geholzbestédnde kénnen als Nahrungshabitat
von Fledermausen dienen — Fledermausquartiere konnen ausgeschlossen
werden; Vorkommen von allgemein verbreiteten Amphibien- und Reptilienar-
ten sind méglich

Vorkommen anderer bewertungsrelevanter Arten nicht bekannt bzw. nicht zu
erwarten

Landschaft: offene Flache in gewachsener alter Ortsrandlage mit ehemals
mehreren landwirtschaftlichen Hofstellen; Einsehbarkeit von Dorfstral3e vor-
handen; an Dorfstralle z. T. pragender GroBbaumbestand

Kulturelles Erbe: keine bekannt
Sonstige Sachgiiter: keine Mafligaben bekannt

Planungsvorgaben: die Flache ist gem. B-Plan Nr. 1 dem Innenbereich zuzu-
ordnen und liegt innerhalb der dargestellten Baugrenzen

Beurteilung aus Sicht
von Natur und Land-
schaft:

Die Flache ist fiir eine Bebauung geeignet, sofern die fiir den Dorfbereich ty-
pischen grol3en Grundstlickszuschnitte gewahrt bleiben. Ansonsten kénnte
der dorflich-landliche Charakter der Bebauung an der Dorfstral’e verloren
gehen.

Empfehlenswert waren ergdnzende Baumpflanzungen an der Dorfstrale.

Beurteilung der
Gemeinde

Die Flache ist gemaf des B-Plans Nr. 1 bebaubar.

An dem geltenden Baurecht soll festgehalten werden.
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Anlage 3

Priifung méglicher Bauflachen

10.

Sudlich der Bestands-
bebauungen an der
Dorfstralte

Mensch inkl. menschl. Gesundheit: unbebaute Flachen und teilweise als
Garten genutzte Bereiche sudlich des gewachsenen Ortsrands an der Dorf-
stralle

Boden + Flache: gegeniiber der Dorfstrale tiefer gelegener Bereich mit Mi-
neralboden in einem Areal, in dem teilweise Stauwasser oder auch oberfla-
chennah anstehendes Grundwasser auftreten kann

Wasser: Keine Gewasser vorhanden; Angaben zum Grundwasser liegen
nicht vor, allerdings ist zeitweise mit oberflachennah anstehendem Stauwas-
ser (=> Pseudogley-Bdden) oder auch Grundwasser zu rechnen

Klima / Luft: Ortsrandlage mit unterschiedlich strukturiertem und zum Teil
dichtem Geholzbestand, der fur die Bebauung an der Dorfstralle eine Ab-
schirmung gegenlber Witterungseinflissen darstellt; Beeintrachtigungen der
Luftqualitat sind nicht bekannt

Pflanzen inkl. biolog. Vielfalt: Potenzial fir das Vorkommen von Arten der
feuchten bis nassen Standorte ist gegeben

Tiere inkl. biolog. Vielfalt: Vorkommen von artenschutzrechtlich generell rele-
vanten Vogelarten méglich bzw. anzunehmen; insbesondere die strukturrei-
chen Geholzbestande kdnnen als Nahrungshabitat von Fledermausen die-
nen — Fledermausquartiere kénnen in GroRbaumen nicht ausgeschlossen
werden; Vorkommen von Laubfrosch und Kammmolch nicht auszuschlief3en;
Vorkommen von allgemein verbreiteten Amphibien- und Reptilienarten sind
moglich

Vorkommen anderer bewertungsrelevanter Arten nicht bekannt bzw. nicht zu
erwarten

Landschaft: weitgehend durch Geholze bestimmte Flache in gewachsener
alter Ortsrandlage bei ehemals mehreren landwirtschaftlichen Hofstellen;
Einsehbarkeit kaum gegeben — jedoch bedeutend fir die Randeingriinung
der Bebauungen an der Dorfstralte

Kulturelles Erbe: keine bekannt
Sonstige Sachgiiter: keine Maligaben bekannt
Planungsvorgaben: keine bekannt

Beurteilung aus Sicht
von Natur und Land-
schaft:

Die Flache ist fir eine Bebauung nicht geeignet aufgrund der Bodenverhalt-
nisse mit den nattrlichen Bodenwasserverhaltnissen und aufgrund der be-
stehenden dichten Gehdlzbestande, deren Verlust zu erheblichen Beein-
trachtigungen der Ortsrandeingriinung fihren wirden.

Beurteilung der
Gemeinde

Die Gemeinde folgt der Beurteilung aus Sicht von Natur und Landschaft.
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Anlage 3 Priifung méglicher Bauflachen
11. Mensch inkl. menschl. Gesundheit: Liicke in gewachsenem Ortsrand mit ge-
Westlich mischter dorflicher Bebauung, vorwiegend fir Wohnzwecke genutzt
Schustertwiete Boden + Flache: leicht erhohte Lage mit Mineralboden in einem Areal, in

dem ggf. teilweise Stauwasser auftreten kann

Wasser: Keine Gewasser vorhanden; Angaben zum Grundwasser liegen
nicht vor, allerdings ist vor allem auf westlichen Teilflachen zeitweise mit
oberflachennah anstehendem Stauwasser zu rechnen (=> Pseudogley-Bo-
den)

Klima / Luft: abgeschirmte Lage mit Einfassungen an 3 Seiten durch Bebau-
ungen und vielfaltigem Geholzbestand im Wesen, so dass eine Abschirmung
gegeniiber Witterungseinfliissen besteht; besondere klimatische Funktionen
sind nicht bekannt; Beeintrachtigungen der Luftqualitat sind nicht bekannt

Pflanzen inkl. biolog. Vielfalt: Potenzial flir das Vorkommen von Arten mit all-
gemeiner Bedeutung; Vorkommen spezialisierter Arten von Sonderstandor-
ten sind nicht bekannt und nicht zu erwarten

Tiere inkl. biolog. Vielfalt: Vorkommen von artenschutzrechtlich generell rele-
vanten Vogelarten méglich bzw. anzunehmen; insbesondere die randlich
vorhandenen strukturreichen Geholzbestdnde kénnen als Nahrungshabitat
von Fledermausen dienen — Fledermausquartiere konnen aulerhalb von Be-
standsgebauden und ausgeschlossen werden; Vorkommen von allgemein
verbreiteten Amphibien- und Reptilienarten sind méglich

Vorkommen anderer bewertungsrelevanter Arten nicht bekannt bzw. nicht zu
erwarten

Landschaft: relativ kleine Flache in gewachsener alter Ortsrandlage; Einseh-
barkeit von Schustertwiete vorhanden

Kulturelles Erbe: keine bekannt

Sonstige Sachguter: eine Bebauung ist aufgrund der geringen Gréfe zur
Einfigung in die dorfliche Struktur ggf. nur dann mdglich, wenn zusammen
mit einem Nachbargrundstiick eine Neubebauung entwickelt wird

Planungsvorgaben: die Flache ist gem. B-Plan Nr. 1 dem Innenbereich zuzu-
ordnen und liegt innerhalb der dargestellten Baugrenzen

Beurteilung aus Sicht
von Natur und Land-
schaft:

Die Flache ist fir eine Bebauung geeignet. Dabei sollten im Zuge einer ge-
meinsamen Konzeption mit einer angrenzenden Altbebauung die fir den
Dorfbereich typischen groften Grundstliickszuschnitte gewahrt bleiben. An-
sonsten konnte der dorflich-landliche Charakter der Bebauung beeintrachtigt
werden.

Beurteilung der
Gemeinde

Die Gemeinde folgt der Beurteilung aus Sicht von Natur und Landschaft.
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Anlage 3 Priifung méglicher Bauflachen
12. Mensch inkl. menschl. Gesundheit: Bestandsbebauungen im Norden und
Stidlich Ostlich der Stralle im Stiden als Einzellage
Schustertwiete, Boden + Flache: leicht erhohte Lage mit Mineralboden in einem Areal, in

beidseits der StralRe

dem ggf. teilweise Stauwasser auftreten kann

Wasser: Offener Graben flie3t westlich der Strale nach Westen; ansonsten
keine Gewasser vorhanden; Angaben zum Grundwasser liegen nicht vor, al-
lerdings ist vor allem auf westlichen Teilflachen zeitweise mit oberflachennah
anstehendem Stauwasser zu rechnen (=> Pseudogley-Bdden)

Klima / Luft: Einfassungen jeweils nach Norden und Stden vorhanden, feh-
len aber nach Westen bzw. Osten, so dass keine wirksame Abschirmung ge-
genuber Witterungseinflissen aus Hauptwindrichtungen besteht; besondere
klimatische Funktionen sind nicht bekannt; Beeintrachtigungen der Luftquali-
tat sind nicht bekannt

Pflanzen inkl. biolog. Vielfalt: Knick an Westseite der Stral3e; Potenzial fiir
das Vorkommen von Arten mit allgemeiner Bedeutung im Westen und mit
besonderer Bedeutung im Osten, da der Bereich zu einer grofen Flache mit
mesophilem Griinland gehért; dstlich der Stral3e sind Vorkommen speziali-
sierter Arten von Sonderstandorten nicht auszuschlieRen

Tiere inkl. biolog. Vielfalt: Vorkommen von artenschutzrechtlich generell rele-
vanten Vogelarten moglich bzw. anzunehmen; Insbesondere die randlich
vorhandenen strukturreichen Gehdlzbestande kdnnen als Nahrungshabitat
von Fledermausen dienen — Fledermausquartiere kdnnen ausgeschlossen
werden; Vorkommen von Laubfrosch und Kammmoilch nicht auszuschlief3en;
Vorkommen von allgemein verbreiteten Amphibien- und Reptilienarten sind
mdglich; im mesophilen Grinland &stlich der Stral3e kdnnen besondere wir-
bellose Tierarten nicht ausgeschlossen werden

Vorkommen anderer bewertungsrelevanter Arten nicht bekannt bzw. nicht zu
erwarten

Landschaft: der Bereich des bisherigen Ortsrands wirde deutlich tberschrit-
ten werden durch eine bandartige Entwicklung entlang einer Stralle

Kulturelles Erbe: Lage in einem archaologischen Interessengebiet
Sonstige Sachgiter: Stral3e ,Schustertwiete” ist gering ausgebaut
Planungsvorgaben: keine bekannt

Beurteilung aus Sicht
von Natur und Land-
schaft:

Die Flache ist fir eine Bebauung nicht geeignet, da westlich der Stral3e ein
Knick als geschutzter Biotoptyp und Flachen mit zeitweise oberflachennah

anstehendem Grundwasser betroffen sein wiirden. Ostlich der Stralke wiir-
den Teile des Grunlands am ,Bornberg“ verloren gehen, die ein hohes Po-

tenzial zur Entwicklung hochwertigen artenreichen Dauergriinlands aufwei-
sen. Zudem wiirde die bandartige Entwicklung entlang der Stral3e der Ent-

stehung einer zusammenhangenden und somit kompakten Ortslage entge-
genwirken. Prifungen hinsichtlich archaologischer Funde kénnten erforder-
lich werden.

Beurteilung der
Gemeinde

Die Gemeinde halt diese Flache fir eine Bebauung geeignet, da vor allem
Ostlich der Strale die Bodenverhaltnisse ginstig sind und da aufgrund der
vorhandenen Stralle sowie einer hier bestehenden Trinkwasserleitung
geringe ErschlieBungskosten zu erwarten sind.
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Anlage 3

Priifung méglicher Bauflachen

13.

Sidlich der Bebauung
Wohldweg und

ostlich der Bebauung
Schustertwiete

Mensch inkl. menschl. Gesundheit: Entwicklung tGiber den gewachsenen
Ortsrand mit gemischter dorflicher Bebauung hinaus

Boden + Flache: erhohte Lage mit Mineralbdden in einem Areal, in dem ggf.
teilweise Stauwasser auftreten kann

Wasser: Keine Gewasser vorhanden; Angaben zum Grundwasser liegen
nicht vor, allerdings ist vor allem auf westlichen Teilflachen zeitweise mit
oberflachennah anstehendem Stauwasser zu rechnen (=> Pseudogley-Bo-
den)

Klima / Luft: nach Westen und Norden abgeschirmte Lage durch Einfassun-

gen aus Bestandsbebauungen; offene Lage nach Osten und Siden, so dass
hier keine Abschirmung gegeniber Witterungseinfliissen besteht; besondere
klimatische Funktionen sind nicht bekannt; Beeintrachtigungen der Luftquali-
tat sind nicht bekannt

Pflanzen inkl. biolog. Vielfalt: Potenzial fir das Vorkommen von Arten mit be-
sonderer Bedeutung im Osten, da der Bereich zu einer gro3en Flachen mit
mesophilem Grinland gehért; Vorkommen spezialisierter Arten von Sonder-
standorten sind nicht auszuschlieRen

Tiere inkl. biolog. Vielfalt: Vorkommen von artenschutzrechtlich generell rele-
vanten Vogelarten der offenen Griinlandbereiche moglich bzw. anzuneh-
men; Fledermausquartiere kdnnen ausgeschlossen werden; Vorkommen
von allgemein verbreiteten Amphibien- und Reptilienarten sind moéglich; im
mesophilen Grunland 6stlich der Stral3e kdnnen besondere wirbellose Tier-
arten nicht ausgeschlossen werden

Vorkommen anderer bewertungsrelevanter Arten nicht bekannt bzw. nicht zu
erwarten

Landschaft: offene Flache am gewachsenen alten Ortsrand mit ehemals
mehreren landwirtschaftlichen Hofstellen; Einsehbarkeit von Osten und Si-
den vorhanden

Kulturelles Erbe: mit Ausnahme der nérdlichen Teilflachen Lage in einem ar-
chaologischen Interessengebiet

Sonstige Sachgiter: VerkehrserschlieBung erfordert Priifung und ggf. Er-
tichtigung entweder des Wohldwegs oder der Schustertwiete

Planungsvorgaben: keine bekannt

Beurteilung aus Sicht
von Natur und Land-
schaft:

Die Flache ist fir eine Bebauung nicht geeignet, da der Teile des Grlinlands
am ,Bornberg“ verloren gehen wiirden, die ein hohes Potenzial zur Entwick-
lung hochwertigen artenreichen Dauergriinlands aufweist. Prifungen hin-
sichtlich archologischer Funde kénnten erforderlich werden.

Auch eine Teilflache in 1 Baugrundstiicktiefe sidlich des Wohldwegs sollte

nicht bebaut werden, um hier keine bandartig Ortsentwicklung in einen land-
schaftlich hochwertigen Raum hinein zu starten.

Beurteilung der
Gemeinde

Die Gemeinde folgt der Beurteilung aus Sicht von Natur und Landschaft.
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Anlage 3

Priifung méglicher Bauflachen

14.

Ostlicher Ortsrand
zwischen Wohldweg
und Am Kellerberg

Mensch inkl. menschl. Gesundheit: Entwicklung tGiber den gewachsenen
Ortsrand mit gemischter dorflicher Bebauung hinaus; sidwestlich angren-
zend besteht ein Gewerbebetrieb und stdlich am Wohldweg eine landwirt-
schaftliche Hofstelle; von dem Gewerbebetrieb und der Hofstelle kénnen ggf.
Geruchs- und / oder Larmemissionen ausgehen

Boden + Flache: erhdohte Lage mit Mineralbéden in einem Areal, in dem ggf.
teilweise Stauwasser auftreten kann

Wasser: Gewasser D verlauft an nordlicher Seite des Gebiets parallel zu
»,Am Kellerberg®; keine weiteren Gewasser vorhanden; Angaben zum Grund-
wasser liegen nicht vor, allerdings ist vor allem auf nérdlichen Teilflachen
zeitweise mit oberflachennah anstehendem Stauwasser zu rechnen (=>
Pseudogley-Boden)

Klima / Luft: abgeschirmte Lage mit Einfassungen im Nordwesten, Westen
und Sudwesten durch Bebauungen und Knicks im tbrigen Bereich, so dass
eine Abschirmung gegeniber Witterungseinflissen besteht; besondere kli-
matische Funktionen sind nicht bekannt; Beeintrachtigungen der Luftqualitat
sind und ggf. Geruchseintrage von siidwestlich angrenzend liegender bishe-
riger landwirtschaftlicher Hofstelle nicht bekannt

Pflanzen inkl. biolog. Vielfalt: mehrere Knickstrecken vorhanden; Potenzial
fur das Vorkommen von Arten mit allgemeiner Bedeutung; Vorkommen spe-
zialisierter Arten von Sonderstandorten sind nicht bekannt und nicht zu er-
warten

Tiere inkl. biolog. Vielfalt: Vorkommen von artenschutzrechtlich generell rele-
vanten Vogelarten mdglich bzw. anzunehmen; Insbesondere die Knicks kdn-
nen als Nahrungshabitat von Fledermausen dienen — Fledermausquartiere
kénnen nur in GroR3bdumen bestehen und ansonsten ausgeschlossen wer-
den; Vorkommen von Laubfrosch und Kammmolch nicht auszuschlie3en;
Vorkommen von allgemein verbreiteten Amphibien- und Reptilienarten sind
mdglich

Vorkommen anderer bewertungsrelevanter Arten nicht bekannt bzw. nicht zu
erwarten

Landschaft: kleinteilig strukturierter Bereich mit Gliederungen durch mehrere
Knicks; Flache mit Anschluss an gewachsene alte Ortsrandlage mit landwirt-
schaftlicher Hofstelle; Einsehbarkeit vom 6ffentlichen Raum aus gering,
randlich einige pragende GroRbdaume

Kulturelles Erbe: keine bekannt

Sonstige Sachguter: Gewerbenutzung und landwirtschaftliche Hofstelle stid-
westlich angrenzend; die Strallen sind gering ausgebaut; keine weiteren
MaRgaben bekannt

Planungsvorgaben: keine bekannt

Beurteilung aus Sicht
von Natur und Land-
schaft:

Die Flache ist fir eine Bebauung nicht geeignet. Es bestehen bezgl. der Eig-
nung deutliche Einschrankungen, da die Bodenwasserverhaltnisse ungins-
tig sind, da ein relativ dichtes Knicknetz mit lange Knickstrecken betroffen
sein wirde und da eine Vertraglichkeit mit dem angrenzend bestehenden
Gewerbebetrieb und der landwirtschaftlichen Hofstelle sicherzustellen sein
wirde. Eingriffe in das Knicknetz sind vermeidbar bei Entwicklung einer an-
deren besser geeigneten Flache zu einem Baugebiet.

Beurteilung der
Gemeinde

Die Gemeinde folgt der Beurteilung aus Sicht von Natur und Landschaft.
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Anlage 3 Priifung méglicher Bauflachen
15. Mensch inkl. menschl. Gesundheit: riickwartige Gartenflache einer Be-
Riickwartige standsbebauung; weitere Bebauungen westlich angrenzend
Grundstuicksflache Boden + Flache: erhohte Lage mit Mineralbéden
ndrdlich

~-Am Kellerberg*

Wasser: Keine Gewasser vorhanden; Angaben zum Grundwasser oder
Stauwasser liegen nicht vor

Klima / Luft: abgeschirmte Lage mit Einfassungen durch Bebauungen im Su-
den und Westen, vielfaltigem Gehdlzbestand im Norden und Knick im Osten.
Somit besteht eine Abschirmung gegeniiber Witterungseinfliissen. Beson-
dere klimatische Funktionen sind nicht bekannt; Beeintrachtigungen der Luft-
qualitat sind nicht bekannt

Pflanzen inkl. biolog. Vielfalt: Knick an dstlicher Seite; kleine Waldflache in
geringer Entfernung nordlich; Potenzial fir das Vorkommen von Arten mit
allgemeiner Bedeutung; Vorkommen spezialisierter Arten von Sonderstand-
orten sind nicht bekannt und nicht zu erwarten

Tiere inkl. biolog. Vielfalt: Vorkommen von artenschutzrechtlich generell rele-
vanten Vogelarten méglich bzw. anzunehmen; Insbesondere die randlich
vorhandenen Gehdlzbestande kénnen als Nahrungshabitat von Fledermau-
sen dienen — Fledermausquartiere kdnnen ausgeschlossen werden; Vor-
kommen von Laubfrosch und Kammmolch nicht auszuschlieen; Vorkom-
men von allgemein verbreiteten Amphibien- und Reptilienarten sind moglich

Vorkommen anderer bewertungsrelevanter Arten nicht bekannt bzw. nicht zu
erwarten

Landschaft: offene Flache in gewachsener alter Ortsrandlage; keine Einseh-
barkeit

Kulturelles Erbe: keine bekannt

Sonstige Sachgquter: bisherige Gartenflache zur bestehenden Bebauung
wirde betroffen sein; kleiner Wald in geringer Entfernung noérdlich: Wald-
schutzstreifen ist einzuhalten

Planungsvorgaben: gemal des B-Plans Nr. 1 ist die Flache nicht dem Innen-
bereich zuzuordnen.

Beurteilung aus Sicht
von Natur und Land-
schaft:

Die Flache ist fir eine Bebauung bedingt geeignet, da eine Vertraglichkeit
mit der Bestandsbebauung und einem nah gelegene Waldstiick hergestellt
werden muss; der Ostlich gelegene Knick muss erhalten werden.

Beurteilung der
Gemeinde

Die Gemeinde halt die Flache nicht fir eine Bebauung geeignet.

Eine Bebauung wiirde tiber den Bauflachenbereich des B-Plans Nr. 1 hin-
ausgehen. Es wirde ein Teil des Dorfes seine besondere Eigenart verlieren.
Eine Bebauung wirde das ,Risiko” aufweisen, dass die grozlgige aufgelo-
ckerte Struktur der dorflichen Bebauung an der DorfstralRe im Zuge einer
sukzessiven baulichen Verdichtung verloren gehen wirde. Dies soll vermie-
den werden.
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Anlage 3

Priifung méglicher Bauflachen

16.

Ostlicher Ortsrand
nordlich
~-Am Kellerberg*

Mensch inkl. menschl. Gesundheit: Entwicklung tGiber den gewachsenen
Ortsrand mit dorflicher Bebauung (vorwiegend fur Wohnzwecke genutzt) hin-
aus

Boden + Flache: erhdéhte Lage mit deutlichen Héhenunterschieden von ca. 6
bis 7 m auf ca. 100 bis 150 m Strecke; Boschungskante an nordlicher Seite;
Mineralbdden

Wasser: Keine Gewasser vorhanden; Angaben zum Grundwasser oder
Stauwasser liegen nicht vor

Klima / Luft: abgeschirmte Lage mit Einfassungen an 3 Seiten durch Bebau-
ungen und Knick im Nordwesten, Norden und Siiden sowie Wald im Nord-
westen. Es besteht eine 3-seitige Abschirmung gegentber Witterungsein-
flissen und nach Osten eine offene Situation; besondere klimatische Funkti-
onen sind nicht bekannt; Beeintrachtigungen der Luftqualitat sind nicht be-
kannt

Pflanzen inkl. biolog. Vielfalt: Knicks sind 3 Seiten vorhanden; zu dem im
Nordwesten angrenzenden Wald besteht ein 30 m messender Waldschutz-
streifen; Potenzial fur das Vorkommen von Arten mit allgemeiner Bedeutung;
Vorkommen spezialisierter Arten von Sonderstandorten sind nicht bekannt
und nicht zu erwarten

Tiere inkl. biolog. Vielfalt: Vorkommen von artenschutzrechtlich generell rele-
vanten Vogelarten méglich bzw. anzunehmen; Insbesondere die randlich
vorhandenen strukturreichen Gehdlzbestande kdnnen als Nahrungshabitat
von Fledermausen dienen — Fledermausquartiere kénnen ausgeschlossen
werden

Vorkommen anderer bewertungsrelevanter Arten nicht bekannt bzw. nicht zu
erwarten

Landschaft: offene Flache am gewachsenen Ortsrand; starke Hohenunter-
schiede; Sudausrichtung; geringe Einsehbarkeit

Kulturelles Erbe: archaologisches Interessengebiet an Nord- und Nordost-
seite

Sonstige Sachguter: die Stralte ,Am Kellerberg“ ist gering ausgebaut; keine
MaRgaben bekannt

Planungsvorgaben: keine bekannt

Beurteilung aus Sicht
von Natur und Land-
schaft:

Die Flache ist fir eine Bebauung bedingt geeignet, sofern der Knickschutz
so weit wie mdglich erreicht werden kann, der Abstand zum Wald eingehal-
ten wird und aufgrund der Héhenunterschiede und des geringen Ausbauzu-
stands der sudlich angrenzenden StralRe eine wirtschaftliche Erschliefung
erreicht werden kann. Ggf. werden archdologische Untersuchungen erfor-
derlich.

Beurteilung der
Gemeinde

Die Gemeinde halt die Flache nicht fir eine Bebauung geeignet.

Die flachenhafte bauliche Entwicklung soll nicht in Richtung zum Winsener
Wohld vorangetrieben werden.
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Anlage 3 Priifung méglicher Bauflachen
17. Mensch inkl. menschl. Gesundheit: Entwicklung tGiber den gewachsenen
Ostlicher Ortsrand Ortsrand mit dorflicher Bebauung (vorwiegend fir Wohnzwecke genutzt) hin-
Ostlich der aus
Hauptstral’e und Boden + Flache: erhéhte Lage mit deutlichen Héhenunterschieden von ca.
sudlich® 10 m auf ca. 100 m Strecke; Mineralbdden

Klein Winsen*

Wasser: Keine Gewasser vorhanden; Angaben zum Grundwasser oder
Stauwasser liegen nicht vor

Klima / Luft: teils abgeschirmte Lage mit Einfassungen durch Bebauungen
im Westen und Norden; kleine Waldflache im Stidwesten und Knicks im Su-
den und Osten. Es besteht eine Abschirmung gegeniber Witterungseinflis-
sen. Aufgrund der Héhenunterschiede ist die Kuppenlage relativ frei den Wit-
terungseinfliissen ausgesetzt; besondere klimatische Funktionen sind nicht
bekannt; Beeintrachtigungen der Luftqualitat sind nicht bekannt

Pflanzen inkl. biolog. Vielfalt: Knicks sind im Stiden und Osten vorhanden;
zu dem im Sudwesten angrenzenden Wald besteht ein 30 m messender
Waldschutzstreifen; Im Nordosten besteht eine strukturreiche Gartenflache
mit z. T. prdgendem Baumbestand, der sich nach Osten als Baumreihe fort-
setzt; insgesamt besteht ein Potenzial fir das Vorkommen von Arten mit all-
gemeiner Bedeutung; Vorkommen spezialisierter Arten von Sonderstandor-
ten sind nicht bekannt und nicht zu erwarten

Tiere inkl. biolog. Vielfalt: Vorkommen von artenschutzrechtlich generell rele-
vanten Vogelarten méglich bzw. anzunehmen; Insbesondere die randlich
vorhandenen strukturreichen Gehdlzbestande kdnnen als Nahrungshabitat
von Fledermausen dienen — Fledermausquartiere sind in GroBbaumen maog-
lich und kénnen ansonsten ausgeschlossen werden; Vorkommen von Laub-
frosch und Kammmolch nicht auszuschlief3en; Vorkommen von allgemein
verbreiteten Amphibien- und Reptilienarten sind moglich

Vorkommen anderer bewertungsrelevanter Arten nicht bekannt bzw. nicht zu
erwarten

Landschaft: offene Flache am gewachsenen Ortsrand; starke Hohenunter-
schiede; Nordausrichtung; im Kuppenbereich gute Einsehbarkeit mit ggf.
groRer Raumwirkung; im Nordosten pragender Groflbaumbestand

Kulturelles Erbe: Lage in einem archaologischen Interessengebiet

Sonstige Sachgiter: zum Wald ist eine Waldschutzstreifen von 30 m Breite
einzuhalten; Zuwegung ist kaum maoglich ohne erhebliche Auswirkungen auf
Bestandsbebauungen

Planungsvorgaben: keine bekannt

Beurteilung aus Sicht
von Natur und Land-
schaft:

Die Flache ist fir eine Bebauung nicht geeignet, da aufgrund der schwieri-
gen Hohenlage und der aufwandigen Zuwegung eine wirtschaftliche Er-
schlieung kaum / nicht mdglich ware. Von der Kuppenlage aus wirden er-
hebliche Veranderungen des Ortsbildes ausgehen. Ggf. waren archaologi-
sche Untersuchungen erforderlich.

Beurteilung der
Gemeinde

Die Gemeinde halt die Flache nicht fur eine Bebauung geeignet.

Die flachenhafte bauliche Entwicklung soll nicht in Richtung zum Winsener
Wohld vorangetrieben werden.
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Anlage 3 Priifung méglicher Bauflachen
18. Mensch inkl. menschl. Gesundheit: offene Flache an gewachsenem Orts-
Nérdlich rand mit gemischter dorflicher Bebauung

,Klein Winsen*

Boden + Flache: Senkenlage mit Mineralbdden; an Nordseite besteht ein
Hangbereich zu einer ehemaligen Abbauflache mit Wiederverfillung

Wasser: kleiner Parzellengraben vorhanden; ansonsten keine Gewasser
vorhanden; Angaben zum Grundwasser liegen nicht vor, allerdings ist zeit-
weise mit oberflachennah anstehendem Stauwasser zu rechnen (=> Pseu-
dogley-Bdden)

Klima / Luft: abgeschirmte Lage mit Einfassungen im Westen und Osten
durch bebaute Grundstiicke mit Gehdlzbestanden sowie im Stden durch
Knick und im Norden durch Feldgehdlz, so dass eine Abschirmung gegen-
Uber Witterungseinflliissen besteht; besondere klimatische Funktionen sind
nicht bekannt; Beeintrachtigungen der Luftqualitat sind nicht bekannt

Pflanzen inkl. biolog. Vielfalt: Potenzial fir das Vorkommen von Arten mit all-
gemeiner Bedeutung; Vorkommen spezialisierter Arten von Sonderstandor-
ten sind nicht bekannt und nicht zu erwarten

Tiere inkl. biolog. Vielfalt: Vorkommen von artenschutzrechtlich generell rele-
vanten Vogelarten méglich bzw. anzunehmen; Insbesondere die randlich
vorhandenen strukturreichen Gehdlzbestande kdnnen als Nahrungshabitat
von Fledermausen dienen — Fledermausquartiere kdnnen ausgeschlossen
werden; Vorkommen von Laubfrosch und Kammmoilch nicht auszuschlief3en;
Vorkommen von allgemein verbreiteten Amphibien- und Reptilienarten sind
maoglich

Vorkommen anderer bewertungsrelevanter Arten nicht bekannt bzw. nicht zu
erwarten

Landschaft: offene Flache in gewachsener Ortsrandlage; Einsehbarkeit von
-Klein Winsen“ vorhanden; deutlich ansteigendes Gelandes an Nordseite
Kulturelles Erbe: keine bekannt

Sonstige Sachguter: nordwestlich angrenzende Teilflache ist in Gartennut-
zung der westlich benachbarten Bebauung einbezogen; Sicherstellung erfor-
derlich, dass von nordlich benachbarter Verfiillung der Abbauflache keine
Gefahrdung ausgeht

Planungsvorgaben: Der Bereich nérdlich ,Klein Winsen® ist gem. des B-
Plans Nr. 1 nicht dem Innenbereich zugehorig.

Beurteilung aus Sicht
von Natur und Land-

schaft:

Die Flache ist fir eine Bebauung bedingt geeignet, sofern der Knickschutz
so weit wie mdglich erreicht werden kann, sofern die Flachenentwasserung
inkl. des Schutzes vor zuflieRendem Oberflachenwasser geldst werden kann
und sofern von der Verfullung der benachbarten Abbauflache keine Gefahr-
dungen ausgehen.

Beurteilung der
Gemeinde

Die Gemeinde halt diese Flache fir eine Bebauung geeignet, da aufgrund
der vorhandenen Stral3e sowie einer hier bestehenden Trinkwasserleitung
geringe ErschlieBungskosten zu erwarten sind.
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Anlage 3 Priifung méglicher Bauflachen
19. Mensch inkl. menschl. Gesundheit: offene Flache an gewachsenem Orts-
Nérdlich rand mit gemischter dorflicher Bebauung

,Klein Winsen*

Boden + Flache: Mineralbdden; nordlich angrenzend besteht eine ehemali-
gen Abbauflache mit Wiederverfiillung

Wasser: Keine Gewasser vorhanden; Angaben zum Grundwasser liegen
nicht vor

Klima / Luft: Lage mit Einfassungen im Westen und im Osten durch Bebau-
ungen mit Gehdlzbestand, so dass nur teilweise eine Abschirmung gegen-
Uber Witterungseinflliissen besteht; besondere klimatische Funktionen sind
nicht bekannt; Beeintrachtigungen der Luftqualitat sind nicht bekannt

Pflanzen inkl. biolog. Vielfalt: Potenzial fiir das Vorkommen von Arten mit all-
gemeiner Bedeutung; Vorkommen spezialisierter Arten von Sonderstandor-
ten sind nicht bekannt und nicht zu erwarten

Tiere inkl. biolog. Vielfalt: Vorkommen von artenschutzrechtlich generell rele-
vanten Vogelarten mdglich bzw. anzunehmen; Fledermausquartiere kdnnen
ausgeschlossen werden; Vorkommen von allgemein verbreiteten Amphibien-
und Reptilienarten sind méglich

Vorkommen anderer bewertungsrelevanter Arten nicht bekannt bzw. nicht zu
erwarten

Landschaft: offene Flache in gewachsener Ortsrandlage; Einsehbarkeit von
.Klein Winsen“ vorhanden

Kulturelles Erbe: keine bekannt

Sonstige Sachguter: Sicherstellung erforderlich, dass von nérdlich benach-
barter Verfillung der Abbauflache keine Gefahrdung ausgeht
Planungsvorgaben: Der Bereich nordlich ,Klein Winsen® ist gem. des B-
Plans Nr. 1 nicht dem Innenbereich zugehorig.

Beurteilung aus Sicht
von Natur und Land-

schaft:

Die Flache ist fir eine Bebauung geeignet, sofern der Knickschutz so weit
wie moglich erreicht werden kann und sofern von der Verfillung der benach-
barten Abbauflache keine Gefahrdungen ausgehen.

Empfehlenswert sind erganzende Knickanlagen an Nordseite und Baum-
pflanzungen an ,Klein Winsen®.

Beurteilung der
Gemeinde

Die Gemeinde folgt der Beurteilung aus Sicht von Natur und Landschaft.

Die Gemeinde halt diese Flache fir eine Bebauung geeignet, da zudem
aufgrund der vorhandenen Stralie sowie einer hier bestehenden
Trinkwasserleitung geringe ErschlieRungskosten zu erwarten sind.
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Anlage 3 Priifung méglicher Bauflachen
20. Mensch inkl. menschl. Gesundheit: Teil einer groRen Gartenflache an ge-
Nérdlich wachsenem Ortsrand mit gemischter dorflicher Bebauung

,Klein Winsen*

Boden + Flache: erhohte Lage mit Mineralbéden

Wasser: Keine Gewasser vorhanden; Angaben zum Grundwasser liegen
nicht vor

Klima / Luft: nach Norden, Osten und Siiden abgeschirmte Lage mit Einfas-
sungen durch Bebauungen und vielfaltigem Gehdlzbestand im Norden, so
dass eine Abschirmung gegeniiber Witterungseinflissen besteht; offene
Lage nach Westen; besondere klimatische Funktionen sind nicht bekannt;
Beeintrachtigungen der Luftqualitat sind nicht bekannt

Pflanzen inkl. biolog. Vielfalt: Gartenbereich u. a. mit GroRbaumbestand; Po-
tenzial fir das Vorkommen von Arten mit allgemeiner Bedeutung; Vorkom-
men spezialisierter Arten von Sonderstandorten sind nicht bekannt und nicht
zu erwarten

Tiere inkl. biolog. Vielfalt: Vorkommen von artenschutzrechtlich generell rele-
vanten Vogelarten mdglich bzw. anzunehmen; Insbesondere die strukturrei-

che Gehodlzbestdnde kénnen als Nahrungshabitat von Fledermausen dienen
— Fledermausquartiere kénnen nur in GrolRbadumen bestehen

Vorkommen anderer bewertungsrelevanter Arten nicht bekannt bzw. nicht zu
erwarten

Landschaft: offene Flache in gewachsener Ortsrandlage; Einsehbarkeit von
,Klein Winsen“ vorhanden; z. T. erhaltenswerter GroRbaumbestand

Kulturelles Erbe: keine bekannt

Sonstige Sachgiiter: bisherige Gartenflache der bestehenden Bebauung
wirde betroffen sein

Planungsvorgaben: Der Bereich noérdlich ,Klein Winsen® ist gem. des B-
Plans Nr. 1 nicht dem Innenbereich zugehorig.

Beurteilung aus Sicht
von Natur und Land-

schaft:

Die Flache ist fir eine Bebauung nicht geeignet, da der aufgelockert doérfli-
che Charakter der Bestandsbebauung gesichert werden soll — dieses ware
einer Bebauung im quasi Vorgartenbereich nicht gegeben.

Beurteilung der
Gemeinde

Die Gemeinde halt diese Flache fir eine Bebauung geeignet, da aufgrund
der vorhandenen Stralle sowie einer hier bestehenden Trinkwasserleitung
geringe ErschlieBungskosten zu erwarten sind.
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Anlage 3

Priifung méglicher Bauflachen

21.

Nordlich
,Klein Winsen*

Mensch inkl. menschl. Gesundheit: Teil einer grofen mit Gehdlzen gestalte-
ten Flache an gewachsenem Ortsrand mit gemischter dorflicher Bebauung

Boden + Flache: erhohte Lage mit Mineralbéden

Wasser: Keine Gewasser vorhanden; Angaben zum Grundwasser liegen
nicht vor

Klima / Luft: nach Norden, Osten und Siiden abgeschirmte Lage mit Einfas-
sungen durch Bebauungen und vielfaltigem Gehdlzbestand im Norden, so
dass eine Abschirmung gegeniiber Witterungseinflissen besteht; besondere
klimatische Funktionen sind nicht bekannt; Beeintrachtigungen der Luftquali-
tat sind nicht bekannt

Pflanzen inkl. biolog. Vielfalt: Bereich u. a. mit Baumbestand; Potenzial fiir
das Vorkommen von Arten mit allgemeiner Bedeutung; Vorkommen speziali-
sierter Arten von Sonderstandorten sind nicht bekannt und nicht zu erwarten

Tiere inkl. biolog. Vielfalt: Vorkommen von artenschutzrechtlich generell rele-
vanten Vogelarten mdglich bzw. anzunehmen; Insbesondere die strukturrei-
chen Gehdolzbestéande kdnnen als Nahrungshabitat von Fledermausen die-
nen — Fledermausquartiere kbnnen ausgeschlossen werden; Vorkommen
von allgemein verbreiteten Amphibien- und Reptilienarten sind mdglich

Vorkommen anderer bewertungsrelevanter Arten nicht bekannt bzw. nicht zu
erwarten

Landschaft: Flache in gewachsener Ortsrandlage; Einsehbarkeit von ,Klein
Winsen® vorhanden; z. T. erhaltenswerter GroRbaumbestand

Kulturelles Erbe: keine bekannt

Sonstige Sachgiiter: bisher in gartnerische Gestaltung einbezogene Flache
der bestehenden Bebauung wirde betroffen sein

Planungsvorgaben: keine bekannt

Beurteilung aus Sicht
von Natur und Land-
schaft:

Die Flache ist fir eine Bebauung geeignet, sofern eine Vertraglichkeit mit
der Bestandsbebauung hergestellt werden kann und sofern der fiir die Orts-
randlage typische aufgelockert dorflich-landliche Charakter erhalten werden
kann.

Empfehlenswert waren erganzende Baumpflanzungen an ,Klein Winsen®.

Beurteilung der
Gemeinde

Die Gemeinde folgt der Beurteilung aus Sicht von Natur und Landschaft.

Die Gemeinde halt diese Flache fir eine Bebauung geeignet, da zudem
aufgrund der vorhandenen Stralie sowie einer hier bestehenden
Trinkwasserleitung geringe ErschlieRungskosten zu erwarten sind.

22

Landschaftsplan der Gemeinde Winsen i.H. Entwurf 06.02.2018
Glnther & Pollok Landschaftsplanung, TalstralRe 9, 25524 Itzehoe




Anlage 3 Priifung méglicher Bauflachen
22. Mensch inkl. menschl. Gesundheit: Entwicklung tGiber den gewachsenen
Nordéstlich Ortsrand mit dorflicher Bebauung (vorwiegend fir Wohnzwecke genutzt) hin-

,Klein Winsen*

aus

Boden + Flache: leicht erhdhte Lage mit Mineralbéden in einem Areal, in
dem ggf. teilweise Stauwasser auftreten kann

Wasser: Keine Gewasser vorhanden; Angaben zum Grundwasser liegen
nicht vor, allerdings ist vor allem auf sudlichen Teilflachen zeitweise mit
oberflachennah anstehendem Stauwasser zu rechnen (=> Pseudogley-Bo-
den)

Klima / Luft: abgeschirmte Lage mit Einfassungen durch Bebauungen im
Westen und ansonsten durch vielféltigen Gehdlzbestand, so dass eine Ab-
schirmung gegenlber Witterungseinflissen besteht; besondere klimatische
Funktionen sind nicht bekannt; Beeintrachtigungen der Luftqualitat sind nicht
bekannt

Pflanzen inkl. biolog. Vielfalt: Knicks an ,Klein Winsen®, Kleingewasser,
Feuchtgriinland sidlich der StralRe, Potenzial fir das Vorkommen von Arten
mit allgemeiner Bedeutung; Vorkommen spezialisierter Arten von Sonder-
standorten vor allem auf sudlicher Teilflache im Feuchtgriinland zu erwarten

Tiere inkl. biolog. Vielfalt: Vorkommen von artenschutzrechtlich generell rele-
vanten Vogelarten moglich bzw. anzunehmen; Insbesondere die randlich
vorhandenen strukturreichen Gehdlzbestande kdnnen als Nahrungshabitat
von Fledermausen dienen — Fledermausquartiere kdnnen ausgeschlossen
werden; Vorkommen von Laubfrosch und Kammmoilch nicht auszuschlief3en;
Vorkommen von allgemein verbreiteten Amphibien- und Reptilienarten sind
mdglich

Vorkommen anderer bewertungsrelevanter Arten nicht bekannt bzw. nicht zu
erwarten

Landschaft: offene Flachen in Ortsrandlage; Einsehbarkeit von ,Klein Win-

sen
Kulturelles Erbe: keine bekannt
Sonstige Sachgiiter: keine MalRgaben bekannt

Planungsvorgaben: Lage an Landschaftsschutzgebiet, FFH-Gebiet und EU-
Vogelschutzgebiet

Beurteilung aus Sicht
von Natur und Land-
schaft:

Die Flache ist fir eine Bebauung nicht geeignet, da eine bauliche Entwick-
lung fingerartig in die Landschaft reichen wiirde und somit eine zu vermei-
dende Zersiedelung der Landschaft férdern wirde. Die Randbereiche von 3
sich hier Uberlagernden Schutzgebietstypen wirden durch das Heranrlicken
einer intensiveren Nutzungsart Gefahrdungen ausgesetzt, die es zu vermei-
den gilt.

Beurteilung der
Gemeinde

Die Gemeinde folgt der Beurteilung aus Sicht von Natur und Landschaft.
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Anlage 3 Priifung méglicher Bauflachen
23. Mensch inkl. menschl. Gesundheit: Gewachsener Ortsrand mit gemischter
Nordwestlich der dorflicher Bebauung, vorwiegend flr Wohnzwecke genutzt
Hauptstralte Boden + Flache: nach Nordwesten leicht abfallendes Gelande mit Mineral-

bdden in einem Areal, in dem ggdf. teilweise Stauwasser auftreten kann

Wasser: nach Nordwesten zunehmend kleine Gewasser vorhanden; Anga-
ben zum Grundwasser liegen nicht vor, allerdings ist vor allem auf nordwest-
lichen Teilflachen zeitweise mit oberflachennah anstehendem Stauwasser
zu rechnen (=> Pseudogley-Boden)

Klima / Luft: abgeschirmte Lage mit Einfassungen durch Bebauungen ent-
lang der Hauptstrae, Wald im Norden und Knicks im Westen, so dass eine
Abschirmung gegenlber Witterungseinflissen besteht; der Bereich stellt
sich als flache Niederung dar, in der aufgrund des oberflachennah anstehen-
den Stauwassers geringfligig niedrigere Temperaturen und héhere Luft-
feuchtigkeit mit erhdhter Nebelbildungsrate im Vergleich zur Umgebung an-
zunehmen sind; Beeintrachtigungen der Luftqualitat sind nicht bekannt

Pflanzen inkl. biolog. Vielfalt: Potenzial fir das Vorkommen von Arten mit all-
gemeiner Bedeutung und auf Teilflachen mit Anpassung an eher feuchte /
nasse Bodenverhaltnisse; Vorkommen von Feuchtezeigern vor allem im
nordwestlichen Teilbereich, wobei keine Vorkommen seltener Arten bekannt
sind

Tiere inkl. biolog. Vielfalt: Vorkommen von artenschutzrechtlich generell rele-
vanten Vogelarten méglich bzw. anzunehmen; Insbesondere die vorhande-
nen strukturreichen Gehdlzbestande kdnnen als Nahrungshabitat von Fle-
dermausen dienen — Fledermausquartiere kdnnen ausgeschlossen werden;
Vorkommen von Laubfrosch und Kammmolch nicht auszuschlie3en; Vor-
kommen von allgemein verbreiteten Amphibien- und Reptilienarten sind
mdglich

Vorkommen anderer bewertungsrelevanter Arten nicht bekannt bzw. nicht zu
erwarten

Landschaft: offene Griinlandflachen mit randlichen Knicks und strukturreiche
Garten in gewachsener Ortsrandlage; eine Einsehbarkeit ist nicht vorhanden

Kulturelles Erbe: keine bekannt

Sonstige Sachgiiter: zum benachbarten Wald besteht ein 30 m messender
Waldschutzstreifen

Planungsvorgaben: Lage an Landschaftsschutzgebiet und an EU-Vogel-
schutzgebiet

Beurteilung aus Sicht
von Natur und Land-
schaft:

Die Flache ist fir eine Bebauung nicht geeignet, da eine bauliche Entwick-
lung einen kleinteilig strukturierten Bereich mit ungiinstigen Bodenwasser-
verhaltnissen betreffen wiirde. Die Randbereiche von 2 sich hier Gberlagern-
den Schutzgebietstypen wirden durch das Heranriicken einer intensiveren
Nutzungsart Gefahrdungen ausgesetzt, die es zu vermeiden gilt.

Beurteilung der
Gemeinde

Die Gemeinde folgt der Beurteilung aus Sicht von Natur und Landschaft.
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Anlage 3

Priifung méglicher Bauflachen

24.

Nordlich Hauptstralie
und Oersdorfer Stralle

Mensch inkl. menschl. Gesundheit: Gewachsener Ortsrand mit gemischter
dérflicher Bebauung, vorwiegend fur Wohnzwecke genutzt; Pferdehaltung
mit Reitbetrieb an HauptstraRe bestehend — vor hier kénnen ggf. Geruchs-
und /oder Larmemissionen ausgehen

Boden + Flache: leicht erhdhte Lage mit Mineralbéden in einem Areal, in
dem ggf. teilweise Stauwasser auftreten kann

Wasser: Keine Gewasser vorhanden; Angaben zum Grundwasser liegen
nicht vor, allerdings ist vor allem auf nordlichen Teilflachen zeitweise mit
oberflachennah anstehendem Stauwasser zu rechnen (=> Pseudogley-Bo-
den)

Klima / Luft: abgeschirmte Lage mit Einfassungen durch Bebauungen ent-
lang der HauptstraRe und Oersdorfer StralRe, Knicks im Westen und Osten
sowie im Gebiet, so dass mit Ausnahme nach Norden eine Abschirmung ge-
genuber Witterungseinfliissen besteht; Beeintrachtigungen der Luftqualitat
sind nicht bekannt

Pflanzen inkl. biolog. Vielfalt: Knicks vorhanden; Potenzial fiir das Vorkom-
men von Arten mit allgemeiner Bedeutung; Vorkommen spezialisierter Arten
von Sonderstandorten sind nicht bekannt und nicht zu erwarten

Tiere inkl. biolog. Vielfalt: Vorkommen von artenschutzrechtlich generell rele-
vanten Vogelarten moglich bzw. anzunehmen; Insbesondere die randlich
vorhandenen strukturreichen Gehdlzbestande kdnnen als Nahrungshabitat
von Fledermausen dienen — Fledermausquartiere kdnnen ausgeschlossen
werden; Vorkommen von Laubfrosch und Kammmolch nicht auszuschlief3en;
Vorkommen von allgemein verbreiteten Amphibien- und Reptilienarten sind
mdglich

Vorkommen anderer bewertungsrelevanter Arten nicht bekannt bzw. nicht zu
erwarten

Landschaft: offene Grinlandflachen mit randlichen Knicks und strukturreiche
Garten in gewachsener Ortsrandlage; eine Einsehbarkeit ist nicht vorhanden

Kulturelles Erbe: im Westen angrenzend liegt archaologisches Interessenge-
biet

Sonstige Sachguter: Betriebe mit Pferdehaltung / Reitbetrieb an Hauptstralle
Planungsvorgaben: keine bekannt

Beurteilung aus Sicht
von Natur und Land-
schaft:

Die Flache ist fiir eine Bebauung nicht geeignet. Es besteht im Gebiet ein
Betrieb mit Pferdehaltung / Reitbetrieb, zu dem eine Vertraglichkeit herge-
stellt werden misste. In nordlicher Richtung fallt das Gelénde ab und es
steht zeitweise oberflachennah Stauwasser / Grundwasser an.

Eine Verkehrsanbindung der rickwartig gelegen kleinteiligen Flachen kénnte
abgesehen von einem schmalen Weg an der 8stlichen Seite nur tUber bereits
bebaute Grundsticke hergestellt werden.

Beurteilung der
Gemeinde

Die Gemeinde folgt der Beurteilung aus Sicht von Natur und Landschaft.

Es ist grundsatzlich keine Ausweitung des Ortes in diese Richtung ge-
winscht.
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Anlage 3

Priifung méglicher Bauflachen

25.

Ortsrand nordlich der
Oersdorfer Stralte

Mensch inkl. menschl. Gesundheit: Entwicklung tGiber den gewachsenen
Ortsrand mit dorflicher Bebauung (vorwiegend fur Wohnzwecke genutzt) hin-
aus

Boden + Flache: leicht erhdhte Lage mit Mineralbéden in einem Areal, in
dem ggf. teilweise Stauwasser auftreten kann

Wasser: Gewasser D verlauft westlich der Flache; im Gebiet kein Gewasser
vorhanden; Angaben zum Grundwasser liegen nicht vor, allerdings ist zeit-
weise mit oberflachennah anstehendem Stauwasser zu rechnen (=> Pseu-
dogley-Bdden)

Klima / Luft: abgeschirmte Lage mit Einfassungen an 3 Seiten durch Bebau-
ungen im Osten sowie Knicks im Westen, Stiden und Osten, so dass eine
Abschirmung gegenlber Witterungseinflissen besteht; besondere klimati-
sche Funktionen sind nicht bekannt; Beeintrachtigungen der Luftqualitat sind
nicht bekannt

Pflanzen inkl. biolog. Vielfalt: Potenzial fir das Vorkommen von Arten mit all-
gemeiner Bedeutung; Vorkommen spezialisierter Arten von Sonderstandor-
ten sind nicht bekannt und nicht zu erwarten

Tiere inkl. biolog. Vielfalt: Vorkommen von artenschutzrechtlich generell rele-
vanten Vogelarten moglich bzw. anzunehmen; Insbesondere die randlich
vorhandenen Knicks kénnen als Nahrungshabitat von Fledermausen dienen
— Fledermausquartiere kdnnen ausgeschlossen werden; Vorkommen von
Laubfrosch und Kammmolch nicht auszuschlielen; Vorkommen von allge-
mein verbreiteten Amphibien- und Reptilienarten sind méglich

Vorkommen anderer bewertungsrelevanter Arten nicht bekannt bzw. nicht zu
erwarten

Landschaft: offene Flache in Ortsrandlage; weitgehende Einfassung durch
Knicks; randlich z. T. GrolRbaumbestand

Kulturelles Erbe: nordwestlicher Teil gehért zu einem archaologischen Inte-
ressengebiet

Sonstige Sachgiiter: keine Maligaben bekannt
Planungsvorgaben: keine bekannt

Beurteilung aus Sicht
von Natur und Land-
schaft:

Die Flache ist fir eine Bebauung nicht geeignet, da zur Entwicklung der rela-
tiv kleinen Flache der bisherige Ortsrand Uberschritten werden musste und
da relativ lange Knickstrecken beeintrachtigt werden missten.

Beurteilung der
Gemeinde

Die Gemeinde folgt der Beurteilung aus Sicht von Natur und Landschaft.
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Anlage 3

Priifung méglicher Bauflachen

26.

Sudlich der
Hauptstralte

Mensch inkl. menschl. Gesundheit: Teil einer groRen Gartenflache an ge-
wachsenem Ortsrand mit gemischter dorflicher Bebauung

Boden + Flache: erhohte Lage mit Mineralbéden

Wasser: Keine Gewasser vorhanden; Angaben zum Grundwasser liegen
nicht vor

Klima / Luft: abgeschirmte Lage mit Einfassungen durch Bebauungen und
vielfaltigem Gehdlzbestand, so dass eine Abschirmung gegentiber Witte-
rungseinflissen besteht; besondere klimatische Funktionen sind nicht be-
kannt; Beeintrachtigungen der Luftqualitat sind nicht bekannt

Pflanzen inkl. biolog. Vielfalt: groRer Vorgartenbereich mit einigen GroR3bau-
men; Potenzial fir das Vorkommen von Arten mit allgemeiner Bedeutung;
Vorkommen spezialisierter Arten von Sonderstandorten sind nicht bekannt
und nicht zu erwarten

Tiere inkl. biolog. Vielfalt: Vorkommen von artenschutzrechtlich generell rele-
vanten Vogelarten mdglich bzw. anzunehmen; der strukturreiche Ortsbereich
mit Gehdlzbestanden kann als Nahrungshabitat von Fledermdusen dienen —
Fledermausquartiere kénnen in GroRbdumen nicht ausgeschlossen werden

Vorkommen anderer bewertungsrelevanter Arten nicht bekannt bzw. nicht zu
erwarten

Landschaft: als Vorgarten angelegte Flache in gewachsener alter Ortsrand-
lage; Einsehbarkeit von Hauptstral’e vorhanden; z. T. pragender Gro3baum-
bestand

Kulturelles Erbe: keine bekannt

Sonstige Sachgiter: Nutzung bisher als groflachiger Vorgarten in Zusam-
menhang mit Bestandsbebauung

Planungsvorgaben: die Flache ist gem. B-Plan Nr. 1 dem Innenbereich zuzu-
ordnen und liegt innerhalb der dargestellten Baugrenzen

von Natur

Beurteilung aus Sicht

und Land-
schaft:

Fur die Flache besteht zwar ein Baurecht gem. des B-Plans Nr. 1, jedoch ist
die Flache aus landschaftsplanerischer Sicht fiir eine Bebauung nicht geeig-
net, da die groRzligig gestaltete Flache einem im Ortsbild markanten Ge-
baude eine besondere erhaltenswerte Wirkung verleiht. Die Wirkung im
Ortsbild wirde im Fall einer Bebauung verloren gehen.

Fur die Erhaltung des Charakters ist eine Erhaltung des grof3ziigigen Gar-
tengrundstiicks wichtig, selbst wenn die Gartenbereiche fir sich genommen
von ausreichender GroRe fur die Bebauung mit einem Wohnhaus waren.

Beurteilung der

Gemeinde

Die Flache ist gemal des B-Plans Nr. 1 bebaubar.
An dem geltenden Baurecht soll festgehalten werden.
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Anlage 3 Priifung méglicher Bauflachen
27. Mensch inkl. menschl. Gesundheit: Entwicklung tGiber den gewachsenen
Ortsrand siidlich Ortsrand mit dorflicher Bebauung (vorwiegend fir Wohnzwecke genutzt) hin-
Oersdorfer StraRe aus; Nahe zur K49 ,Kisdorfer Strafte” und ,Oersdorfer StralRe” mit ggf. Larm-

nordwestlich Kisdorfer
Stralle

immissionen
Boden + Flache: erhéhte Lage mit Mineralbdden

Wasser: Keine Gewasser vorhanden; Angaben zum Grundwasser liegen
nicht vor

Klima / Luft: abgeschirmte Lage mit Einfassungen an stlichen Seiten durch
Bebauungen und Knicks an den weiteren Randern, so dass eine Abschir-
mung gegenlber Witterungseinfliissen besteht; besondere klimatische Funk-
tionen sind nicht bekannt; Beeintrachtigungen der Luftqualitat sind nicht be-
kannt

Pflanzen inkl. biolog. Vielfalt: Knicks an Randern und im Gebiet vorhanden;
Potenzial flir das Vorkommen von Arten mit allgemeiner Bedeutung; Vor-
kommen spezialisierter Arten von Sonderstandorten sind nicht bekannt und
nicht zu erwarten

Tiere inkl. biolog. Vielfalt: Vorkommen von artenschutzrechtlich generell rele-
vanten Vogelarten mdéglich bzw. anzunehmen; insbesondere die randlich
vorhandenen Knicks kénnen als Nahrungshabitat von Fledermausen dienen
— Fledermausquartiere kdnnen ausgeschlossen werden

Vorkommen anderer bewertungsrelevanter Arten nicht bekannt bzw. nicht zu
erwarten

Landschaft: offene Flachen in Ortsrandlage mit einfassenden Knicks; Ein-
sehbarkeit von ,,Oersdorfer Strale“ und ,Kisdorfer Strale“ vorhanden; an
StralRen z. T. GroRbaumbestand

Kulturelles Erbe: nordwestlicher Teil gehért zu einem archaologischen Inte-
ressengebiet

Sonstige Sachguter: ErschlieRung von Oersdorfer Strae und / oder von Kis-
dorfer StralRe aus

Planungsvorgaben: keine bekannt

Beurteilung aus Sicht
von Natur und Land-
schaft:

Die Flache ist fur eine Bebauung geeignet, sofern die Eingriffe in Knicks auf
ein unvermeidbares Minimum begrenzt werden; zur Gliederung und Einfas-
sung sind die Knicks zu erhalten. Die Gesamtflache kann ggf. in einen sudli-
chen und einen nérdlichen Bereich geteilt werden. Vor allem im nordwestli-
chen Teil kdnnen archaologische Untersuchungen erforderlich werden. Die
Entwicklung einer geeigneten Verkehrsanbindung bedarf einer fachlichen
Prifung zur Sicherstellung der Leichtigkeit des Verkehrs auf den bestehen-
den Stral3en.

Aus landschaftspflegerischer Sicht sind erganzende Baum-/Geholzpflanzun-
gen an den Stralden angebracht.

Beurteilung der
Gemeinde

Der Empfehlung der Beurteilung aus Sicht von Natur und Landschaft wird in
Teilen gefolgt.

Eine Bebauung der sudlichen Teilfladche wird von der Gemeinde angestrebt,
da hierdurch eine bisher unbebaute Flache zwischen den Bestandsbebauun-
gen an der Oersdorfer StralRe und dstlich der Kisdorfer Stralle bebaut wer-
den wurde. Es entsteht hierdurch eine Vervollstandigung der ringférmigen
ErschlieRung / Bebauung um den Dorfkern.

Eine Bebauung der noérdlichen Teilflache soll nicht stattfinden. Eine Erweite-
rung der Ortslage in diese Richtung ist nicht gewlinscht.
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Anlage 3

Priifung méglicher Bauflachen

28.

Sudostlich der
Hauptstralde am
Feuerwehrgeratehaus

Mensch inkl. menschl. Gesundheit: Griinflache am Feuerwehrgeratehaus in
der Ortsmitte; angrenzend gemischte dorfliche Bebauung (vorwiegend fiir
Wohnzwecke genutzt)

Boden + Flache: erhdhte Lage mit deutlichen Héhenunterschieden an sid-
Ostlichem Rand; Mineralbdden

Wasser: Keine Gewasser vorhanden; Angaben zum Grundwasser liegen
nicht vor

Klima / Luft: abgeschirmte Lage mit Einfassungen durch Bebauungen und
Hang mit Geholzen im Osten. Es besteht eine Abschirmung gegeniiber Wit-
terungseinflissen. Besondere klimatische Funktionen sind nicht bekannt;
Beeintrachtigungen der Luftqualitat sind nicht bekannt

Pflanzen inkl. biolog. Vielfalt: Knick an nordlicher Seite; mehrere GrolRbaume
an dstlicher Seite; insgesamt besteht ein Potenzial fir das Vorkommen von
Arten mit allgemeiner Bedeutung; Vorkommen spezialisierter Arten von Son-
derstandorten sind nicht bekannt und nicht zu erwarten

Tiere inkl. biolog. Vielfalt: Vorkommen von artenschutzrechtlich generell rele-
vanten Vogelarten der Siedlungsgehdlze / Ortsrander moglich bzw. anzu-
nehmen; Insbesondere die randlich vorhandenen strukturreichen Gehdlzbe-
stédnde kbénnen als Nahrungshabitat von Fledermausen dienen — Fleder-
mausquartiere sind in GroBbaumen maglich und kdnnen ansonsten ausge-
schlossen werden

Vorkommen anderer bewertungsrelevanter Arten nicht bekannt bzw. nicht zu
erwarten

Landschaft: als Griinflache angelegte Flache in gewachsener Ortslage mit
offentlicher Nutzung (Feuerwehr, Kindertagesstatte); Einsehbarkeit von
HauptstralRe vorhanden; z. T. pragender Grof3baumbestand

Kulturelles Erbe: keine bekannt

Sonstige Sachguter: Nutzung bisher als Grunflache in Zusammenhang mit
Feuerwehr und Kindertagesstatte

Planungsvorgaben: die Flache ist gem. B-Plan Nr. 1 dem Innenbereich zuzu-
ordnen und liegt innerhalb der dargestellten Baugrenzen

Beurteilung aus Sicht
von Natur und Land-
schaft:

Fir die Flache besteht zwar ein Baurecht gem. des B-Plans Nr. 1, jedoch ist
die Flache aus landschaftsplanerischer Sicht fur eine Bebauung nicht geeig-
net, da die groRzligig gestaltete Griinflache im Ortsbild und Zusammenhang
mit dem Areal der Feuerwehr und dem Kindergarten den Charakter einer
Ortsmitte mit 6ffentlicher Zuganglichkeit und Nutzbarkeit verleiht. Die Wir-
kung im Ortsbild wirde im Fall einer Bebauung verloren gehen.

Fir die Erhaltung und Starkung einer Ortsmitte ist ein Verzicht auf eine Be-
bauung der Griinflache wichtig, selbst wenn die Flache fiir sich genommen
von ausreichender GroRe fiir die Bebauung mit einem Wohnhaus waren.

Beurteilung der
Gemeinde

Die Flache ist gemal des B-Plans Nr. 1 bebaubar.
An dem geltenden Baurecht soll festgehalten werden.
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