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BEBAUUNGSPLAN NR. 10 . AN DER KATTENBEK" DER GEMEINDE
OERSDORF ‘

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27. 8. 1997 (BGBI 1S. 2414) :
sowie des § 92 der Landesbauordnung (LBO) vom 10. 1. 2000 (GVOBI. Schl.-H. S.
47) in den zur Zeit des Satzungsbeschlusses gltigen Fassungen und aufgrund des § 4 .
GO sowie der §§ 65 ff LVwG - wird nach BeschluBfassung durch - die -
Gemeindevertretung vom... Q2. 4. 2000........ - folgende  Satzung Uber - den

Bebauungsplan Nr. 10 ,An der Kattenbek”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) ‘
und dem Text (Teil B), erlassen

Teil ,,B” Text:

Grundstiicke 1 - 11:

1. Allgemeines

1. 1. Die GrundstiicksgréRe pro Einzelhaus hat mindestens 900 m? und pro
Doppelhaushilfte mindestens 450 m? zu betragen. (§ 9 (1) 3 BauGB)

1. 2. Pro Einzelhaus sind maximal 2 Wohneinheiten und pro Doppelhaushélfte 1
Wohneinheit zulassig. (8 9 (1) 6 BauGB)

1. 3. Stellplatze und Fahrflaichen auf den Privatgrundstiicken sind in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. (8 9 (1) 11 BauGB)

2. Gestaltung (§ 92 LBO i. Vbg. mit § 9 (4) BauGB)
2. 1. Die Firsthohe der baulichen Anlagen, gemessen von der- Oberkante des
ErdgeschoBRrohfuBbodens, darf maximal 8,5 m betragen.

Grundstiicke 1 - 4:

1. Allgemeines
1. 1. Das auf den Dachern und Terrassen anfallende Niederschlagswasser ist auf den

Privatgrundstiicken zu versickern. (8 9 (1) 16 BauGB)

2. Gestaltung (§ 92 LBO i. Vbg. mit § 9 (4) BauGB)

2. 1. Der Abstand zwischen dem Schnittpunkt AuRenwand/Dachhaut und der Oberkante
der Erdgeschof3decke der baulichen Anlagen darf maximal 0,5 m betragen.

2. 2. Die Traufhohe der baulichen Anlagen, gemessen von der Oberkante des
ErdgeschoRrohfuRbodens bis zum Schnittpunkt der AuRenflache des
aufgehenden Mauerwerkes und der Dachhaut, darf maximal 3,5 m
betragen.

2. 3. Die Décher sind nur als Sattel- oder Walmdach mit einer Neigung von 35 -

- 45° zulassig. Dies gilt nicht fir untergeordnete Nebenanlagen.

2. 4. Die AuRenwande der Garagen sind in dem gleichen Material und der
gleichen Farbe wie die AuBenwande der Hauptbaukdérper herzustellen.
Carports dirfen auch in Holzbauweise errichtet werden. Neben Sattel- oder .
Walmdacher, die auch eine geringere Dachneigung als 35° aufweisen
durfen, sind bei. Garagen und Carports auch Flachdacher zulassig. Sattel-



oder Walmdécher sind mit dem gleichen Material und in :der gleichen Farbe
wie die Hauptbaukérper zu decken. Abweichend hiervon sind auch
Grasdacher zulassig. ‘ '

Grundstiicke 1 - 2:

1. Gestaltung (§ 92 LBO i. Vbg. mit § 9 (4) BauGB) :
1. 1. Der ErdgeschoRrohfuRboden der Hauser der Grundstiicke 1 und 2 darf maximal auf
dem gleichen Niveau liegen, wie das der Fahrbahnkante des Rosenweges im Bereich

des dazugehorigen Grundstilickes .

Gfundstiicke 3-4:

1. Gestaltung (8 92 LBO i. Vbg. mit § 9 (4) BauGB) :
1. 1. Der ErdgeschoRRrohfuRboden der Hauser der Grundstiicke 3 und 4 darf maximal auf
dem gleichen Niveau liegen, wie das der Fahrbahnkante der DorfstraRe im Bereich des

dazugehorigen Grundstiickes.

Grundstiicke 6 - 11:

1. Gestaltung (§ 92 LBO i. Vbg. mit § 9 (4) BauGB)
1. 1. Die Déacher sind nur als Sattel- oder Walmdach mit einer Neigung von maximal 30°
zuldssig. Dies gilt nicht fur untergeordnete Nebenanlagen.

Grundstiicke 4 - 5:

1. Allgemeines
1.1. In dem 5m breiten Gewdsserrandstreifen ist die Errichtung von baulichen Anlagen

unzulassig. ( 8 9 (1) 20 BauGB )
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1. Aligemeine Grundlagen

1. 1. Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Oersdorf hat in ihrer Sitzung am 19. 11. 1997
beschlossen, fiir das Gebiet ,,An der Kattenbek* den Bebauungsplan Nr. 10 aufzustellen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 erfaBt die Parzellen 42/19, 42/20,
42/30 sowie 42/24-29 der Flur 6 der Gemarkung Oersdorf.

Im derzeit giiltigen Flichennutzungsplan der Gemeinde Oersdorf ist der Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 10 {iberwiegend als Dorfgebiet (MD) ausgewiesen. Der sich zur
Zeit in Aufstellung befindliche Flachennutzungsplan der Gemeinde Oersdorf sieht fiir
diesen Bereich die Ausweisung einer gemischte Baufliache (M) vor.

Das Plangebiet liegt im kiinftigen Wasserschutzgebiet der Wasserfassung
Kaltenkirchen.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

o das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. 8. 1997

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. 1. 1990, zuletzt geidndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22. 4. 1993 '

o die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18. 12. 1990

e die Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 11. 7. 1994

Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen und topographischen Nachweis der
Grundstiicke dient die amtliche Plangrundlage M 1 : 1000 des Katasteramtes Bad
Segeberg.

Mit der Ausarbeituhg des Bebauungsplanes Nr. 10 wurde das Biiro fiir Stadtplanung und
Dorfentwicklung in Bad Segeberg beauftragt.

1. 2. Bestand und Lage des Gebietes

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 10 liegt im Bereich der nérdlichen Ortslage von
Oersdorf, ist z. T. bebaut und wird wie folgt begrenzt:

im Norden durch den Rosenweg

im Osten durch die Kaltenkirchener Strafle
im Stiden durch die Kattenbek

im Westen durch vorhandene Bebauung
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2. Planungsziele

Die Uberplanung ist aus stédtebaulicher Sicht notwendig, um mdoglichen stidtebaulichen
Fehlentwicklungen entgegenzuwirken.

Planungsrechtlich gehért der bebaute Bereich zum Innenbereich, fir den als
Beurteilungsgrundlage § 34 BauGB gilt. Dieses Instrument ist jedoch nicht ausreichend,
um eine nachhaltige stidtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten.

Der Bebauungsplan Lift im Hinblick auf die vorhandene Bebauung gewisse
Erweiterungsmoglichkeiten zu und bereitet den Bau von 4 Einzel- bzw. 2
Doppelhdusern im Bereich des friher mit einem Bauernkaten bestandenen
Grundstiickes, die sich in das dorfliche Erscheinungsbild in diesem Bereich einfiigen,
vor. Uber den B-Plan wird eine Steuerung der Bebauung dieses Bereiches ermdglicht.

3. Entwicklung des Planes
3. 1. Bebauung, Nutzung, Gestaltung
Die Regelungen fiir die vorhandene Bebauung orientieren sich am Bestand.

Fiir alle Grundstiicke werden folgende Festsetzungen getroffen:

— Begrenzung des MaBes der baulichen Nutzung entsprechend des vorhandenen Mafles
in der Umgebung mit einer Grundflichenzahl (GRZ) von 0,25

— Festlegung einer Mindestgrundstiicksgrofle von 900 m? pro Einzelhaus bzw. 450 m?
pro Doppelhaushilfte

- Begrenzung der Wohneinheiten auf maximal 2 pro Einzelhaus bzw. 1 pro
Doppelhaushélfte

Fiir die neu geplante Bebauung werden nachstehende Festlegungen vorgenommen:

— Festschreibung einer eingeschossigen, offenen Bauweise mit Einzel- oder
Doppelhzusern (-gilt auch fiir das bereits bebaute Grundstiick Nr. 5 -)

— gestalterische Festlegungen beziiglich der Dachform sowie der Aullenfassade

Fiir die bestehende Bebauung erfolgen gestalterische Festschreibungen beziiglich der
Dachformen.

3. 2. Stadtebauliche Daten

Das Plangebiet, in der Planzeichnung (Teil A) durch eine graue Linie kenntlich
gemacht, umfaft insgesamt eine Fliche von ca. 0,76 ha, von denen 0,14 ha als Fliache
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ausgewiesen sind.

‘Durch die vorliegende Planung wird die Bebauung von 4 Grundstiicken mit Einzel- oder
Doppelhdusern  ermdglicht.  Die  durchschnittliche GrundstiicksgroBe  der
Baugrundstiicke 1 - 4 betrégt ca. 570 m>.
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3. 3. Naturschutz und Landschaftspflege

Bei dem Planungsraum handelt es sich planungsrechtlich um ein im Zusammenhang
bebautes Gebiet, fir das als Beurteilungsgrundlage § 34 BauGB gilt. Eine
Ausgleichspflicht besteht also nicht.

Der vorhandene landschaftsprigende Baum wird in der Planzeichnung zum Erhalt

festgesetzt.

Der als Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gekennzeichnete Bereich, auf dem ein naturnahes Kleingewésser
angelegt wurde, ist eine Ausgleichsfliche fiir die bereits bebauten Grundstiicke 6 - 11.
Zur Kattenbek ist ein Gewisserpflegestreifen von 8,0 m einzuhalten.

3. 4. Verkehrserschliefung und ruhender Verkehr

Die ErschlieBung erfolgt iiber den Rosenweg sowie die Kaltenkirchener Straf3e.

3. 5. Immissionsschutz

Abstandsregelungen zu landwirtschaftlichen Betrieben mit Intensivtierhaltung sind in
der Gemeinde Oersdorf nicht vorhanden.

3. 6. Hochspannungsfreileitung

Das Plangebiet wird im Bereich der als Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gekennzeichneten Fléche von einer
11000 - Volt - Freileitung iiberspannt (siehe Planzeichnung). Der Umgang mit
Baumaschinen, Leitern, Fordereinrichtungen und Hebezeugen hat unter besonderer
Vorsicht zu erfolgen. Es ist eine Mindestabstand von 3, 0 m von dem Leitungsseil, unter
Beriicksichtigung des Ausschwingbereiches der Leiterseile bei Wind, einzuhalten.

4, MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Eigentiimer der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Grundstiicke
werden nach dem Liegenschaftskataster und dem Grundbuch festgestellt. Sie sind im
Eigentiimerverzeichnis namentlich aufgefiihrt, das gleichzeitig auch die Kataster- und
Grundbuchbezeichnungen, die Flichenangaben sowie die MaBnahmen nach dem
Baugesetzbuch enthalt.

5. Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Die ErschlieBung ist mit simtlichen Ver- und Entsorgungseinrichtungen vorhanden.
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Die Loschwasserversorgung wird aus dem Netz der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung
mit 96 m*/h nach Arbeitsblatt DVGW - W 405 und ErlaB des Innenministeriums vom
24. 8. 1999 - IV - 334 166.107.400- in dem iiberplanten Baugebiet sichergestellt.

Vermerk
Die vorstehende Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 der
Gemeinde Oersdorf wurde von der Gememdevertretung der Gemeinde Oersdorf in ihrer

Siegel

Biirgermeister |

" Stand: 10. 2000



