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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Kisdorf, Kreis Segeberg, fiir das Gebiet

"Kéhlertwiete"

1. Entwicklung des Planes

Die Gemeindevertretung Kisdorf hat in ihrer Sitzung am 27.02.1991 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 4 fiir das Gebiet "Kohlertwiete" beschlossen, um der immer

stdrker werdenden Nachfrage der Bevdlkerung nach Wohnraum zu entsprechen.

Die festgesetzten Flidchen des Bebauungsplanes entsprecheh nicht den Darstellungen
des Flédchennutzungsplanes, der am 22.03.1974, Aktenzeichen: h

IV 81 d - 812/2 - 60.47, genehmigt wurde. Im Fldchennutzungsplan ist die Fiéche
als MD-Gebiet dargestellt. Jetzt wird die Fiche aufgrund des tatsdchlichen
Bestandes als WA-Gebiet festgesetzt. Bei der nichsten Fldachennutzungsplanidnderung

wird diese Abweichung beriicksichtigt.

Das Plangebiet liegt in der Ortsteilsatzung Kisdorf, die am 23.12.1983 veroffent-

licht wurde gemdfl § 34 (4) Baugesetzbuch.

Ferner liegt dem vorliegenden Bebauungsplan das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBL. I S. 2253) und die Verordnung iiber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNV0O) in der Fas-

sung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBl. I S. 132) zugrunde.

2. Lage und Umfang des Plangebietes

Das Gebiet liegt in der Gemarkung Kisdorf Flur 22.

Es wird begrenzt:

im Norden durch die Flurstiicke 333/72 bis 72/9;

im Osten durch die Flurstiicke 72/13 bis 66/1;

im Siiden durch die Flurstiicke 55/7 bis 58/3;

im Westen durch die Flurstiicke 293/67, 68/1 bis 75/1.



Das Plangebiet umfaflit ca. 1,85 ha.
Lage und Umfang des Geltungsbereiches ergeben sich aus der Planzeichnung
M. 1 : 1.000 und dem Ubersichtsplan M. 1 : 25.000.

3. Inhalt des Bebauungsplanes

Die vorliegende Planung dient ausschlieBlich der Deckung des ortlichen Baulandbe-
darfes. Durch den Bebauungsplan soll eine geordnete stddtebauliche Entwicklung ge-
wihrleistet werden. Es wird eine Fliche von ca. 1,85 ha als MD-Gebiet {iberplant.
Zu den bestehenden 6 Wohngebduden kénnen noch 15 neue Wohngebidude geschaffen wer-

den.
Hiervon sind 5 als Einzel- und Doppelhduser ausgewiesen.

Innerhalb eines Wohngebdudes bzw. einer Doppelhaushilfte sind nur 2 Wohnungen zu-

ldssig.

Die Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten sichert die kleinmaBstibliche Gebiets-
struktur sowie den Charakter des Ortes mit seiner kleinteiligen Einfamilienhaus-

bebauung.

Die Anrechenbarkeit der Flichen von Aufenthaltsriumen in anderen Geschossen als
Vollgeschosse dient der Anpassung an die bislang giiltigen Bestimmungen der Bau-
nutzungsverordnung 1977/86, nach denen die genannten GeschoBflichen ebenfalls mit-

zurechnen waren und beugt unbeabsichtigten hohen Gebdudeausnutzungen vor.

Die Erschlieflung erfolgt iiber die vorhandene StraBe "Kohlertwiete", die verkehrs-
beruhigt ausgebaut werden soll. Hiervon ab geht die geplante Erschlieflungsstrafle,
welche die neuen Baugrundstiicke erschlieft. Auch diese Strafe wird verkehrsbe-
ruhigt gestaltet.

Die riickseitigen Baugrundstiicke werden iiber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte er-

"schlossen.

Der vorhandene Knick ist als zu erhalten festgesetzt ebenso die vorhandenen Fin-

zelbdume. Sie sind entsprechend zu pflegen.



Ausreichende Parkplétze stehen filir die geplanten Wohneinheiten im Geltungsbereich

zur Verfligung.
Der Stellplatzbedarf ist auf den privaten Grundstiicken unterzubringen.

Von den unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden kleinen Gewerbebetrieben gehen
nur geringe Larm- und Geruchsemissionen aus. Auch die vom landwirtschaftlichen BRe-
trieb mit Viehhaltung ausgehenden Larm- und Geruchsemissionen werden als gering

eingestuft. Die Wirtschaftsgebaude des Betriebes liegen auf der dem Bebauungsplan-

gebiet abgewandten Seite.

Grinplanung

Das Gebiet der Kéhlertwiete-liegt‘innerhalb der Ortslage von Kisdorf.

Im nordlichen Bereich ist es bis auf zwel Baugrundsticke bereits mit gréBeren Ein-
familienhdusern bebaut. Die im siidlichen Bereich gelegene Hofstelle ist bereits
aufgegeben. worden und soll mit Einzel- bzw. Einzel- und Doppelhiusern uberplant

werden.

Insgesamt konnen hier 12 neue Wohngebiude mit Freifléchen, die als Girten genutzt
werden entstehen. Durch die Besiedelung des Innenbereiches und die verdichtete
Bauweise ist der Eingriff in Natur und Landschaft relativ gering.

Das Landschaftsbild sowie die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes werden nicht

erheblich beeintrachtigt.

Die verdichtete Bebauung des Innenbereiches'entspricht auch dem § 1 BauGB, der, @NEF&Q

. , . . . &GO
besagt, dafl mit Grund und Boden schonend umgegangen werden soll. ¢7°§@p?

Die vorhandenen Knicks und Einzelbdume werden als zu erhalten
festgesetzt, entsprechend dem Vermeidungsgebot des Aéy;;{l; a

§ 8 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG. b/},m/{/;, %
Ausgleichs- und Ersatzmaffnahmen sind von der Gemeinde innerhal

des Plangebietes, das dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil zu- ik”” Gl
zurechnen ist, nicht vorgesehen. 02{ ¢/jj¢ |
Als freiwillige MaRnahme stellt die Gemeinde auf dem FlurstﬁckKattendorf,(/. 39 0594
169/30, Flur 21, Gemarkung Kisdorf, das eine GrdRe von 5.139 gm
hat, eine Flache flr den Naturschutz und die Landschaftspflege Birgermeister
zur Verfigung.

Die Gemeinde ist Eigentumerin dieser Fliche.
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Folgende MaBnahmen sind auf dieser Flache geplant:
Z. B. Anlegung von Knicks, keine Bodenbearbeitung, keine Verwendung von Diinge-

und Pflanzenschutzmitteln, ggf. Anlage eines Kleingewidssers.,

4., Ver- und Entsorgung

Frischwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch Anschlufl an die Wasserleitungsgenossen-

schaft eG Kisdorf.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung wird durch AnschluBl an die gemeindliche zentrale Abwasser-

beseitigung gewahrleistet.

~ Oberflachenentwisserung

Die Oberflachenentwasserung erfolt iber die .vorhandenen natilirlichen Vorflutsy-
steme iber die Krambek in die Pinnau. Im Rahmen des nach § 7 WHG erforderlichen
Erlaubnisverfahrens ist der Nachweis iiber eine schadlose Ableitung der

anfallenden Wassermengen zu erbringen.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband der Gemeinden des Krei-
ses Segeberg Uber die in der Gemeinde Schmalfeld vorhandene Miillumschlagstation

zur Millzentraldeponie des Kreises Segeberg.

Gasversorgung

Die Gasversorgung kann durch Anschlufl an das Netz der Hamburger Gaswerke GmbH

erfolgen.

Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt iiber das Netz der Schleswig-Holsteinischen Stromver-

sorgungs—-AG (Schleswag).

Feuerloscheinrichtungen

Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten in Abstimmung mit
der Feuerwehr ausgestattet. Im Ubrigen wird auf das vom Innenminister mit Erlaf
vom 17.01.79 herausgegebene Arbeltsblatt iiber die Sicherstellung der Loschwasser-

versorgung hingewiesen.
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5. Bodenordnende oder sonstige Mafinahmen, fiir die der Bebauungsplan die Grundlage
bildet
Die Sicherung des allgemeinen und besonderen Vorkaufsrechtes durch Satzung er-

folgt gemiB den §§ 24 und 25 BauGB.

Umlegung, Grenzregelung, Enteignung _

Sbweit sich das zu bebauende Gelidnde in privatem Eigentum befindet und die vorhan-
denen Grenzen eine Bébaﬁung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht zulassen,
wird eine Umlegung der Grundstﬂcké gemil 88 45 ff. BauGB vorgesehen. Wird eine
Grenzregelung erforderlich, so findetﬂdas Verfahren nach §§ 80 ff. BauGB Anwén—
dung. Bei Inanspruchnahme privater Fldachen fiir dffentliche Zwecke findet das Ent-

eignungsverfahren nach 88 85 ff. BauGB statt.

Die genannten Verfahren werden jedoch nur dann durchgefiihrt, wenn die geplanten
MaBnahmen nicht oder nicht rechtzeitig oder nicht zu tragharen Bedingungen im

Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden konnen.

Die Eigentﬁmér der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Grundstiicke
wurden nach dem Liegehschaftskatastér und dem Grundbuch festgestellt. Sie sind im
Eigeﬁtﬁmerverzeichnis namentlich aufgefiihrt, das gleichzeitig auch die Kataster-

Grundstiickshezeichnungen und Flichenangaben enthidlt.

6. Kosten
Fiir die im vorliegenden Bebauungsplan Nr. 4 vorgesehenen stddtebaulichen Mafnah-
"~ men werden der Gemeinde Kisdorf voraussichtlich folgende, zunichst iiberschligig

ermittelte Kosten entstehen:

Grunderwerb und Ausbau der Straflen ' DM
" vorgesehene Beleuchtung » DM
Regenwasserentwidsserung DM
Gesamtkosten . . v : DM
abzﬁglich-ErScﬁlieBUngsbeitrége DM

Gemeindeanteil - DM
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Von der Gesamtsumme des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes trigt die Gemeinde

Kisdorf gemdf § 129 Abs. 1 BauGB 10 %.

Die Gemeinde fijhrt die Erschlieflung in eigener Regie durch. Die erforderlichen

Mittel werden haushaltsmifBig im Rahmen eines ausgeglichenen Haushaltes bereitge-
stellt.

Die Kosten, die nicht zum ErschlieBungsaufwand gehdren (§ 127 (4) BauGB), wie Ko- -

sten filir Abwasser-, Wasser-, Gas~ und Elektrizitatsversorgung, werden ven den ent-

sprechenden Trdgern gemidf}- Satzung umgelegt.

Gemeinde Kisdorf Kreis Segeberg

Der Biirgermeister Der Kreisausschuf}

- Abt. Bauleitplanung -

&- N - R A RS

(Birgermeister) . . . (Planaufsteller/in)




