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Es gilt die Baunutzungsverordnung {BauNVO) vom 23. Juni 2021 (BGBI. | §.1802).

Es gilt die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhaltes (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) in der zuletzt ge&nderien Fassung.

Festsetzungen

B B B Grenze des raumlichen Geliungsbereiches  §9(7) BauGB

des Bebauungsplanes Nr. 8

Art der baulichen Nutzung

WA

Allgemeine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung

GRZ ... Grundflachenzanhl
GFZ ... Geschossflachenzahl
i Zahl der Voligeschosse als Hochstmal}
FH max. ... Firsthéhe
Bauweise
O Offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
———m—=  Baugrenze
Baugestaltung
“«—> Firstrichtung
Verkehrsfldchen )

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

StraRenbegrenzungslinie
Zweckbestimmung:
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Rechtsgrundlage

§9(1)1BauGB, 8§ 1
bis 11 BauNVQO

§ 4 BauNVO

§9(1)1BauGB, § 16 u.
§§ 17 bis 21 BauNVO

§ 16 BauNVvO
§ 20 BauNVO
§ 16 BauNVvVO

§ 18 BauNvO

§ 9 (1) 2 BauGB,
§§ 22 und 23 BauNVvO
§ 22 BauNVO

§ 22 (2) BauNVO

§ 23 BauNVO

§9(4)1 BauGBi. V. mit
§ 86 LBO

 §9(1)11 BauGB

Verkehrsberuhigter Bereich (Spielstralle) As

FulRweg

Offentliche Parkflache

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung

,

Griinflachen

Flachen fir Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung:

Abwasser, Pumpstation

Offentliche Grunflachen
Zweckbestimmung:

Parkanlage

Planungen, Nutzungregelungen, MafRnahmen und Flachen

und Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen §9(1)12, 14 BauGB m

§9 (1) 15 BauGB A_m

fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung

von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur Malinahmen

§ 9 (1) 20 u. 25 BauGB

O

Flachen fur Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung:

Abwasser

H -+ + 41 zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von
G P B AR 2
Natur und Landschaft § 9 (1) 20 BauGB o— 5
Zweckbestimmung:
[KS] Knickschutzstreifen
Biotopverbundflache 35
148
@ Anpflanzen von Baumen § 9 (1) 25a BauGB —
Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallent- E
sorgung und Abwasserbeseitigung sowie flir
Ablagerungen 5,0
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Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,
Stelipiatze, Garagen und Gemeinschafts-

anlagen
Zweckbestimmung:

Flachen zum Abstellen von Millgefaiien

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu

belastende Flachen

{zugunsten der Anwochner, Ver- und Entsorger)

Umgrenzung der Flachen fir besondere An-
lagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetze

Umgrenzung der Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten sind

hier: Sichtdreieck
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SATZUNG
DER GEMEINDE

SIEVERSHUTTEN

KREIS SEGEBERG

UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 8

FUR DAS GEBIET

"Buschkoppel II"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 86 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 24.02.2026 folgende Satzung

Uber den B-Plan Nr. 8 fir das Gebiet "Buschkoppel 1" , bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke:

249

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
03.05.2018.

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch
Abdruck in der UMSCHAU am 01.08.2018.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
19.08.2019 durchgefiihrt.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange, die von der Planung berlihr
sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 17.12.2018 unterrichtet
und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 28.05.2025 den Entwurf des B-Planes mit Begrindung
beschlossen und zur Verdffentlichung bestimmt.

5. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
{Teil B), sowie die Begrindung wurden nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.06.2025
bis 21.07.2025 unter "www.amt-kisdorf.de" im Internet verdffentlicht.
Zusétzlich haben sie in der Amtsverwaltung des Amtes Kisdorf in Kattendorf 6ffentlich
ausgelegen.
Die Veréffentlichung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Veréffentlichungsfrist von allen Interessierten schriftlich, zur Niederschrift oder per E-Mail
abgegeben werden kénnen, am 07.06.2025 in der UMSCHAU ortsiblich bekannt gemacht.
Der Inhalt der Bekanntmachung wurde zusétzlich unter "www.amt-kisdorf.de" ins Internet
eingesteilt.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange, die von der Planung berihrt
sein kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 03.06.2025 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

GEMEINDE SIEVERSHUTTEN

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewigsenen Flurstlcks-
grenzen und -bezeichnungen in den Planunterlagen enthalten und mafstabsgerecht
dargestellt sind.

Offentl. best.
Vermessungsingenieur
Jensen

Quickborner Strake 137
22844 Norderstedt

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstigen Trager éffentlicher Belange am 24.02.2026 gepruft. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

§ 9 (1) 4 und 22 BauGB

§9 (1) 21 BauGB

§ 9 (1) 24 BauGB

§ 9 (1) 10 BauGB

§ 21 (1) LNatSchG
§ 30 (2) BNatSchG

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER:

Katasteramtliche Flursticksgrenze mit Grenzmal

In Aussicht genommene Zuschnitte der Baugrundstlicke

Katasteramtliche Flurstiicksnummern

vorh. Gebdude

Geplante bauliche Anlage

Mallinien mit Maltanga
Querungshilfe

Flurgrenze

ben

9. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) am 24.02.2026 als Satzung beschlossen und die Begriindung
durch Beschluss gebilligt.

GEMEINDE SIEVERSHUTTEN

10. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

GEMEINDE SIEVERSHUTTEN

11. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der
Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender
Erklérung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die tiber den Inhalt Auskuntt erteilt, sind am ...2 3. MAL 2025...........
in der UMSCHAU ortsiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsan-
spruchen geltend zu machen und das Erldéschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkun%tiei&rtl Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithinam .....~." e u; in Kraft getreten.

GEMEINDE SIEVERSHUTTEN

e |

PLANVERFASSER: KREIS SEGEBERG, DER LANDRAT, BAULEITPLANUNG

STAND: ENDGULTIGE PLANFASSUNG




SATZUNG

der Gemeinde Sievershiitten, Kreis Segeberg,
fur den Bebauungsplan Nr.8 fuir das Gebiet
,Buschkoppel II*

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 3.11.2017 in
der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen Fassung sowie nach § 92 der
Landesbauordnung (LBO) vom 22.01.2009 wird nach Beschlussfassung durch die Ge-
meindevertretung vom folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 8 fur das
Gebiet ,Buschkoppel II*, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B) erlassen.

TEIL B -TEXT-

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 + 2 BauGB)

1.1 In dem in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebiet sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO
die Ausnahmen des § 4 Abs.3 BauNVO
Nr.4 Gartenbaubetriebe
Nr.5 Tankstellen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
1.2 Die festgesetzte Geschossflachenzahl gilt auch bei Geschossen, die in Anwendung der

LBO kein Vollgeschoss darstellen.

2. MindestgrundstiicksgroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs.1 Nr. 3 BauGB)
Im Allgemeinen Wohngebiet wird die MindestgréRe eines Einzelhausgrundstlickes mit

650 gm und einer Doppelhaushalfte mit 400 gm festgesetzt.

3. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

Je 300 gm Grundstiicksflache ist maximal eine Wohneinheit zulassig.

4. Flachen fur MaBnahmen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.1 Flachen fur PKW- Zufahrten, fulaufige Verbindungen und den ruhenden Verkehr sind in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

4.2 Die in der Planzeichnung festgesetzten Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung ,Knick-
schutzbereiche" ist als unversiegelte Griinflache zu entwickeln. Vorgesehen ist eine ex-
tensiv genutzte Gras- oder Krautflur. Bauliche Anlagen, Versiegelungen jeder Art sowie



Auf- und Abgrabungen sind nicht zulassig.”

4.3 Im Bereich der 10,00 m breiten Biotopverbundflache sind insgesamt 2 Erlengruppen be-
stehend aus drei Schwarzelen zu pflanzen. Die Flache ist der natirlichen Sukzession zu

Uberlassen.

5. Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)
Die Firsthohe wird mit maximal 9,00 m festgesetzt. Bezugshohe fiir alle festgesetzten Ho-
henlagen baulicher Anlagen ist die Oberkante der erschlieRungsseitigen Stralen/Wege
(§ 18 Abs. 1 BauVNO).

6. Anpflanz- und Erhaltungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB)

6.1 Je 500 gm Grundstiicksflache ist mindestens 1 hochstammiger einheimischer Laubbaum
zu pflanzen.

6.2 Die mit Anpflanzungsgebot und Erhaltungsgebot belegten festgesetzten Gehdlze sind
dauernd zu erhalten.

7. Festsetzungen liber die duRere Gestalt baulicher Anlagen (§ 9 Abs.4 BauGB

i.V.m. § 84 Abs. 3 LBO)

7.1 Ganzflachig versiegelnde Materialien fur Befestigungen von Wegen, Platzen und Terras-
sen sind auf den privaten Grundstlicken unzul&ssig.

7.2 Die Sockelhéhe wird mit maximal 0,60 m festgesetzt. Bezugshohe ist die Oberkante der
erschlieBungsseitigen Strallen/Wege.

7.3 Die Traufhdhe (Schnittpunkt Dachhaut /aufgehendes Mauerwerk Obergeschoss) wird mit
maximal 6,50 m festgesetzt. Bezugshohe ist die Oberkante der erschlieRungsseitigen
StralRen/Wege.

7.4 Zulassig ist eine Dachneigung zwischen 15 und 50 Grad.

7.5 Je Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze auf dem jeweiligen Grundstiick vorzu-
halten.

7.6 Der Vorgartenbereich (Bereich zwischen StraRenbegrenzungslinie und Baugrenze) ist
mit Ausnahme der zulassigen Zufahrten und fuBlaufigen Verbindungen gartnerisch zu

nutzen. Die Anlage von Schotter-Kies und Splittflachen ist unzulassig.

8. Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinfliissen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

8.1 In dem in der Planzeichnung markierten Bereich sind nur festverglaste Fenster zu schutz-
bediirftigen Raumen nach DIN 4109 zulassig. Ausnahmsweise dirfen vorgelagerte ver-
glaste Loggien, die akustisch wirksam auszufiihren sind (Schallddmmmaf Rw gréger / gleich

10dB), vor offenbaren Fenstern zu schutzbediirftigen Raumen mit einer Mindesttiefe von

2



1,00 m ausgefiihrt werden. Die unbeheizte Loggia stellt dabei keinen schutzbeddrftigen
Raum dar, so dass die Fenster dort zu 6ffnen sein durfen.

8.2 Von den genannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass der Beurteilungspegel aus Gewerbelarm nachts den

jeweiligen Immissionsrichtwert einhalt.
9. Sonstige Festsetzungen

9.1 Auf die festgesetzten Geh, -Fahr- und Leitungsrechte kann verzichtet werden, wenn die
Erschliefung auf andere Art und Weise sichergestellt werden kann.

APR.
Gemeinde Sievershiitten Sievershiten, den 5 0. APR. 2026

A G

Burgermelster
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1 Allgemeines

Die Gemeindevertretung Sievershutten hat in ihrer Sitzung am 3.5.2018 beschlos-
sen, fur das Gebiet ,Buschkoppel II" den Bebauungsplan Nr. 8 aufzustellen.

Rechtsgrundlagen flr den Bebauungsplan Nr. 8 sind:

das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634) in der zuletzt ge-
anderten Fassung,

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786) und
die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Plan-
inhaltes (PlanzVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. I Nr.3 S.
58).

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist das Gebiet als landwirtschaftliche
Fldche dargestellt. Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird die 8. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes durchgefihrt, in dieser wird das Plangebiet ent-
sprechend der Zielsetzung als Wohnbauflache dargestellt.

GemalB der Darstellung in der Karte zum Regionalplan liegt der Planbereich im
Bereich eines regionalen Grinzuges. Die kartographische Darstellung ist dabei
nicht flachenhaft zu sehen. GemaB der vorliegenden Stellungnahme der UNB kann
von einer maximal randlichen tangentialen Lage des Plangebietes zum regionalen
Grunzug ausgegangen werden. Aufgrund der Charakteristik des Plangebietes sind
jedoch keine erheblichen Auswirkungen auf den regionalen Grinzug zu erwarten,
da eine Zerschneidung oder Zersiedlung des Griinzuges nicht eingeleitete werden.
Die Sicherung der Freiraume fir Pflanzen und Tiere und flr die Erholung erscheint
weiterhin gewahrleistet. Durch die Sicherung des Bestandsknicks entlang der nord-
westlichen Plangebietsgrenze im Rahmen der konkreten Bauleitplanung ist eine
gute Abschirmung und Anbindung zum Freiraum gegeben.



Mit Schreiben vom 12.4.2019 hat die Landesplanung bestatigt, dass gegen die
Planung keine Bedenken bestehen, insbesondre stehen keine der Planung keine
Ziele der Raumordnung und den damit verfolgten Zielen entgegen.

Der Landschaftsplan (festgestellt am 10.1.2003) stellt das Plangebiet als Fléache
fur die Siedlungsnutzung (Planung NB2-Wohngebiet) dar.

2 Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Nordosten der
Ortslage, im direkten Anschluss an
das bestehende Baugebiet Buschkop-
pel. Es hat eine GroBe von ca. 4,16
ha. Die genaue Lage und der Umfang
des Plangebietes ergeben sich aus der
Planzeichnung im MaBstab 1:1000.

An das Plangebiet (derzeit intensiv
landwirtschaftlich genutzt) grenzen
landwirtschaftlich intensiv genutzte
Ackerflachen an. Im Rahmen der
ordnungsgemaben Bewirtschaftung
dieser Flachen kommt es seit jeher in
der Umgebung voriibergehend zu
Geruchsbelastigungen sowie Larm-
und Staubimmissionen, insbesondere
in der Bestell- und Erntezeit. Auf-
grund der Lage im landwirtschaftlich
gepragten Raum sind derartige vo-
ribergehende Immissionen aus der
Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen als her-
kommlich und ortsiblich einzustufen
und insofern auch innerhalb des Plan-
gebietes hinzunehmen. Aufgrund des
temporaren Charakters dieser Immis-
sionen ist davon auszugehen, dass die
allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
gewahrt bleiben.




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Sievershiitten

3 Planungsanlass und Planungsziele

Durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 8 sollen die planungsrechtliche Vo-
raussetzung geschaffen werden, um ein neues Wohnbaugebiet zu realisieren.

Seit der baulichen Realisierung des Bebauungsplanes Nr.3 aus dem Jahr 1994 (mit
34 Bauplatzen) und der Erganzungssatzung aus dem Jahre 1996 (mit ca. 20 Bau-
platzen) wurden seitens der Gemeinde keine Bauflachen zu Gunsten einer Wohn-
bebauung mehr ausgewiesen. Mit Ausnahme der vorhandenen Baullicken stehen
seit langerer Zeit keine Baupldtze mehr zur Verfliigung.

Aus diesen Griinden ist die Gesamtbevolkerungszahl allein in den letzten drei Jah-
ren seit 2010 lediglich um 20 Einwohner auf 1100 (Stand 31.12.2023) gefallen;
dies war verbunden mit einem Anstieg der Wohneinheiten um 26; auf insgesamt
555. Im Gegensatz hierzu ist die Bevdlkerung in den Jahren 1995 - 2009 um an-
nahernd 300 Personen angewachsen; dies bei einem Anstieg der Wohneinheiten
um 150. Die durchschnittliche neubauliche Entwicklung hat sich von durchschnitt-
lich ca. 11,0 neu errichteten Wohneinheiten pro Jahr auf 8,0 verringert.

Die auf den privaten Grundstiicken vorhandenen Baullicken wurden durch die Ge-
meinde ermittelt. Insgesamt bestehen innerhalb des Gemeindegebietes ca. 6 Bau-
[icken. GemaB einer Abfrage durch die Gemeinde stehen von den Baullicken le-
diglich vier zur Verfugung. Der Uberwiegende Anteil der bestehenden Baullicken
soll von den Grundstuckseigentimern weiterhin als Freiflache genutzt werden. Die
Baullckenerfassung wird der Begriindung als Anlage beigefiigt.

Bei der Gemeinde Sievershltten handelt es sich um eine dorflich gepragte Ge-
meinde im Ordnungsraum, mit einer intakten Infrastruktur. Dies beinhaltet das
Vorhandensein einer Grundschule (einzigig), eines Kindergartens mit Krippe und
Hort, eines Backers mit Café integriert in einem Einzelhandelsgeschaft (Gemeinde
Stuvenborn aber fuBlaufig zu erreichen), eines Dorfhauses mit integriertem Res-
taurant, einer Kirche, eines Gewerbehofes sowie sehr gut ausgestatteten Sportan-
lagen (FuBball und Tennis) incl. einer Mehrzwecksporthalle.

Die verkehrliche Anbindung zu den beiden nachstgelegenen zentralen Orten (Kal-
tenkirchen, Bad Bramstedt und Henstedt- Ulzburg) ist als gut zu bezeichnen.
Aufgrund der gegebenen Attraktivitdt werden vermehrt Anfragen zum Erwerb ei-
nes Bauplatzes gestellt. Diese stammen Uberwiegend von Blirgern, die aus Sie-
vershitten stammen und wieder in Sievershitten ansassig werden wollen, aber
auch von Sievershuttenern (Ersatz-und Nachholbedarf) selbst. Die Gemeinde hat
mit der Ausweisung von Neubauland gewartet, bis die vorhandenen Baullicken
weitestgehend bebaut waren.

Dem Burgermeister liegen derzeit mehrere Willensbekundungen flr den Erwerb
eines Wohnbaugrundstiickes in der Gemeinde Sievershitten vor, die zurzeit nicht
befriedigt werden kdnnen.

Die Realisierung des Baugebiets ist kurzfristig, in einem Bauabschnitt vorgesehen.

Die Ziele der vorliegenden Planung lassen sich wie folgt zusammenfassen:

e Schaffung von ca. 42 zusatzlichen Bauplatzen flr den ortlichen Wohnraumbe-
darf.

¢ Stadtebaulich sinnvolle Arrondierung.

e Sicherstellung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse.

¢ Gewahrleistung einer dorftypischen Bebauung.

e Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Sievershiitten

4. Standort- und Alternativenpriifung

Im Rahmen der Standortsuche flr die Schaffung von Bauplatzen flr den ortlichen
Wohnbedarf wurde im Verfahren der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 eine
umfangreiche Standort- und Alternativenprifung durchgefiihrt. Neben den Krite-
rien Verfligbarkeit von Grundstiicken und Kosten fiir den Bau der geplanten Ob-
jekte wurden die planerischen und lokal geographischen Voraussetzungen einge-
hend untersucht.

Aus der Analyse der demografischen Rahmenbedingungen der Gemeinde nach
dem 2020 beschlossenen Ortsentwicklungskonzept geht hervor, dass es auch in
Sievershiitten langfristig zu einer Alterung der Bevolkerung und entsprechend
ohne aktives Handeln zu einem Bevdlkerungsverlust kommt. Dies kann nur durch
die Gewinnung von Zuzigen, also durch die Ausweisung von mehr Wohnraum,
kompensiert werden. Die im Ortsentwickiungskonzept festgehaltenen Grundséatze

Innenentwicklung vor AuBenentwicklung
Behutsam, ausgewogen und nach Bedarf wachsen
Beibehaltung des landlichen Charakters

Achtung des Ortsbildes

missen bei der Ausweisung neuer Wohnbauflachen bertcksichtigt werden.

Aus dem Ortsentwicklungskonzept ist zudem eine Ubersicht (iber Fldchenpotenzi-
ale im Siedlungsgebiet fiir Wohnbauflachen zu entnehmen, auf denen das Gebiet
Buchkoppel II bereits als Gebiet mit tendenziell guter Eignung als Wohnbauflache
identifiziert wurde. Ferner wurde im Jahr 2025 eine Baullickenerfassung durchge-
fihrt.

/

r
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/

Abb XX: Flachenpotenziale aus OEK 2020, B8 als Flache 7 schraffiert
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Sievershiitten

Die Bauluckenerfassung hat innerhalb des Geltungsbereiches der Innenbereichs-
satzung nach §34 Abs. 1 Nr. 1 BauGB lediglich sechs raumlich verstreue Bauliicken
identifiziert. Auf keine dieser Flachen hat die Gemeinde direkten Zugriff und ledig-
lich vier Bauliicken stehen nach einer lokalen Abfrage der Eigentimer*innen per-
spektivisch flr eine Bebauung zur Verfligung. Zudem wurden keine gréBeren Frei-
flachen im Innenbereich festgestellt. Daher ist eine Innenentwickiung im GréBen-
rahmen einer bedarfsorientierten Anzahl an Wohnbaupldtzen unter den gegebenen
Umstanden, die sich aus der Siedlungsstruktur ableiten, nicht mdglich.

Im Landschaftsplan aus dem Jahr 2000 ist die Flache des Bebauungsplanes Nr. 8
bereits als zuklnftige Siedlungsflache gekennzeichnet. Das Gleiche gilt flr die Po-
tenzialflache 4. Zudem sind Teile der Potenzialflachen 1, 3 und 9 als zukilnftige
Siedlungsflache ausgewiesen. Potenzialflache 8 ist als bereits bestehende Sied-
lungsflache dargestellt. Alle anderen Flachen sind meist als Landwirtschafts- oder
Grinflachen dargestellt. Eine Ausweisung dieser Flachen als Siedlungsflache wiirde
eine Anderung des Landschaftsplanes mit sich ziehen.

Durch die Lage des Plangebietes, das im Slidwesten und Sliidosten an vorhandene
Wohnbebauung, im Nordwesten an die vorhandene StraBe Hasenhdrn und im
Nordosten an die Rendsbek grenzt, kann hinsichtlich der rédumlichen Entwickliung
von einer des bisherigen Entwicklung folgenden und organischen Ausdehnung des
Siedlungskorpers gesprochen werden. Alle anderen Potenzialflachen liegen entwe-
der mit nur einer Seite an bestehenden Siedlungskorpern (Flachen 1, 2, 3, 5, 6,
10, 12, 13, 14) oder weisen zwei Siedlungskorperseiten auf, sind aber nicht von
einer bestehenden StraBe auf einer weiteren Seite von der Landschaft getrennt
(Flachen 4, 9, 11, 15). Zudem erschweren vorhandene und funktionale Knicks, die
nicht nur am Rand der Potenzialflachen liegen (Flachen 13, 15) vor allem aus na-
turschutzfachlicher Sicht den Zugriff auf die Flachen. Der straenbegleitende Knick
der Potenzialftache 7, die dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 ent-
spricht, ist wie bei Ubrigen Potenzialflachen auf Grund der ausschlieBlich punktu-
ellen Eingriffe als FuBweg leichter zu kompensieren und entsprechend kostengiins-
tiger umzusetzen.

Auch die geringe FlachengroBe einiger Potenziale (etwa die Flachen 6, 9, 10, 11,
12) werden dem dringenden Bedarf an ausreichender und bedarfsorientierter Aus-
weisung an Wohnraum nicht gerecht. Es brauchte mehrere Gebiete und entspre-
chend mehrere Verfahren, um die Anzahl an Bauplatzen zu erreichen, die mit ei-
nem einzelnen Verfahren, wie mit dem Bauleitplanverfahren zum Bebauungsplan
Nr. 8, erzielt werden.

Durch die bereits in Ansatzen vorhandene ErschlieBung des im Verfahren befindli-
chen Plangebietes durch den Bollweg, die Buschkoppel und die Kalte Weise wirden
die ErschlieBungs- und Infrastrukturkosten zudem gering ausfallen. Keines der an-
deren Gebiete, mit Ausnahme der bereits bebauten und in gewerblicher Nutzung
befindlichen Flache 8, hat eine entsprechend gute infrastrukturelle Anbindung bzw.
Voraussetzung flr einen infrastrukturellen Anschluss. Dadurch werden die Er-
schlieBungskosten geringer. Die Umwandlung der Potenzialflache 8 in Wohnraum
wdare mit einem Anderungsverfahren der Bauleitplanung verbunden, das nur etwa
40% der Bauplatze der Potenzialflache 7 bringen wilirde. Zudem ist die Gewerbe-
flache aktiv in Nutzung und eine Umwandung in Wohnraum wiirde Standortprob-
leme der gegenwartigen Nutzung mit sich bringen.
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Im Hinblick auf das Ortsbild fligt sich die vorgeschlagene Wohnbebauung unter
Betrachtung des Stadtebaus nahtlos in die westlich und stidlich liegende Asthetik
des Ortscharakters ein. Durch groBzligige Schutzstreifen wird zudem die dorflich-
lockere Bebauung und der Abstand zur vorhandenen Flora und Fauna aufrecht er-
halten.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass die Potenzialflache 7, die dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 entspricht, in der Summe im Vergleich
mit allen anderen erfassten Potenzialflaichen am besten hinsichtlich seiner Eignung
als neues Wohngebiet abschneidet. Es wird die vorhandene Infrastruktur genutzt,
ausschlieBlich Flache in Anspruch genommen, die bereits durch die rédumliche Nahe
zur vorhandenen Bebauung rdumlich vorgepréagt ist, es erfolgt kein wesentlicher
Eingriff in vorhandene Knick- und Biotopstrukturen und es wird ortsbildvertraglich
in ausreichender Menge Wohnraum geschaffen. Daher eignet sich die Potenzialfla-
che Nr. 7 flr die Ausweisung von 42 Bauplatzen flir Wohnraum.

5 Planungsinhalte
5.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Art der Nutzung wird angepasst an die Bebauung der naheren Umgebung,
insbesondere an die ostlich gelegene Wohnbebauung. Eine Festsetzung als ,Dorf-
gebiet" oder ,Mischgebiet" kommt nicht in Betracht, da diese Nutzungsform auch
langfristig nicht angestrebt wird. Aus diesem Grund wurde die Art der Nutzung als
~Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt.

Im Plangebiet werden die ansonsten ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaube-
triebe und Tankstellen ausgeschlossen, da diese Nutzungsformen insbesondere
aufgrund des erhohten Verkehrsaufkommens und der von ihnen verursachten
Emissionen im Hinblick auf die Wohnruhe und die angestrebte Wohnqualitat zum
einen als nicht realistisch und zum anderen als nicht vertréglich beurteilt werden.

Die Grundflachenzahl wird mit 0,25, die Geschossflachenzahl mit 0,5 festgesetzt.
Hierbei gilt die festgesetzte Geschossflachenzahl auch bei Geschossen, die in An-
wendung der LBO kein Vollgeschoss darstellen. Dies erlaubt eine Grundstiicksaus-
nutzung, die eine zeitgemaBe Bebauung ermdglicht und mit der die notwendigen
Stellplatze auf dem Grundstiick angelegt werden kénnen. Gleichzeitig begrenzt sie
die Bebaubarkeit aber auch auf eine Weise, die ein flachensparendes Bebauen er-
fordert.

Mit der Festsetzung einer maximalen Gebdaudehohe von 9,00 m wird sichergestellt,
dass die neuen Wohnhauser nicht als Fremdkorper erscheinen, sondern sich har-
monisch in die vorhandene H6henstruktur einfligen und das typische Ortsbild im
Ubergang zur freien Landschaft gewahrt bleibt.

5.2 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache, Stellplatze

Es werden ausschlieBlich Einzelhduser und Doppelhauser in offener und maximal
zweigeschossiger Bauweise zugelassen. Dies entspricht der pragenden Umgebung
des Plangebietes und tragt dazu bei, dass die zukiinftige Bebauung sich harmo-
nisch in die bestehende Situation der Umgebung einfligen wird.
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Die Uberbaubare Grundstucksflache wurde durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt. Unter Berlicksichtigung der Anforderungen aus dem Bauordnungsrecht
und dem Naturschutzrecht (Knickschutz) werden die Baugrenzen insgesamt grof3-
zugig festgesetzt, um zukunftigen Bauherren einen mdglichst groBen Spielraum
bei der Ausnutzung des Grundstiicks und der Gestaltung der Freiflachen zu ermég-
lichen.

In jungerer Vergangenheit ist es in einigen StraBen im Ort dazu gekommen, dass
die Stellplatze auf den Grundstiicken nicht ausreichten und deshalb Fahrzeuge im
offentlichen StraBenraum abgestellt werden mussten. Einige der WohnstraBen sind
fir heutige Verhaltnisse schmal bemessen und besitzen auch keinen Gehweg. Es
kam gelegentlich zu Behinderungen bei der Durchfahrt, und die Durchfahrt fir
Feuerwehr oder Rettungsdienst schien nicht immer gesichert. An der StraBe abge-
stellte Fahrzeuge verandern zudem das Ortsbild vielerorts negativ und besitzen ein
gewichtiges Gefahrdungspotenzial fir spielende Kinder. Um dieser Problematik
vorzubeugen, werden fur jede Wohneinheit zwei Stellplatze auf dem Baugrund-
stlick festgesetzt.

5.3 Zahl der Wohneinheiten, MindestgrundstiicksgroBen

Die ndhere Umgebung des Plangebietes ist Uberwiegend gepragt von Einzelhau-
sern auf zeitgemaB groBen Grundstiicken. Um die Bebauung in ihrer Gesamtheit
nicht zu massiv erscheinen zu lassen und zur Anpassung an die dorftypischen
GrundstiicksgroBen in der naheren Umgebung, erscheint eine der Situation ange-
messene Begrenzung der Ausnutzung der Grundstlicke geboten. Zur Steuerung
der Wohn- und Besiedelungsdichte wird eine MindestgrundstiicksgréBe von 650
m?2 fur ein Einzelhaus und 400 m=2 fur eine Doppelhaushalfte festgesetzt.

Die Festsetzung, dass je 300 m?2 Grundfldche maximal eine Wohneinheit zuldssig
ist, entspricht den heutigen Anforderungen an eine flachensparende Bebauung und
beriicksichtigt den Trend zu kleineren Grundstiicken. Die Festsetzung tragt auch
dazu bei, die Zahl der Kraftfahrzeuge zu begrenzen und die Wohnumfeldqualitat
bestehender Bebauung nicht unangemessen zu belasten.

5.4 Gestalterische Festsetzungen

Das Plangebiet liegt am Ortsrand und bildet somit den Ubergang des Ortes in die
unbebaute Landschaft. Aus diesem Grund wird besonderer Wert gelegt auf ein
harmonisches Gesamtbild. Alle gestalterischen Festsetzungen tragen dazu bei,
neue Gebdude nicht als dorfuntypische Fremdkorper erscheinen zu lassen, die als
solche in die Landschaft strahlen. Dabei werden zukinftige Bauherren in ihren Ge-
staltungsmdglichkeiten trotzdem nicht unangemessen eingeschrankt. Alle gestal-
terischen Festsetzungen orientieren sich am des benachbarten Plangebietes und
an den Farben der freien Landschaft.
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4.5 Griinflachen

Im Bereich des Bebauungsplanes wird eine zentral gelegene kleine Grinflache im
Bereich der verbindenden fuBBlaufigen Verbindung festgesetzt. Die Festsetzung er-
folgt als Grinflache mit einer entsprechenden Zweckbestimmung und dient den
zuklnftigen Bewohnern des Baugebietes.

5.7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Entlang der im und am Plangebiet gelegenen Knicks wird ein 6,50 m breiter Knick-
schutzstreifen festgesetzt, um sicherzustellen, dass es dauerhaft zu keinen Beein-
trachtigungen kommen wird. Der Knickschutzstreifen ist von jeglicher (auch ge-
nehmigungsfreier) Bebauung, Ablagerung, Aufschittung oder Abgrabung freizu-
halten.

Zur Durchgriinung des Plangebietes wird entlang der ErschlieBungsstra3e eine Al-
leeartige Bepflanzung mit Einzelbaumen festgesetzt. Diese sind als einheimische
Hochstdmme mit einem Stammumfang von 12 bis 14cm in 1,30 m H6he zu pflan-
zen.

Dem dient auch die Festsetzung , dass die Anlage von Schotter- oder Kiesvorgar-
ten ausgeschlossen ist.

Dariber hinaus wird ein 10,00 m breiter Streifen zur Rendsbek hin als Fiache fiir
MaBnahmen, zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzt; dies mit der Zweckbestimmung als Biotopverbundflache. Dies in Ab-
sprache mit der unteren Naturschutzbehorde des Kreises Segeberg .

5.8 Regenriickhaltung

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde ein Wasserwirtschaftliches
Konzept erarbeitet. Dies kommt zu dem Ergebnis, dass aufgrund des vorhandenen
hoch anstehenden Stauwassers keine Versickerung vor Ort mdglich ist. Das Nie-
derschlagswasser wird dem geplanten Regenrlckhaltebecken zugefuhrt und dann,
in Abstimmung mit der Wasserbehoérde des Kreises Segeberg, dem vorhandenen
Vorfiuter Nr. 400 ,Rendsbek™ zugefihrt. Der Ablauf des RRB wird abstimmungs-
gemaB auf eine maximale Drosselwassermenge von 10 |I/s begrenzt. Das dadurch
notwendige Riickhaltevolumen des RRB ist mit einem 2jahrigen Regenereignis be-
messen worden. Das RRB wird nicht gegen mdgliches temporares hohes Grund-
wasser abgedichtet, so dass dieses kontrolliert gedrosselt mit abgefiihrt werden
kann. Dieses verhindert eine weitreichende Stérung im Grundwasser. Des Weite-
ren wird das Geldnde des B Planes erhoht errichtet, so dass der Einschnitt des
Beckens so gering wie mdéglich ausfallt.

Die ca. 110 m lange ZufahrtsstraBe sowie das bestehende Entwasserungsnetz,
welches groBtenteils auf privatem Grund verlauft, wird im Zuge der ErschlieBung
erneuert. HierfUr wird im Bereich der bestehenden Bebauung eine neue Einleitung
ohne Rickhaltung, jedoch mit Fremdstoffriickhalt errichtet. Abstimmungsgeman
darf diese Einleitung aufgrund Ihrer geringen GréBe ohne Drosselung erfolgen. Fir
die Ableitung wurde ein 3,00 breites Geh- Fahr und Leitungsrecht festgesetzt.

Die genauen Ausfihrungen sind der Entwéasserungsplanung zu entnehmen.

Das Regenriickhaltebecken wird entsprechend der geplanten Nutzung als Flache
flr Versorgungsanlagen mit einer entsprechenden Zweckbestimmung festge-
setzt.
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5.9 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes wird durch Anbindung an die
StraBe Kalte Weide sichergestellt (Die Anbindung an die Buschkoppel dient ledig-
lich den Rettungsfahrzeugen). Die neu zu realisierende ErschlieBungsstrae soll
verkehrsberuhigt- Spielstra3e- im Mischprinzip, mit einer Gesamtausbaubreite von
7,75 m ausgebaut werden. Die Verkehrsberuhigung soll durch das vorgesehene
Mischprinzip (keine Trennung zwischen Gehweg und Fahrbahn), Pflasterwechsel
und Aufpflasterungen erreicht werden. Sie ist somit auch flir dreiachsige Millfahr-
zeuge geeignet.

Der private Stellplatzbedarf ist auf den jeweiligen Grundstlicken sicherzustellen.
Eine standige verkehrliche Verbindung zum Gebiet Buschkoppel 1 ist nicht vorge-
sehen. Diese Wegeverbindung wird lediglich flir den nicht motorisierten Verkehr
hergestellt und mit klappbaren Pollern ausgestattet.

Zur Verkehrssicherung der im Baugebiet wohnenden Kinder wird eine Querungs-
hilfe, in Form eines Zebrastreifens bzw. einer Ampel (ber die StraBe Kalte Weide,
seitens der Gemeinde als erforderlich angesehen.

6 Umweltbericht

5.1 Rechtlicher Rahmen (§ 2 Abs. 4 BauGB):

Flr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr.7 und § 1a BauGB ist eine
Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und be-
wertet werden. Die Gemeinde hat dazu festgelegt, in welchem Umfang und Detail-
lierungsgrad die Ermittlung der Belange flr die Abwagung erforderlich ist.

Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand
und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungs-
grad des Bauleitplans angemessenerweise verlangt werden kann. Das Ergebnis der
Umweltprifung ist in der Abwagung zu berticksichtigen. Wird eine Umweltpriifung
fir das Plangebiet oder fur Teile davon in einem Raumordnungs-, Flachennut-
zungs- oder Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt, soll die Umweltprifung in ei-
nem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgefiihrten Bauleitplanverfahren
auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrankt werden.
Liegen Landschaftsplane oder sonstige Plane nach § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe g
vor, sind deren Bestandsaufnahmen und Bewertungen in der Umweltprifung her-
anzuziehen.

6.1.1 Planungsinhalte

Mit der 8. Anderung des Flichennutzungsplanes und der Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 8 werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Realisie-
rung eines neuen Wohngebietes auf einer Flache von ca. 4,16 ha und ca. 43 Bau-
platzen auf einer zurzeit intensiv landwirtschaftlich genutzten Fléache vorbereitet.

6.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Im vorliegenden Bauleitplan werden die Ziele der Naturschutzgesetze des Bundes
und des Landes Schleswig-Holstein sowie des Bundesimmissionsschutzgesetzes,
des Wasserhaushaltsgesetzes, des Landeswassergesetzes, des Bundes- und des
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Landesbodenschutzgesetzes und des Denkmalschutzgesetzes sowie der auf
Grundlage dieser Gesetze erlassenen Verordnungen im Rahmen der Abwdgung be-
riicksichtigt. Soweit bindende rechtliche Vorgaben bestehen, werden diese unmit-
telbar beachtet.

6.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen
6.2.1 Inhalt und Methodik

Die Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen erfolgt in-
haltlich fir die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege nach § 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB. Hierzu zahlen insbesondere

a) Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit so-
wie die Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgltter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbe-
sondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erflllung von Rechtsakten der Europdischen Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a bis d,

j) die Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan
zuldssigen Vorhaben flir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind,
auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i.

Die Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen erfolgt
methodisch fliir die unter den Buchstaben a bis j genannten Schutzgiter jeweils
zusammengefasst durch

- eine Bestandsaufnahme mit Beschreibung der einschldgigen Aspekte des
derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario) und einer Ubersicht tiber die
voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung
der Planung,

- eine Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung
der Planung,

- eine Beschreibung der geplanten MaBnahmen, mit denen festgestellte er-
hebliche nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verrin-
gert oder soweit moglich ausgeglichen werden sollen, sowie gegebenen-
falls geplante UberwachungsmaBnahmen.
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Hinsichtlich der Bestandsaufnahme wurde zunachst auf den Landschaftsplan zu-
rickgegriffen. Die darin enthaltenen Aussagen zu vorhandenen Biotopen wurden
bei Ortsbesichtigungen im Friihjahr und Sommer 2020 auf deren aktuelle 6kologi-
sche Qualitat und den gesetzlichen Status Uberprift. Der Bestand wurde erfasst,
vermessen und rechtlich bewertet. Dabei gilt es zu berlicksichtigen, dass beste-
hende Strukturen aufgrund der GroBmaBstablichkeit der Flachennutzungsplanung
und der nur grundlegend richtungsweisenden Darstellungen nicht dargestelit wer-
den kénnen. Da das Gebiet als intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache mit an-
grenzenden Knicks einfach strukturiert ist und in die vorhandenen Grinstrukturen
nicht eingegriffen wird, wird auf eine klassifizierte Biotoptypenkartierung nach der
Biotopverordnung und eine gesonderte zeichnerische Darstellung verzichtet.

Die Bewertung der Artenschutzbelange erfolgt als Potentialabschatzung auf der
Basis der Ortsbesichtigungen und einer Datenrecherche (Landschaftsplan, Um-
weltdatenatlas, Stiftung Naturschutz).

In der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung werden, soweit moglich, insbesondere die moglichen erheblichen Auswir-
kungen wahrend der Bau- und Betriebsphase des geplanten Vorhabens auf die
Belange nach Buchstabe a-i beschrieben, unter anderem infolge

- des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant
einschlieBlich Abrissarbeiten,

- der Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser,
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige
Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu berlicksichtigen ist,

- der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen,

- der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwer-
tung,

- der Risiken flr die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Um-
welt (zum Beispiel durch Unfalle oder Katastrophen),

- der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete unter Berucksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug
auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder
auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen,

- der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art
und Ausmal der Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten
Vorhaben gegeniber den Folgen des Klimawandels,

- der eingesetzten Techniken und Stoffe.

Die Beschreibung erstreckt sich auf die direkten und die etwaigen indirekten, se-
kundaren, kumulativen, grenziiberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und
langfristigen, standigen und voribergehenden sowie positiven und negativen Aus-
wirkungen des geplanten Vorhabens; sie tragt zudem den auf Ebene der Européi-
schen Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Um-
weltschutzzielen Rechnung.
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6.2.2 Schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung der erheblichen
Umweltauswirkungen

al) Tiere, Pflanzen
al.l) Biotope

- Bestandsaufnahme mit Ubersicht (iber die voraussichtliche Entwicklung des
Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung:
Das Plangebiet wird zurzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. Im Norden und
Osten schlieBen sich ebenfalls landwirtschaftlich intensiv genutzte Flachen an.
Durch regelméaBige Bodenbearbeitung, Pflanzen- und Dlngemitteleinsatz be-
sitzt das Plangebiet nur eine geringe naturschutzfachliche Wertigkeit.
Stdlich und westlich befindet sich bestehende Wohnbebauung.
Als nordlich Abgrenzung verlauft ein bestehender Knick. Alle Knickabschnitte
gehoren nach dem Naturschutzrecht zu den gesetzlich besonders geschiitzten
Biotopen. Sie dlirfen gemaB § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG weder be-
seitigt noch erheblich beeintrachtigt werden.

Der Knickabschnitt ist gut ausgebildet. Der Wall ist jeweils ausgepréagt, Kraut-
schicht und Bewuchs sind dicht. Die Gehdlzarten entsprechen den typischen
,Bunten Knicks", vorrangig sind Hasel, Holunder, Schneeball, Schilehe zu fin-
den.

Der Knickabschnitt ist naturschutzfachlich hochwertig.

Ostlich des Baugebietes in einer Entfernung von 10,00 befindet sich das Ver-
bandsgewasser Rendsbek. Der betroffene Bereich stellt sich als ausgebauter
naturferner Bach dar. Das Verbandsgewasser liegt im Osten des Geltungsbe-
reiches und weist keinen Gehdlzbewuchs auf. Im Landschaftsplan ist die
Rendsbek als Biotopverbundsystem dargestellt.

- Entwicklungsprognose bei Durchflihrung der Planung:

Durch Bau und Betrieb des Wohngebietes werden in einem lokal begrenzten
Bereich die vorhandenen Bodenstrukturen weitgehend zerstort. Bereits in der
Bauphase kommt es durch das Uberfahren mit Baufahrzeugen zu einer Boden-
verdichtung und einer Vernichtung von Pflanzen. Durch die Uberbauung mit
Gebduden und dauerhafte Nutzung mit teil- und vollversiegelten Freiflachen
gehen die Biotopfunktionen dauerhaft verloren, der Lebensraum wird zerstort.

Die Auswirkungen der Planung auf die allgemeinen Biotopfunktionen des Plan-
gebietes sind erheblich.

In die Knickstruktur wird nicht eingegriffen. Im Rahmen der konkretisierenden
Bauleitplanung werden geeignete MaBnahmen festgesetzt, um Beeintrachti-
gungen dauerhaft zu verhindern und die Biotopfunktionen zu erhalten: dies
durch einen ausreichend breiten Knickschutzstreifen. Die in der Planzeichnung
festgesetzten Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
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von Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung ,Knickschutzbe-
reiche"™ ist als unversiegelte Grinflache zu entwickein. Vor-gesehen ist eine
extensiv genutzte Gras- oder Krautflur. Der Knickschutzstreifen ist einmal im
Jahr zu mahen. Zwischen April und Ende Juni ist eine Bearbeitung zu unterlas-
sen. Das Mahgut ist abzutransportieren. Bauliche Anlagen, Versiegelungen je-
der Art sowie Auf- und Abgrabungen sind nicht zulassig.®

Alle zu pflanzenden Einzelbdume sind als einheimische Hochstamme mit einem
Stammumfang von 12 bis 14cm in 1,30 m H6he zu pflanzen sind.

Die Planung hat keine Auswirkungen auf die gesetzlich besonders geschiitzten
Knickstrukturen.

Der Abstand zwischen der geplanten Wohnbebauung (Baugebiet) und der
Rendsbek von 10,00 m reicht aus, um eine Biotopverbundsituation zu gewahr-
leisten. Der Bereich ist der natlirlichen Sukzession zu {iberlassen. Darlber hin-
aus werden die Ziele der EU Wasserrahmenrichtlinie nicht beeintrachtigt. Eine
Verschlechterung der Qualitétskomponenten ist mit der Planung nicht verbun-
den.

- MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich:

Vor dem Hintergrund der mit der Fldchennutzungsplananderung und dem Be-
bauungsplan verfolgten Planungsziele sowie fehlender ressourcenschonender
Alternativen in der Gemeinde ist fur den Standort die Teilbeseitigung des
Ackerbiotopes und damit ein Lebensraumverlust fir Pflanzen und Kleinstlebe-
wesen nicht zu vermeiden. Eine Minimierung und die Festsetzung geeigneter
AusgleichsmaBnahmen erfolgt durch geeignete Festsetzung im Rahmen der
konkretisierenden Bauleitplanung.

al.2) Artenschutz
- Bestandsaufnahme mit Ubersicht (iber die voraussichtliche Entwicklung des
Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung:

Die fUr geschitzte und gefahrdete Arten wertgebenden Strukturen im Plange-
biet sind die vorhandenen Knicks. Die Knickgehdlze sind Nahrungs- und Brut-
habitat flr die Gilde der geblschbriitenden Vogelarten. Dies hat sich bei der
Ortsbesichtigung im Fruhjahr bestatigt. Es konnten rufende und balzende Tiere
sowie Individuen mit Nistmaterial im Schnabel ausgemacht werden. Bei den
Vogelarten handelt es sich um angepasste, storungsunempfindliche Arten.

Bodenbriter werden aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung mit
Maschineneinsatz, Dinge- und Pflanzenschutzmitteln auch in der Brut- und
Setzzeit sowie der geringen FlachengroBe ausgeschlossen.

Aufgrund des Anteils an Haselstrauchern in den Knicks besitzen diese Potential
als Habitat fir Haselmause. Bei den Ortsbesichtigungen wurde gezielt nach
Nestern und FraBspuren gesucht. Dabei wurden in allen Abschnitten weder
Kobel noch Haselnussschalen mit den typischen senkrecht zum Loch verlau-
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fenden Zahnabdriicken gefunden. Dies erlaubt jedoch keinen sicheren Rick-
schluss auf das Fehlen von Haselmausen. Nussschalen sind im Frihjahr oftmals
nicht mehre aufzufinden und die Kobel sind hdufig durch Frihjahrswinde ver-
weht. Auch wenn ein Vorkommen von Haselmausen nicht nachgewiesen wer-
den konnte und es auch keine bekannten Nachweise fiir dieses Gebiet in den
Kartierungen der Stiftung Naturschutz und in der Landesdatenbank gibt, so
kann es nicht sicher ausgeschlossen werden.

Ein Vorkommen von Amphibien ist aufgrund der Nahe zur Rendsbek , auch
wenn es sich um ein flieBendes und naturfernes Gewdsser handelt nicht ganz-
lich auszuschlieBen. Dies gilt fiir das Vorkommen von Erdkroten und Grasfro-

schen.

Die Situation flir geschiitzte und gefahrdete Arten bliebe bei Nichtdurchflihrung
der Planung unverandert.

- Entwicklungsprognose bei Durchflihrung der Planung:

Wahrend der Bauphase kann es zu einem temporaren Verscheuchen geblsch-
briitender Vogelarten kommen. Der Vogelbesatz in einer Umgebung von ca. 1
km ist nicht so hoch, dass eine Besiedelung durch die verdrangten Arten aus-
geschlossen werden musste. Nach Beendigung der Bauphase werden die
Knicks im und am Plangebiet wieder Habitatqualitat flr diese Arten besitzen,
so dass keine dauerhafte erhebliche Beeintrachtigung zu befiirchten ist.

Weitere betriebsbedingte Stérungen kénnen vernachlassigt werden

Da in die flir den Artenschutz wertgebenden Knicks nicht eingegriffen wird,
werden keine dauerhaften Beeintrachtigungen geschitzter Arten erwartet, die
Uber das allgemeine Lebensrisiko hinausgehen. Zusammenfassend bleibt fest-
zustellen, dass die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote nach § 44 (1)
BNatSchG von den zu erwartenden Auswirkungen der Planung nicht betroffen
werden.

Gleiches gilt fiir den Abstand zur Rendsbek, die Aufgrund der geplanten An-
pflanzungen und des 10,00 m brieten Abstandes nunmehr aufgewertet wird.
In der Summe ist eine Wanderung der hier potentiell vorkommenden Amphi-
bien weiterhin gewahrleistet, zum al Versteckmadglichkeiten im Gegensatz zur
jetzigen Situation vermehr vorhanden sind ( Garten und bepflanzter Schutz-
streifen) .

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich:

Vor dem Hintergrund der mit der Flachennutzungsplananderung und dem Be-
bauungsplan verfolgten Planungsziele kann die tempordre Stérung einzelner
Arten nicht vermieden werden.

Eine Minimierung ergibt sich allein aus der angestrebten kurzen Bauphase bei
einer Umsetzung.
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Da die temporare Storung als unerheblich beurteilt wird, sind keine Ausgleichs-
maBnahmen erforderlich.

Die Auswirkungen der Planung auf geschitzte und gefahrdete Arten sind uner-
heblich.

Fir das Bauvorhaben wurden die artenschutzrechtlichen Voraussetzungen
nach § 44 BNatSchG geprift. Damit es nicht zu einem Eintreten der Zugriffs-
verbote kommt, sind folgende VermeidungsmafBnahmen notwendig:

- Baufeldraumung ab dem 1. September bis zum 28. Februar zur Vermeidung
der Tétung von bodenbrutenden Vogelarten (Jungvogel und Gelege)
Unter Berlcksichtigung der dargestellten VermeidungsmaBnahmen ist davon

auszugehen, dass die artenschutzrechtlichen Bestimmungen eingehalten wer-
den.

a2) Flache, Boden
- Bestandsaufnahme mit Ubersicht {iber die voraussichtliche Entwicklung des
Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Das Plangebiet liegt im Naturraum holsteinische Geest. Die Landschaft wurde
durch die letzte Vereisung, die Weichseleiszeit gepragt. Das Relief des Gebietes
ist durch die weichseleiszeitlichen Ablagerungen entstanden. Durch das Vor-
und Zurlckweichen der Gletscher lagerten sich an den Randern Material ab
und es bildeten sich die Endmoranen. Der geologische Untergrund besteht aus
glazifluviatilen Ablagerungen.

Die Bodenschichtung gibt vor, dass zunachst eine 0,50 - 1,00 m humose
Oberbodenschicht gegeben ist. Unterhalb dieser Schicht liegen Sande mit
schwach kiesigen Anteilen vor Unterhalb der Sande mit einer Machtigkeit zwi-
schen 1,50 und 3,50 m liegen bindige Boden in Form von Geschiebemergel
vor.

Bindige Bdden oder torf- und muddehaltige Boden stehen im Plangebiet nicht
an. Der Boden ist von allgemeiner Bedeutung.

Aufgrund eines Altlastenverdachtes wurde eine orientierende Untersuchung
durchgefiihrt. Diese kommt zu folgendem Ergebnis:

Trotz der makroskopischen Auffalligkeiten halten alle genommenen Oberbo-
denproben flur alle Parameter die Vorsorgewerte der BBodSchV mit TOC-
Gehalten ein. Damit ergeben sich flir die Geplante Nutzung des Geldndes zu
Wohn- und Spielzwecken keine Einschrankungen. Fir die geplante Umnutzung
und dem damit verbundenen Umgang mit dort anstehendem Oberboden ergibt
sich kein weiterer Handlungsbedarf. Das Untersuchungsergebnis wird der Be-
grundung als Anlage beigeflgt.

Diese Situation bliebe bei Nichtdurchfihrung der Planung unverandert.

- Entwicklungsprognose bei Durchfiihrung der Planung:

Die vorliegende Bauleitplanung dient der Realisierung eines Wohngebietes. Bei
einer Ansiedlung kommt es zu umfangreichen Teil- und Vollversiegelungen
durch die die natlrlichen Bodenfunktionen als Lebensraum flr Arten und als
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Bestandteil des Wasserhaushaltes sowie die Funktion des Bodens als Archiv

der Natur- und Kulturgeschichte vollstdandig und dauerhaft entfallen.

Diese Beeintrachtigungen sind als erheblich einzustufen.

- MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich:

Eingriff Boden Ausgleichserfordernis
Art des Eingriffs ingm [ Versiege- versiegelte | Aus- benétigte Aus-
lungsgrad Flache in gleichsfak- | gleichsflache
qm tor gem. in gm
Erlass’
Strale incl. FuBwege und Park- 4870 1,00 4870 1:0,5 2435
flachen
Baugrundstiicke zzgl. 50 % 30.900 0,25 11587 1:05 5793
Uberschreitung
Regenriickhaltebecken 1996 1,00 1996 1:05 998
BODEN GESAMT —_ —_ —_ 9226

Unter Berlicksichtigung der Zielsetzung der Planung lasst sich die Inanspruch-
nahme des Plangebietes und die nicht auszuschlieBenden Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Boden nicht vermeiden.

Die Inanspruchnahme bislang unbebauter Flachen erfolgt in Bereichen mit ins-
gesamt geringer naturschutzfachlicher Wertigkeit im Hinblick auf die umwelt-
relevanten Belange. Durch geeignete Festsetzungen im konkretisierenden
Bauleitplan wird die Inanspruchnahme auf das betriebsnotwendige Mindest-
mal3 begrenzt.

Ausgleich

Der errechnete Ausgleichsbedarf von 9226 gm wird auf einer externen Oko-
kontoflache im Naturraum Geest erbracht. Entsprechende Vertrage mit der e-
codots GmbH wurden bereits geschlossen. Die Kompensation erfolgt aus dem
bei der Stadt Neumiinster gefithrten Okokontos mit dem Aktenzeichen
55.04.03.2 ( Wittorf).

T gem. ,Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung” in der Anlage zum
gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Um-
welt und landliche R&ume Schleswig-Holstein vom Dezember 2013
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Lageplan der Ausgleichsfldche

a3) Wasser

- Bestandsaufnahme mit Ubersicht (iber die voraussichtliche Entwicklung des
Umweltzustands bei Nichtdurchflihrung der Planung:

Im Plangebiet sind keine stehenden Gewasser vorhanden.

Der 6stliche Randbereich des Geltungsbereiches wird von der begradigten und
Uferbewuchsfreien Rendsbek durchflossen. Die Rendsbek ist Teil des nach EU
Wasserrichtlinie berichtspflichtigen Wasserkorpers.

Diese Situation bliebe bei Nichtdurchfiihrung der Planung unverdandert.

Entwicklungsprognose bei Durchftihrung der Planung:

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde ein Wasserwirtschaftli-
ches Konzept erarbeitet. Dies kommt zu dem Ergebnis, dass aufgrund des vor-
handenen hoch anstehenden Stauwassers keine Versickerung vor Ort moglich
ist. Das Niederschlagswasser wird dem geplanten Regenriickhaltebecken zu-
gefiihrt und dann, in Abstimmung mit der Wasserbehorde des Kreises Sege-
berg, dem vorhandenen Vorfluter Nr. 400 ,Rendsbek™ zugefiihrt. Der Ablauf
des RRB wird abstimmungsgemaf auf eine maximale Drosselwassermenge von
10 I/s begrenzt. Das dadurch notwendige Rilickhaltevolumen des RRB ist mit
einem 2jahrigen Regenereignis bemessen worden. Das RRB wird nicht gegen
maogliches tempordres hohes Grundwasser abgedichtet, so dass dieses kon-
trolliert gedrosselt mit abgefiihrt werden kann. Dieses verhindert eine weitrei-
chende Stoérung im Grundwasser. Des Weiteren wird das Gelande des B Planes
erhoht errichtet, so dass der Einschnitt des Beckens so gering wie moglich
ausfallt.

Die ca. 110 m lange ZufahrtsstraBBe sowie das bestehende Entwasserungsnetz,
welches groBtenteils auf privatem Grund verlauft, wird im Zuge der Erschlie-
Bung erneuert. Hierflr wird im Bereich der bestehenden Bebauung eine neue
Einleitung ohne Rickhaltung, jedoch mit Fremdstoffriickhalt errichtet. Abstim-
mungsgemalB darf diese Einleitung aufgrund Ihrer geringen GroBe ohne Dros-
selung erfolgen. Fur die Ableitung wurde ein 3,00 breites Geh- Fahr und Lei-
tungsrecht festgesetzt.

Die genauen Ausfiihrungen sind der Entwdsserungsplanung zu entnehmen.

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich:
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Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird die Abflussmenge, wie mit
der Wasserbehorde des Kreises abgestimmt begrenzt.

Zum Schutz des flieBenden Gewassers wird zur Rendsbek ein 10,00 m breiter
Schutzstreifen festgesetzt. Im Bereich dieser 10,00 m breiten Biotopverbund-
flache sind insgesamt 2 Erlengruppen bestehend aus drei Schwarzelen zu pflan-
zen. Durch dies MaBnahme kommt es zu einer elementaren Verbesserung des
natlrlichen Zustandes der Rendsbek , da nunmehr keine intensive Landwirt-
schaft mehr bis zur Boschungsoberkante betrieben wird. Die MaBnahme dient
gleichzeitig zu Gunsten einer Biotopverbundstruktur. Dariber hinaus werden
die Ziele der EU Wasserrahmenrichtlinie nicht beeintrachtigt. Eine Verschlech-
terung der Qualitdtskomponenten ist mit der Planung nicht verbunden.

a4) Luft

- Bestandsaufnahme mit Ubersicht (iber die voraussichtliche Entwicklung des
Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Die lufthygienische Situation wird allgemein von Schadstoffimmissionen sowie
Staub- und Geruchsbelastungen des Umfeldes bestimmt. Bestehende Knicks
wirken dabei durch ihre Filterfunktion auf ortlicher Ebene positiv, dies jedoch
nur kleinrdumig in ihrem direkten Umfeld.

Das Plangebiet liegt in geringer Entfernung zur StraBe ,Kalte Weide". Eintréage
von Feinstaub, Stickoxiden oder CO2 von der viel befahrenen StraBe sind nicht
auszuschlieBen. Eine Uberschreitung einschlédgiger Grenz- oder Richtwerte ist
jedoch nicht zu erwarten.

An das am Ortsrand gelegene Plangebiet grenzen landwirtschaftlich intensiv
genutzte Ackerflachen an. Im Rahmen der ordnungsgemafBen Bewirtschaftung
dieser Flachen kommt es seit jeher in der Umgebung voriibergehend zu Ge-
ruchsbeldstigungen sowie Larm- und Staubimmissionen, insbesondere in der
Bestell- und Erntezeit. Aufgrund der geringen Ausdehnung der Ortslage und
seiner Lage im landwirtschaftlich gepragten Raum sind derartige voriberge-
hende Immissionen aus der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaft-
lichen Flachen fir die gesamte Ortslage als herkémmlich und ortstblich einzu-
stufen und insofern auch innerhalb des Plangebietes hinzunehmen. Aufgrund
des tempordren Charakters dieser Immissionen ist davon auszugehen, dass
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ge-
wahrt bleiben.

Insgesamt kann von einer mindestens zufriedenstellenden lufthygienischen Si-
tuation ausgegangen werden, welche sich bei Nichtdurchfiihrung der Planung
nur im Rahmen der allgemeinen Veranderung der Luftqualitat andern wirde.

- Entwicklungsprognose bei Durchfiihrung der Planung:

Bei Umsetzung der Planung ist mit einer Erhéhung der taglichen betriebsbe-
dingten An- und Abfahrten zu rechnen.
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In der Gesamtbetrachtung ist die Zahl der alltaglichen An- und Abfahrten aber
nicht so hoch, dass die Zusatzbelastung flr die Luftsituation im naheren und
weiteren Umfeld nicht erheblich ist. Die Planung fihrt daher zu keiner erhebli-
chen Beeintrachtigung der lufthygienischen Situation.

- MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich:
Nicht erforderlich.

a5) Klima

- Bestandsaufnahme mit Ubersicht (iber die voraussichtliche Entwicklung des
Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Das Klima in Schleswig-Holstein wird durch die Lage zwischen Nord- und Ost-
see gepragt. Es ist als subozeanisch, kithl gemaBigt zu bezeichnen. Innerhalb
Schleswig-Holsteins treten nur geringe Unterschiede auf. Vorherrschend sind
Winde aus Stdwest und Nordwest. Die durchschnittliche jahrliche Nieder-
schlagsmenge schwankt zwischen 550 und 850 mm.

Das Lokalklima wird bestimmt durch das Relief, den Boden und die Vegetati-
onsbedeckung. Das Plangebiet weist keine relevanten Hohenunterschiede auf.
Besondere Kaltluftentstehungs- oder Luftaustauschfunktionen besitzt das
Plangebiet nicht.

- Entwicklungsprognose bei Durchflihrung der Planung:
Das Grof3klima Schleswig-Holsteins wird durch die Realisierung der Planungen
nicht nachweisbar verdndert.

Vollversiegelungen flihren aligemein zu einer erhéhten Erwarmung Uber Tag
und einer verstarkten Abstrahlung in der Nacht, somit also zu gréBeren Tem-
peraturschwankungen. Lediglich im Bereich der vollversiegelten Flachen ist
von zusatzlichen Temperaturveranderungen auszugehen. Da das Plangebiet
keine Luftaustausch- oder Kaltluftentstehungsfunktionen besitzt und durch
groBflachige Freiflachen umgeben ist, wird die Veranderung des Lokalklimas
als nicht erheblich beurteilt.

- MafBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich:
Nicht erforderlich.

a6) Wirkungsgeflige

- Bestandsaufnahme mit Ubersicht (iber die voraussichtliche Entwicklung des
Umweltzustands bei Nichtdurchflihrung der Planung:

Wechselwirkungen sind abhéngig von den Wechselbeziehungen, also von den
Wirkbeziehungen zwischen den einzelnen Schutzgltern oder innerhalb der
Schutzgiter. Wirkkomplexe mit schutzgutlibergreifenden Wirkungsnetzen, die
eine hohe Eingriffsempfindlichkeit aufweisen und i.d.R. nicht wiederherstellbar
sind, sind im Plangebiet nicht vorhanden.

- Entwicklungsprognose bei Durchfihrung der Planung:
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Keine Veranderung

- MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich:
Nicht erforderlich.

a7) Landschaft
- Bestandsaufnahme mit Ubersicht {iber die voraussichtliche Entwicklung des

Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Das Plangebiet liegt im Unmittelbaren Anschluss an die Ortslage Die Flache ist
landwirtschaftlich gepragt und wirkt vor Ort-wie ein Bestandteil der freien
Landschaft. Sie wird im Norden von einem bestehenden Knick eingerahmt. Im
Sltiden und Westen schlieBt die bebaute Ortslage an. Im Osten besteht land-
wirtschaftliche Nutzflache.

Das Landschaftsbild ist insgesamt von mittlerer Bedeutung.

Das Landschaftsbild bliebe bei Nichtdurchfihrung der Planung unveréandert.

- Entwicklungsprognose bei Durchfiihrung der Planung:

Raumwirksame oder raumbedeutsame Veranderungen des Landschaftsbildes
werden von der Planung nicht vorbereitet. Das Hinzutreten zusatzlicher bauli-
cher Anlagen und die Erweiterung der bebauten Ortslage in die freie Landschaft
hinein verandert aber das Bild vor Ort.

Diese Veranderung ist deutlich wahrnehmbar und wird als erheblich beurteilt.

- MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich:

Unter Bericksichtigung der Zielsetzung der Planung lasst sich die Beeintrach-
tigung des Landschafts- bzw. Ortsbildes durch zusatzliche Baukdrper nicht ver-
meiden.

MaBnahmen zur Minimierung wie die Festsetzung einer maximalen Firsthéhe
den Erhalt und Schutz des bestehenden Knickes werden im Bebauungsplan
festgesetzt werden. Diese reduzieren die negative Wirkung auf das Land-
schaftsbild etwas, insgesamt bleibt die Bebauung jedoch wahrnehmbar.

a8) biologische Vielfalt

- Bestandsaufnahme mit Ubersicht {iber die voraussichtliche Entwicklung des
Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Die Biologische Vielfalt - auch Biodiversitat genannt - umfasst die Bandbreite
an Okosystemen und Lebensrdumen, die Vielfalt an Tier- und Pflanzenarten
sowie die genetische Vielfalt innerhalb der verschiedenen Arten. Diese Vielfalt
ist in der Betrachtung nicht auf einen einzelnen Vorhabenstandort zu beziehen,
sondern umfasst immer auch dessen Umgebung.
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Das Plangebiet und seine Umgebung sind intensiv landwirtschaftlich genutzt.
Die Flachen werden von Knicks umrahmt. Das Knicknetz ist dicht.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von weiterer landwirtschaftlicher Nut-
zung sowie einer ordnungsgemafBen Pflege und dem dauerhaften Erhalt der
Knicks auszugehen. In die bestehenden Knickstrukturen wird nicht eingegrif-
fen. Die Situation flur die biologische Vielfalt bliebe unverandert.

- Entwicklungsprognose bei Durchfiihrung der Planung:
Die Realisierung eines neuen Wohngebietes erfordert die Vollversiegelung ein-
zelner Flachen. Auf diesen Flachen entfadllt jegliche biologische Vielfalt. Auf-
grund der geringen FlachengroBen und der Relation zu den benachbarten Le-
bensraumen wird diese Veranderung als unerheblich flir die biologische Vielfalt
betrachtet.

- MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich:
Nicht erforderlich.

b) Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

Nicht vorhanden.

c) Mensch und seine Gesundheit

- Bestandsaufnahme mit Ubersicht (iber die voraussichtliche Entwicklung des
Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung:

Bei der Betrachtung des Menschen stehen die Aspekte des gesundheitlichen
Wohlbefindens im Vordergrund. Demzufolge sind die Wohn-, Wohnumfeld- und
Erholungsfunktionen des Plangebietes relevant. Das Plangebiet besitzt eine
Wohn- und Wohnumfeldfunktion. Eine Naherholungsfunktion bietet das Gebiet
nicht. Die bestehenden Wegeverbindungen werden durch die Planung nicht
berthrt.

Hinsichtlich der Auswirkungen auf die Gesundheit kommen neben den ortsiib-
lichen landwirtschaftlichen Immissionen, die mit der gegebenen Ackernutzung
vorgegeben sind noch Larmimmissionen durch Verkehre auf der Straf3e Kalte
Weide und den Gewerbelarm verursachet durch das Betriebsgrundstiick EDEKA
und den Versandhandel Land of Dogs in Betracht.

Diese Situation bleibt bei Nichtdurchfihrung der Planung unverandert.
- Entwicklungsprognose bei Durchfiihrung der Planung:
Die Planung hat keine erheblichen Auswirkungen auf die Erholungsfunktionen

des Plangebietes. Erhebliche Auswirkungen auf den Menschen und seine Ge-
sundheit sowie die Bevolkerung insgesamt sind nicht erkennbar. Dies wurde
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durch ein bestehendes Gutachten bestatigt. Das Gutachten wird der Begrin-
dung als Anlage beigefugt.

- MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich:

Bei Realisierung des Baugebietes sind fiir einen sehr kleinen Teilbereich des
Baugebiets passive LarmschutzmaBnahmen erforderlich. Die Umsetzung er-
folgt als Festsetzung im verbindlichen Bebauungsplan.

d) Kulturglter und sonstige Sachguter

- Bestandsaufnahme mit Ubersicht Uber die voraussichtliche Entwicklung des
Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung:

Relevante Kultur- und Sachguter sind flir das Plangebiet nicht bekannt.

Der Uberplante Bereich befindet sich jedoch in einem archdologischen Interes-
sensgebiet, daher ist hier mit archaologischer Substanz d.h. mit arché&ologi-
schen Denkmalen zu rechnen. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbun-
gen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

- Entwicklungsprognose bei Durchfiihrung der Planung:

Es ist nicht vollstdndig auszuschlieBen, dass sich im Plangebiet archaologische
Kulturdenkmale befinden. Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies
unverzlglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutz-
behdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin o-
der den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder
des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den
Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geftihrt haben. Die
Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz
2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverander-
tem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwen-
dungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archdologische Kulturdenk-
male sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderun-
gen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

- MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich:

Nicht erforderlich.

e) Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und
Abwassern

- Bestandsaufnahme mit Ubersicht {iber die voraussichtliche Entwicklung des
Umweltzustands bei NichtdurchfUhrung der Planung:

Besondere Emissionen oder Abfalle entstehen im Plangebiet nicht. Dies bleibt
bei Nichtdurchfiihrung der Planung unverandert.
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- Entwicklungsprognose bei Durchfiihrung der Planung:

Bau- und betriebsbedingt fallen in geringem Umfang Abfalle an. Hierbei gibt es
in qualitativer Hinsicht keine Besonderheiten. Die Abfalle werden vorschrifts-
mafBig Uber den WZV entsorgt. Weitere Emissionen sind ebenfalls nicht in ei-
nem erheblichen Umfang zu erwarten.

Durch eine Zunahme des Fahrzeugverkehrs sind zusatzliche Schadstoffbelas-
tungen zu erwarten. Insgesamt ist der zu erwartende Umfang an Fahrzeugen
aber so gering, dass die Zusatzbelastung als unerheblich eingestuft wird.

- MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich:

Nicht erforderlich.

f) Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

- Bestandsaufnahme mit Ubersicht (iber die voraussichtliche Entwicklung des
Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Die Flache wird landwirtschaftlich genutzt. Eine Nutzung erneuerbarer Ener-
gien entfallt.

- Entwicklungsprognose bei Durchfithrung der Planung:

Eine Verpflichtung zur Nutzung erneuerbarer Energien kann im Flachennut-
zungsplan nicht verbindlich festgesetzt werden. Es wird davon ausgegangen,
dass erneuerbare Energien auch klnftig nicht zum Einsatz kommen.

- MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich:
Nicht erforderlich.

g) Darstellungen von Landschaftsplédnen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

- Bestandsaufnahme mit Ubersicht {iber die voraussichtliche Entwicklung des
Umweltzustands bei Nichtdurchflihrung der Planung:

Der Landschaftsplan aus dem Jahre 2002 stellt das Gebiet als Flache fiir die
Landwirtschaft (Grasacker) dar. Der bestehende , das Plangebiet nach Norden
begrenzende Knick wurde in die Planung aufgenommen. Der Verlauf der Rend-
sbek wurde gemal des damals gliltigen Landschaftrahmenplanes als Neben-
verbundachse dargestellt.

Im Entwicklungsteil wurde das Plangebiet als Flache fir die Siedlungsnutzung
~Wohngebiet_- dargestellt.

Der am 28.1.2020 beschlossene Landschaftsrahmenplan des Landes Schles-

wig-Holstein stellt im Plangebiet eine gewachsene Knicklandschaft, ein Gebiet
mit den Voraussetzungen flr eine Unterschutzstellung nach § 26 Abs. 1
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BNatSchG i. V. m. § 15 LNatSchG als Landschaftsschutzgebiet und ein Gebiet
mit einer besonderen Erholungseignung dar.

Weitere Fachplane liegen nicht vor.

Die planerische Situation bliebe bei Nichtdurchfiihrung der Planung unveran-
dert.

- Entwicklungsprognose bei Durchfiihrung der Planung:

Erhebliche Auswirkungen auf die Landschaftsplanung oder einzelner Inhalte
sind aufgrund der relativ geringen PlangebietsgréBe nicht gegeben. In die
Knickstrukturen wird nicht eingegriffen und die Erholungseignung der Land-
schaft wird nicht ernsthaft beeintrachtigt.

- MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich:

Nicht erforderlich.

h) Erhaltung der bestmoglichen Luftgualitét in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erflllung von Rechtsakten der Europdischen Union festge-
legten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden

- Bestandsaufnahme mit Ubersicht liber die voraussichtliche Entwicklung des
Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung:
Eine Uberschreitung von Immissionsgrenzwerten ist im Plangebiet nicht gege-

ben und auch nicht zu erwarten.

- Entwicklungsprognose bei Durchfiihrung der Planung:

Aufgrund der abgesetzten Lage und der geringen Eigenemissionen ist auch bei
Durchfiihrung der Planung eine Uberschreitung von Immissionsgrenzwerten
nicht zu erwarten.

- MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich:
Nicht erforderlich.

i) Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d

- Bestandsaufnahme mit Ubersicht (iber die voraussichtliche Entwicklung des
Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Wechselwirkungen sind abhangig von den Wechselbeziehungen, also von den
Wirkbeziehungen zwischen den einzelnen Schutzgltern oder innerhalb der
Schutzgiter. Wirkkomplexe mit schutzgutlibergreifenden Wirkungsnetzen, die
eine hohe Eingriffsempfindlichkeit aufweisen und i.d.R. nicht wiederherstellbar
sind, sind im Plangebiet nicht vorhanden.
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- Entwicklungsprognose bei Durchfiihrung der Planung:
Nicht erforderlich.

- MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich:

Nicht erforderlich.
i} Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben flr schwere Un-
falle oder Katastrophen

- Bestandsaufnahme mit Ubersicht (iber die voraussichtliche Entwicklung des
Umweltzustands bei Nichtdurchflihrung der Planung:

Storfallrelevante Betriebe sind im Plangebiet oder dessen Umgebung nicht vor-
handen.

- Entwicklungsprognose bei Durchfiihrung der Planung:
Storfallrelevante Betriebe sind im Plangebiet nicht zulassig, entsprechend sind
erhebliche nachteilige Auswirkungen nicht zu erwarten.

- MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich:
Nicht erforderlich.

6.2.3 Angaben zu den in Betracht kommende anderweitige Planungsmog-
lichkeiten

Das Baugebiet wurde bereits durch den Landschaftsplan aus dem Jahre 2002 vor-
bereitet. Auch die ErschlieBungssituation des westlich liegenden Baugebietes
wurde so konzipiert, dass eine verkehrliche Anbindung bereits vorbereitet wurde.
Das Gebiet ist sowohl aus stadtebauliche Sicht als auch aus naturschutzfachlicher
Sicht sehr gut geeignet. Auch hinsichtlich der zur Verfligungen stehenden Flache
bietet sich der Planbereich als zuklnftiges Wohngebiet an.

Die Flache besticht dariber hinaus auch durch die Eigenschaft, dass eine Nahver-
sorgung und die soziale Infrastruktur fuBlaufig zu erreichen ist.

Flachen, die eine wesentlich bessere Eignung innerhalb des Gemeindegebietes be-
sitzen sind nicht vorhanden.

6.2.4 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach
Buchstabe j (Storfalirelevanz)

Storfallrelevante Betriebe sind im Plangebiet oder dessen Umgebung nicht vorhan-
den. Sie sind im Plangebiet auch nicht zuldssig, entsprechend sind erhebliche nach-
teilige Auswirkungen nicht zu erwarten.

6.2.5 eine Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten tech-
nischen Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierig-
keiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind
Technische Verfahren sind nicht zur Anwendung gekommen. Technische Liicken
oder fehlende Kenntnisse bestanden nicht.
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6.2.6 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der er-
heblichen Auswirkungen,

Die umweltrelevanten Aspekte der Planung werden Uber einen Bebauungsplan
konkretisiert und durch verbindliche Festsetzungen gesteuert. Die Einhaltung und
Umsetzung dieser Festsetzungen sowie des dauerhaften Erhalts der Kompensati-
onsmaBnahmen erfolgt nach Erteilung der Baugenehmigung durch die Genehmi-
gungsbehorde und die Gemeinde als ortliche Ordnungsbehdérde.

6.2.7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Durch die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes soll die planungs-
rechtliche Voraussetzung geschaffen werden, um ein neues Wohnbaugebiet zu re-

alisieren.

In die vorhandenen Knickstrukturen wird nicht eingegriffen. Die Veranderung des
Landschaftsbildes werden minimiert und die zu erwartenden Bodenversiegelungen
werden durch die Inanspruchnahme eines Okokontos abgedeckt.

Erhebliche Beeintrachtigungen geschitzter Arten sind nicht zu erwarten.

6.2.8 Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Be-
schreibungen und Bewertungen herangezogen wurden.

- Landschaftsrahmenplan III 2020

- Landschaftsplan Gemeinde Sievershutten

- Umweltatlas Schleswig-Holstein

- Landesdatenbank

- Haselmauskartierungen Stiftung Naturschutz

-Schalltechnische Untersuchung 2020

7 Ver- und Entsorgung, ErschlieBung

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt Uber die zentrale Wasserversorgungsanlage der Ge-

meinde Sievershitten.

Abwasserbeseitigung und
Erfolgt Uber die Einleitung in das bestehende Leitungsnetz. Die bestehende Klar-

anlage soll hierbei in einem ersten Schritt durch Bellftungsanlagen ertlchtigt wer-
den.

Oberflachenentwdsserung
Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde ein Wasserwirtschaftliches

Konzept erarbeitet. Dies kommt zu dem Ergebnis, dass aufgrund des vorhandenen
hoch anstehenden Stauwassers keine Versickerung vor Ort mdglich ist. Das Nie-
derschiagswasser wird dem geplanten Regenrickhaltebecken zugeftUhrt und dann,
in Abstimmung mit der Wasserbehérde des Kreises Segeberg, dem vorhandenen
Vorfluter Nr. 400 ,Rendsbek™ zugeflhrt. Der Ablauf des RRB wird abstimmungs-
geman auf eine maximale Drosselwassermenge von 10 I/s begrenzt. Das dadurch
notwendige Rickhaltevolumen des RRB ist mit einem 2jahrigen Regenereignis be-
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messen worden. Das RRB wird nicht gegen mdgliches temporares hohes Grund-
wasser abgedichtet, so dass dieses kontrolliiert gedrosselt mit abgefihrt werden
kann. Dieses verhindert eine weitreichende Stoérung im Grundwasser. Des Weite-
ren wird das Gelande des B Planes erhdht errichtet, so dass der Einschnitt des
Beckens so gering wie mdoglich ausfallit.

Die ca. 110 m lange ZufahrtsstraBe sowie das bestehende Entwdsserungsnetz,
welches grofBtenteils auf privatem Grund verlauft, wird im Zuge der ErschlieBung
erneuert. HierfUr wird im Bereich der bestehenden Bebauung eine neue Einleitung
ohne Rulckhaltung, jedoch mit Fremdstoffrickhalt errichtet. Abstimmungsgeman
darf diese Einleitung aufgrund Ihrer geringen GroBe ohne Drosselung erfolgen. Fir
die Ableitung wurde ein 3,00 breites Geh- Fahr und Leitungsrecht festgesetzt.

Die genauen Ausfuhrungen sind der Entwasserungsplanung zu entnehmen.

Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt Gber das Netz der E.ON Hanse.

Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband des Kreises Segeberg
zur Mullzentraldeponie des Kreises Segeberg.

Gasversorgung
Die Gasversorgung ist vorhanden. Ein Anschluss des Baugebietes ist mdglich.

Loschwasserversorgung

Die Bemessung der ausreichenden Wasserversorgung zur wirksamen Brandbe-
kampfung kann nach dem Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches e.V. (DVGW) in der jeweils geltenden Fassung als technische Regel
erfolgen und wird umgesetzt.

Die Loschwasserversorgung wird mit geeigneten Entnahmestellen (DVGW Arbeits-
blatt W 400-1 in Verbindung mit AGBF 2009-3 Information zur Léschwasserver-
sorgung) sichergestellt hierbei werden 48 m3 pro Stunde fiir mindestens 2 Stunden
zur Verfligung gestellt.

8 Hinweise
8.1 Archaologischer Denkmalschutz

Das Plangebiet liegt groBtenteils innerhalb eines archaologischen Interes-
sengebietes., daher ist hier mit archdaologischer Substanz zu rechnen.

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemafi § 15 DSchG unverziig-
lich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mit-
zuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigenti-
mer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers,
auf oder in dem der Fundort liegt, und flr die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten,
die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefliihrt haben. Die Mitteilung einer oder
eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, so-
weit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung.
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Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaf-
fenheit.

8.2 Bodenaushub

Der anfallende Bodenaushub sollte innerhalb des Baugebietes wiederverwendet wer-
den.

8.3 Geothermie

Es besteht grundsatzlich die Moglichkeit Erwarme zu installieren. Hierflr muss
rechtzeitig vor Baubeginn eine gesonderte wasserrechtliche Erlaubnis beim Kreis
Segeberg beantragt werden.

8.4 Grundwasserschutz

Sollte bei BaumaBnahmen eine temporare Grundwasserabsenkung notig sein, so
ist eine entsprechende Erlaubnis rechtzeitig, mindestens vier Wochen vor Baube-
ginn, bei der unteren Wasserbehérde zu beantragen. Schichten- und Stauwasser
wird wasserrechtlich als Grundwasser betrachtet.

Bei der weiteren Planung ist zu beachten, dass verhaltnismaBige technische MaB-
nahmen zur Begrenzung des Wasserzustroms einzuplanen sind, um die Umwelt-
auswirkungen durch die WasserhaltungsmaBnahme auf das unbedingt notwen-
dige AusmaB zu beschranken.

Sofern bei Bauarbeiten WasserhaltungsmaBnahmen geplant sind, ist die erforder-
liche wasserrechtliche Erlaubnis rechtzeitig vor Baubeginn bei der unteren Was-
serbehorde zu beantragen. Es sind verhaltnismaBige technische MaBnahmen zur
Begrenzung des Wasserzustroms einzuplanen um die Umweltauswirkungen durch
die WasserhaltungsmaBnahme auf das unbedingt notwendige Ausmaf zu begren-
zen. Grundsétzlich wird empfohlen, auf den Bau eines Kellers zu verzichten. Sollte
dies nicht mdglich sein, so sind im Grundwasser liegende Bauwerksteile dauerhaft
gegen das Grundwasser abzudichten (,WeiBe Wanne" oder ,Schwarze Wanne").
Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung unter den mittleren Grundwasserstand,
z.B. mittels Drainage, ist als vermeidbare Beeintrachtigung des Grundwassers zu
unterlassen (§5 WHG).

8.5 Sozialplanung

Mit der der tatsdchlichen Bebauung wiirde fiir die Tagesbetreuung von nicht
schulpflichtigen Kindern voraussichtlich ein zusatzlicher Bedarf von mind. 5 Krip-
pen- und mind. 12 Elementarpldtzen entstehen.

Hier sollte die zusatzliche Bereitstellung mindestens einer altersgemischten
Gruppe bedacht werden, wahrscheinlich ist aber die Schaffung einer Krippen- so-
wie einer Elementargruppe angezeigt.
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8.6 Lichtquellen

Alle Lichtquellen sind so abzuschirmen, dass eine Blendung der Verkehrsteilneh-
mer auf den klassifizierten StraBen nicht erfolgt. Die Abschirmung hat auf Privat-
grund zu erfolgen. Sie sind so auszubilden, dass sie durch ihre Form, Farbe, GréBe
oder dem Ort und die Art der Anbringung nicht zu Verwechslungen mit Verkehrs-
zeichen und -einrichtungen Anlass geben oder deren Wirkung beeintrachtigen kén-
nen.

Gemeinde Sievershutten S 0. APR. 2026

/ Pg

(Der Blrgermeister)

30



Gemeinde Sievershiitten

Bebauungsplan Nr. 8

fliir das Gebiet

~Buschkoppel II"

Zusammenfassende Erklarung gemaf3 § 10 a (1) BauGB



Gemeinde Sievershitten Zusammenfassende Erklérung
Bebauungsplan Nr. 8 Seite 2 von 4

| Ziele des Bebauungsplans Nr. 8 -

Ziel der Planung ist die planerische Vorbereitung flr die Ausweisung eines
Baugebietes flr ca. 42 zusatzliche Bauplatze fir den 6rtlichen Wohnbedarf,
eine stadtebaulich sinnvolle Arrondierung der Gebaude, die Sicherstellung
der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse,
die Gewahrleistung einer dorftypischen Bebauung und die Berlicksichtigung
der Belange des Umweltschutzes. Andere Flachen aus dem Ortsentwick-
lungskonzept von 2020, die fir die Erreichung dieser Planungsziele in Frage
kommen, wurden im Rahmen einer Standort- und Alternativenprifung un-
tersucht. Diese Untersuchung kam zu dem Ergebnis, dass der Standort des
Plangebietes sich am besten flr das angedachte Vorhaben eignet.

| Aufstellungsbeschluss |

Die Gemeindevertretung Sievershiitten hat in ihrer Sitzung am 03.05.2018
den Aufstellungsbeschluss fiir die Bebauungsplan Nr. 8 gefasst.

Parallel zum Bebauungsplan Nr. 8 wird die 8. Anderung des Flachennut-
zungsplanes durchgefihrt.

| Beriicksichtigung der Umweltbelange wahrend der Planerstellung [

Far die Durchfihrung der Umweltprifung wurde im Hinblick auf die Schutz-
glter des Naturschutzes zusammen mit dem bestehenden Landschaftsplan
ausgewertet und mittels zusatzlicher Datenrecherche und Ortsbesichtigun-
gen uberpruft und erganzt. Die wertgebenden Biotopstrukturen sind die
randlichen, gesetzlich besonders geschltzten Knicks sowie die Rendsbek im
nordwestlichen Bereich des Plangebietes. In die Knicks und den Naturraum
am Wasser wird nicht eingegriffen. Die Flachen werden durch Schutzstreifen
und die Festsetzung von Abstanden gesichert.

Die Bodenversiegelung wurde durch die Inanspruchnahme eins Okokontos
abgedeckt.

Auswirkungen auf geschlitzte Arten sind nicht zu erwarten.
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Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und der sonstigen
Trager offentlicher Belange gemas §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte am 19.08.2019. Im
Rahmen einer Auslegung wurden die Planungsziele erldutert und die we-
sentlichen Inhalte vorgestellt.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentli-
cher Belange wurde schriftlich vom 17.12.2018 bis 18.01.2019 durchge-
fihrt.

Die Stellungnahmen wurden geprift und abgewogen. In der Folge wurde
die Begriindung und tlw. die Festsetzungen erganzt. Zudem wurden Gut-
achten erstellt. Wesentliche Erganzungen zur damalien Planung waren:

e Erstellung eines wasserwirtschaftlichen Entwurfs

e \Verpflichtung zur Regenwasserversickerung

e Berilicksichtigung der Lage im archaologischen Interessensgebiet
o Klarung der Wasser-, Loschwasser- und Abwasserversorgung

e Darstellung Sichtdreiecke

e Einarbeitung Knick- und GewassersicherungsmafBnahmen

e Erarbeitung Schallschutzgutachten

e Erarbeitung Verkehrsgutachten

e Erarbeitung Bodengutachten

e Standort- und Alternativenprufung

Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und der sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaB §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der dazugehdrigen Begriindung ein-
schlieBlich Umweltbericht und den bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen wurde vom 16.06.2025 bis 21.07.2025 &ffentlich ausge-

legt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und der sonstigen Tréger
offentlicher Belange wurde vom 16.06.2025 bis 21.07.2025 durchgefihrt.

Die Stellungnahmen wurden gepriift und abgewogen. In der Folge wurden
Formulierungen zur besseren Nachvollziehbarkeit geandert und kleinere er-
ganzende, das Vorhaben jedoch nicht wesentlich verandernde, Festsetzun-
gen und Begriindungserganzungen erganzt. Zudem wurden die Gutachten
an den entsprechenden aktuellen Stand der Planung angepasst.
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| Darlegung der grundsatzlichen Abwagungsentscheidung |

Unter Berlcksichtigung der Ziele des Bebauungsplans und der durchgefiihr-
ten Standort- und Alternativenprifung gibt es keine MaBnahmen, Standorte
oder Planungsmoglichkeiten, bei denen davon ausgegangen werden
kdnnte, dass die Auswirkungen auf die Umwelt geringer wéren.

| Verfahrensabschluss |

Der Satzungsbeschluss wurde am 24.02.2026 gefasst.

Gemeinde Sievershitten Sievershitten, den
Der BUrgermeister
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