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SATZUNG DER GE

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) fiir Schleswig - Holstein j

MEINDE OERSDORF, KREIS SEGEBERG,

eweils in der z. Zt. giiltigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Oersd

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 15 FUR DAS GEBIET "AM SANDBERG / MOORWEG"

orf vom 23. Februar 2017 folgende Satzung lber den Bebaungsplan Nr. 15 fir das Gebiet "Am Sandberg / Moorweg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 BauGB. BauNVQ

baulichen Nutzung

§ 9 (1)1 BauGB

1.1. In den festgesetzten WA-Gebieten sind:
a)gemaB § 1 Abs. 5i. V. m. Abs. 9 BauNVO die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO allgemein zuléssigen

der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirischaften und Anlagen fir sportliche
Zwecke nicht zuidssig sowie
nicht strende Handwerksbetriebe nur ausnahmsweise zuldssig.

b)gem&R § 1 Abs. 6i. V. m. Abs. 8 BauNVO ausschiieRlich sonstige nicht storende Gewerbebetriebe nach § 4 Abs. 3
Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssig.

1.2. In den festgesetzten Mi-Gebieten sind nicht zuldssig:

a)gemal § 1 Abs. 5i. V. m. Abs. 9 BauNVO die nach § 6 Abs, 2 Nr. 2 und 3 sowie Nr. 6 bis Nr. 8 BauNVO allgemein
zuldssigen Geschéfts- und Biirogeb&ude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betricbe des
Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe, Tanksteflen und Vergniigungsstétien im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2
BauNVO sowie

b)gemil § 1 Abs. 6 i. V. m. Abs. 9 BauNVO die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Vergniigungsstéatten.

2) Bauweise

a BauGB, § 22 und § 23 BauNVO

2.1 In allen Teilgebieten diirffen die festgesetzten Baugrenzen um das MaR der Baukonstruktion fiir nachtrigliche
WirmeschutzmaBnahmen an bestehenden Gebauden um maximal 0,25 m Uberschritten werden.

3) GroBe der Baugrundstiicke

BauGB

3.1 Die Mindestgroe der Baugrundstiicke betragt in den Teilgebieten 7 bis 9 mit der Festsetzung -Einzelhaus- 600 m? je
Einzelhaus und in den Teilgebieten 1 bis 6 mit der Festsetzung -Einzel- und Doppelhaus- 600 m? je Einzelhaus und
Doppelhaushiéifte.

4) Beschrinkung der Zahl der Wohnungen

BauGB

4.1 In den Teilgebieten 7 bis 9 mit der Festsetzung -Einzelhaus- sind maximal 2 Wohneinheiten je Wohngebaude zuldssig.

4.2 in den Teilgebieten 1 bis 6 mit der Festsetzung -Einzel- und Doppelhaus- sind bei Einzelhdusem maximal 2
Wohneinheiten je Wohngebdude und bei Doppeihdusem maximal 1 Wohneinheit je Wohngebaude (d.h. 1 Wohneinheit
je Doppelhaushilfte) zuldssig.

5) Héhe der baulichen Anlagen
§ 9 (2) BauGB, § 16 und 18 BauNVO

5.1 In allen Teilgebieten darf bei einer Neubebauung die Oberkante des ErdgeschossrohfuRbodens der Hauptgebdude eine
maximale Héhe von 0,50 m iiber dem hdchsten Punkt der im Baufeld vorhandenen gewachsenen Gelandehdhe nicht

{iberschreiten.

Héhe der Oberkante des Erdgeschossrohfulbodens von Anbauten an bestehende Gebiude darf die Hoéhe der

Oberkante des Erdgeschossrohfulbodens der vorhandenen Geb&ude nicht Uberschreiten.

maximal zuldssigen Gebdude- und Traufhthen der Hauptgebdude sind auf die tatsdchliche =ohe des

Erdgeschossrohfubodens bezogen, gemessen von der Oberkante. Das zuldssige MaBR der Héhen ist in der
Planzeichnung festgesetzt.

Traufhéhe gilt der Schnittpunkt zwischen der uBeren Dachhaut und der uleren Begrenzung der AuBenwand.

5.3 Untergeordnete Bauteile (z.B. Abgas- und Liftungsschomsteine, technische Anlagen) dirfen die festgesetzte
Gebiudehdhe um maximal 1,0 m (berschreiten.

6) Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen

14 und 22 BauGB, § 12 und 23 Abs. 5 BauNVO

Errichtung von Garagen, (iberdachten Stellpl4tzen (Carports) und Nebenanlagen ist im Kronen- und Wurzelbereich
zu erhaltenden Bdumen nicht zuléssig.

6.2 In allen festgesetzten WA- und MI-Gebieten sind Zuwegungen, ebenerdige Stellplatzfidchen und deren Zufahrten sowie
die Zufahrten zu Garagen und Carports in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustelien.

7) Griinordnerische Festsetzungen
§9(1)15,25a und b BauGB

7.1 Die in der Planzeichnung als zu erhaltend festgesetzten Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang der
Gehéize sind gleichwertige Ersatzpflanzungen in einem maximalen Abstand von 10,0 m zu den abgéngigen Geholzen
vorzunehmen.

8) Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur  und Landschaft

§9(1)20.§9 (1a) BauGB

8.1 Innerhalb der Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschatt am
siidlichen Rand des Plangeltungsbereichs ist in Ost-West-Richtung ein Knick wie folgt neu anzulegen.

Der Knickwall ist mit einer Sohlbreite von 3,0 m, einer Kronenbreite von 1,0 m und einer Wallhdhe von mindestens 1,0 mi
{iber dem Gelénde anzulegen. Der Erdwall ist aus mineralischem Boden aufzusetzen und mit Mutterboden abzudecken.
Der Knick ist mit folgenden Mindestqualititen anzupfianzen.

Baume (Uberhalter): Hochstdmme, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 14-16 cm gemessen in 1,00 m Hohe.
Sonstige Baumarten: Heister, 2 x verpflanzt, 125/150 cm,
Straucher: 2 x verpflanzt, 60/100 cm.

Es sind Gehdlze aus heimischer Anzucht entsprechend der Pflanzliste zu verwenden. Bei Abgang der Gehoize ist
gleichwertiger Ersatz zu schaffen.

Zu angrenzenden Nutzungen sind Knickschutzstreifen von mindestens 6,0 m Breite zum WA-Gebiet im Norden sowie
mindestens 2,0 m zu den angrenzenden landwirtschaftichen Nutzfldchen im Siiden als arten- und krautreiche
Wiesenflache anzulegen und zu entwickeln. Alle 1-2 Jahre ist eine Mahd nach dem 15.07. durchzufihren. Das Mahgut
ist abzufahren und zu entsorgen.

Die festgesetzte MaBnahmenfiiche ist durch einen umlaufenden Zaun gegen Wildverbiss zu schiitzen.

9) Von der Bebauung freizuhaltende Fldachen
§9(1) 10 BauGB

9.1 Innerhalb der festgesetzten Knickschutzstreifen sind Nebenanlagen, Garagen, iberdachte Stellplétze und offene
Stellplétze sowie eine Nutzung als Lagerfidche sowie Abgrabungen oder Aufschiittungen unzuldssig. Das vorhandene
Relief und der Boden der Knickschutzstreifen sind dauerhaft zu erhalten.

9.2 Innerhalb der Flichen der Sichtdreiecke sind bauliche Nutzungen jeglicher Art unzuldssig sowie Anpflanzungen und
Einfriedungen nur bis zu einer Hshe von maximal 0,80 m {iber der Oberkante der angrenzenden Fahrbahn zuldssig.

10) Ableitung des Oberflachenwassers
§ 9 (1) 14 BauGB

10.1lnnerhalb der WA-Gebiete ist das anfallende Oberflichenwasser durch geeignete MalBnahmen auf den
Grundstiicken selbst zu versickem.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§ 9 (4) BauGB, § 84 LBO

11) AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
§84 (1) 1LBO

11.1In allen Teilgebieten missen die Hauptgebdude von Doppelhdusem je Doppelhaus in Material und Farbtori eine
einheitliche Dacheindeckung und Fassadengestaltung aufweisen.

11.2In allen Teilgebieten ist die Verwendung von Bauelementen zur Gewinnung von Solarenergie (Solarari:agen)
ausschlieBlich auf geneigten Dachfldchen parallel zur Dachfidche zulassig.

Aussparungen innerhalb der Flache der Solaraniagen sind ausschlieRlich zugunsten von Dachfiichenfenstem zu:assig.
Zu Ortgéngen, Firsten und Traufen sowie zu Dachaufbauten ist ein Mindestabstand von 0,50 m einzuhalten.

Hinweise

1, Auf cie Beachwing der im Umweitbericht (Kapitel 6.1) beschriebenen Maknahmen zur Vermeidung und Verminderung Wirs

suscricklich hingewiesen. Die beschriebenen Manahmen sind zwingend umzusetzen.

2. An das Plangebiet grenzt Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes (LWaldG) an. Im Sldwesten des Plangebietes befinden
sich Teile des WA-Gebietes innerhalb des in der Planzeichnung nachrichilich dargestellten, reduzierten Waldabstandes
(Waldschutzstreifen). Bei der Planung und Errichtung von baulichen Anlagen in diesem Bereich sind die Bestimmungen des

§ 24 (1) LWaldG einzuhalten.

3. An das Plangebiet nordlich angrenzend befindet sich ein arch&ologisches Denkmal, dessen Abgrenzung als flachice
Darstellung nachrichtlich in die Planzeichnung Ubemommen wird. Bei Eingriffen in die Fléche sind die entsprechenden

Regelungen des Denkmalschutzgesetzes zu beachten.

4. Im Nahbereich des Plangebietes sind archiologische Fundplétze/Denkmale bekannt, die in die Archdologische
Landesaufnahme eingetragen sind. Auf der (berplanten Flache ist daher mit archdologischer Substanz d.h. mit

archaologischen Denkmalen zu rechnen.

Es wird daher ausdriicklich auf § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG in der Neufassung vom 30. Dezember 2014)

hingewiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder {iber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht femer fiir die Eigentimerin oder den Eigentimer und cie
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leitein
oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines dar
Verpflichteten befreit die (ibrigen. Die nach Satz 2 Vermflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in
unverdnderten Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebiiche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kam.
Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mineilung. Archaologische Kulturdenkmale sind
nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verénderungen und Verfarbungen in der natlrlichen
Bodenbeschaffenheit.”

5. Innerhalb des Plangebietes sind Kampfmittel nicht auszuschlieRen. Vor Beginn von ErschlieRungsmalnahmen wie z. 3,
Kanalisation / Gas / Wasser / Strom und Stralenbau ist die Fliche gem&R Kampfmittelverordnung des Landes
Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalan,
Sachgebiet 323, Mihlenweg 166, 24116 Kiel durchgefiihrt. Es wird darauf hingewiesen, sich frihzeitig mit dem
Kampfmittelrdumdienst in Verbindung zu setzen, damit Sondier- und R&ummaBnahmen in die Baumafnahmen einbezogen

werden konnen.

6. Fir die in der Planzeichnung gekennzeichnete Richtfunkstrecke ist ein Schutzbereich freizuhalten. Innerhalb der im Plan
ebenfalls gekennzeichneten Schutzstreifen dirfen bauliche Anlagen eine maximale Hohe von 60,0 m {ber NN (Normal Nul)

nicht Gberschreiten.

7. Die fir die Eingriffe in Natur und Landschaft erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen gemaR § 18 BNatSchG, de
nicht innerhalb des Plangebietes abgedeckt werden kénnen,

,Okokonto Kisdorf* (AZ 670031.8540.1503.16-0001).

Das Okokonto befindet sich auf dem Flurstiick 15 der Flur 68/2, Gemarkung Kisdorf in der Gemeinde Kisdorf. Die Fléchen
werden gemsl den Vorgaben des Okokontos auf einer Teilfliche zu Extensivgrinianc entwickelt. Auf einer anderen

Teilflache findet Waldumbau mit Nutzungsaufgabe statt.

Aus dem Okokonto wird der Ausgleichsbedarf von 109 Okopunkten ausgebucht.

Pflanzliste

Biaume

Stieleiche

Hainbuche

Strauch- und Baumarten

Feldahom

Hainbuche

Haselnuss

Eingriffeliger Weilldom
Zweigriffeliger Weilldom
Schiehe

Schneeball

Quercus robur
Carpinus betuius

Acer campestre
Carpinus betulus
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Prunus spinosa
Viburnum opulus
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I. FESTSETZUNGEN (ANORDNUNGEN NORMATIVEN INHALTS)

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
DES BEBAUUNGSPLANS

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG,
z.B. VON BAUGEBIETEN, ODER ABGRENZUNG DES MARES
DER NUTZUNG INNERHALB EINES BAUGEBIETES

ALLGEMEINE "WOHNGEBIZETE

MISCHGEBIETE

MAXIMALE UBERBAUBARE GRUNDFLACHE

MAXIMALE UBERBAUBARE GRUNDFLACHE

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

MAXIMALE TRAUFHOHE IN METERN UBER DER HOHE
DES ERDGESCHOSSROHFUSSBODENS

MAXIMALE GEBAUDEHOHE IN METERN UBER DER HOHE
DES ERDGESCHOSSROHFUSSBODENS

NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG

BAUGRENZE

OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
- VERKEHRBERUHIGTER BEREICH -

STRASSENBEGLEITGRUN

EIN- UND AUSFAHRT

PRIVATE GRUNFLACHEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,

§ 9 BauGB, BauNVO

§ 9 Abs.7 BauGB

§ 16 Abs.5 BauNVO

§ 4 BauNVO

§ 6 BauNVvO

§ 16+17 BauNVO

§ 16+17 BauNVO

§ 16+17 BauNVO

§ 16+18 BauNVO

§ 16+18 BauNVO

§ 22 BauNVO

§ 22 BauNVO

§ 23 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,

STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

ANPFLANZUNG VON KNICKS

ERHALTEN VON BAUMEN

MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN ZU
GUNSTEN DER VER- UND ENTSORGUNGSTRAGER

UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG
FREIZUHALTEN SIND

Il. NACHRICHTLICHE OBERNAHMEN

ERHALTUNG VON KNICKS

WALDABSTAND

RICHTFUNKSTRECK= MIT SCHUTZBEREICH

ARCHAQLOGISCHES DENKMAL

ll. DARSTELLUNGEN (OHNE NORMCHARAKTER)

VORHANDENES GEBAUDE

KUNFTIG FORTFALLENDES GEBAUDE

VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZE

FLURSTUCKSNUMMER

HOHENPUNKTE

VORHANDENE BAUME

KUNFTIG FORTFALLENDE BAUME

SICHTDREIECK

BEZEICHNUNG DER TEILGEBIETE

MASSANGABE IN METERN

§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB
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§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25t 3auGB

§ 24 LWaldG

§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 6 3auCGB

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom 21. November 2013. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufsteliungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Umschau am 04. Dezember 2013 erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 05. Mai 2015 durchgeflhrt.

3. Die Behorden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange, die von der Planung berlihrt sein kénnen, wurde gemaR § 4 Abs.
1i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB am 22. Mai 2015 untermrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordet.

4. Die Gemeindevertretung hat am 11. August 2016 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 15 mit Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 15, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 29. September 2016 bis einschlieBlich 31. Oktober 2016 wahrend der Offnungszeiten
nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Ausiegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 21. September 2016 durch Abdruck in der
Umschau ortsiblich bekannt gemacht.

6. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berlihrt sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs.
2 BauGB mit Schreiben vom 28. September 2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange am 23. Februar 2017 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat der des Bebauungsplanes Nr. 15, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), am 23. Februar 2017 als Satzung beschloswe Begriindung durch Beschluss gebilligt.
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10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt
und ist bekannt zu machen.
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11. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 15 durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am b BPRARY- ortstiblich

bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, ei‘ﬁe\'VérIétiuné “von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung einschlieBlich der sich ergebendeh Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist
mithinam . ..... 7. ASD. G0 .. in Kraft getreten.
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SYSTEMSCHNITT ZUR HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
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BEBAUUNGSPLAN NR. 15
© DER GEMEINDE OERSDORF

GUNTRAM BLANK

*® ARCHITEKTURBURO
FOR STADTPLANUNG

BLUCHERPLATZ 9a
24105 KIEL

Tel. 0431/5709190 Fax 5709199
E-Mail-Adresse: info@gb-afs.de
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BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 15

DER GEMEINDE OERSDORF,
KREIS SEGEBERG

FUR DAS GEBIET ,,AM SANDBERG / MOORWEG*

- ENTWUREF -

Fassung zum Satzungsbeschluss

Stand: 31.01.2017

Ausgearbeitet durch: Umweltbericht:
Jéanicke und Blank GFN — Gesellschaft fiir Freilanddkologie
Architekturbiro fir Stadtplanung und Naturschutzplanung mbH
Blicherplatz 9a, 24105 Kiel Stuthagen 25, 24113 Molfsee
Tel. 0431-570919-0 / Fax -9 Tel. 04347-99973-0 / Fax -79
eMail: info@jaenickeundblank.de eMail: info@gfnmbh.de

Internet: www.jaenickeundblank.de Internet: www.gfnmbh.de
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Anlage: - Bestandsplan Biotoptypen und gesetzlich geschiitzte Biotope (Stand: 19.02.2015)
- ausgearbeitet durch GfN
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2.2,

ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Die Gemeinde Oersdorf hat mit ihrem 2001 beschlossenen Flachennutzungsplan am westlichen
Ortsausgang eine Siedlungsentwicklung planungsrechtlich vorbereitet, um hier die vorhandene
Bebauung um weitere Wohngebaude zu ergéanzen und den Siedlungsrand zu schlieRen.

Infolgedessen hatte sie sich bereits im Zeitraum zwischen 2002 und 2011 mit der
Aufstellungsabsicht fiir den Bebauungsplan Nr. 15 ,Am Sandberg / Moorweg" befasst und hier
insbesondere eine Klarung zur Ubernahme von Planungskosten bzw. dem Flachenankauf mit
den Grundstiickseigentiimern im Hinblick auf die vorgesehenen Neubaugrundstiicke versucht.
Da dies nicht gelang, wurde der Aufstellungsbeschluss seitens der Gemeindevertretung formal
wieder aufgehoben und die Planung nicht weiter fortgefiihrt. Zugleich wurde beschlossen,
weiterhin an der urspriinglichen Planungsabsicht festhalten zu wollen.

Nach Veranderungen im Grundstlickseigentum ist der neue Eigentumer der vorgesehenen
Neubaugrundstiicke sudlich des Moorweges bereit, die Flachen einer Bebauung zuzufiihren
und der Gemeinde die diesbeziglich anfallenden Planungskosten zu erstatten. Vor dem
Hintergrund der in der Gemeinde festzustellenden Nachfrage nach freistehenden
Einfamilienhdusern hat die Gemeindevertretung daher beschlossen, die Planung wieder
aufzunehmen, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Bebauung der zur
Verfligung stehenden Flachen mit Wohngeb&auden zu schaffen.

Hinsichtlich der Bestandsbebauung nérdlich des Moorweges und sudlich der Straflen ,Am
Sandberg“ und ,Wiesengrund“ wird seitens der Gemeinde das Erfordernis gesehen, durch
entsprechende Festsetzungen eines Bebauungsplanes eine zu hohe bauliche Dichte zu
unterbinden und damit mdgliche neue Bauvorhaben in den bestehenden stédtebaulichen
Charakter einzufligen sowie die rickwartigen Gartenbereiche der Grundstiicke von Bebauung
freizuhalten.

Durch die vorgesehenen Festsetzungen zur Art der Nutzung sollen hier zum einen die
Vertraglichkeit mit an das Plangebiet angrenzenden sowie innerhalb des Plangebietes
befindlichen Wohnnutzungen sichergestellt und gleichzeitig auch die Ermdglichung bzw. die
Entwicklung hin  zu einer hinsichtlich der Art der Nutzung gemischt genutzten
Bebauungsstruktur gesteuert werden.

RECHTSGRUNDLAGEN UND VERFAHREN

Rechtsgrundlagen

Der vorliegende Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 15 der Gemeinde Oersdorf wird auf der Grundlage
des Baugesetzbuches (BauGB) sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der
Landesbauordnung fir Schleswig-Holstein (LBO) in den jeweils giltigen Fassungen aufgestellt.

Die Aufstellung des B-Planes erfolgt im Regelverfahren mit der Durchfihrung einer
Umweltprifung, da die Voraussetzungen fir das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB bzw.
fur das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB nicht vorliegen. Mit den zu Gberplanenden
Flachen sudlich des Moorweges erfolgt eine Entwicklung in den Aul3enbereich hinein.

Gemal § 2 (4) BauGB ist zur Planung eine Umweltprifung durchzufiihren, deren Ergebnisse
gemal § 2a BauGB im Umweltbericht dokumentiert und zusammengefasst werden sollen. Der
Umweltbericht ist Bestandteil dieser Begrindung (vgl. Kapitel 13) und wird zeitgleich zur
Bauleitplanung erarbeitet. Die wesentlichen Aussagen des Umweltberichtes werden in Kapitel 7
zusammengefasst.

Der Geltungsbereich des vorliegenden B-Planes ist bisher noch nicht verbindlich Gberplant
worden. Daher ist eine formale Aufhebung alterer Planungen nicht erforderlich.

Nach Abschluss des Verfahrens wird der vorliegenden Planung gemaR § 10 (4) BauGB eine
zusammenfassende Erklarung beigefugt. Diese gibt Auskunft Uber die Art und Weise, wie die
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in der Planung
berucksichtigt wurden, und aus welchen Griinden die Plane nach Abwagung mit den gepruften,
in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurden.

Verfahren

Der Aufstellungsbeschluss zum B-Plan Nr.15 wurde am 21.11.2013 von der
Gemeindevertretung der Gemeinde Oersdorf gefasst.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 05.05.2015
durchgefiihrt.
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Auf der Grundlage der Vorentwurfsfassung der Planung wurden die Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 22.05.2015 gemal §4 (1) BauGB an der

Planung beteiligt.

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 11.08.2016 den Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss gefasst und gleichzeitig bestimmt, dass entsprechend § 3 (2) i.V.m. § 4
(2) BauGB die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange von der Auslegung zu
benachrichtigen und Stellungnahmen einzureichen sind.

Weitere Verfahrensdaten werden im weiteren Verfahrensablauf erganzt.

ANGABEN ZUR LAGE UND ZUM BESTAND

Lage des Plangebietes

Die Gemeinde Oersdorf liegt etwa 20 km ndrdlich von Norderstedt in landlicher Umgebung. Ca.
3,5 km westlich verlauft die Bundesautobahn 7 von Hamburg nach Flensburg. Die Bahnstrecke
Hamburg-Eidelstedt-Kaltenkirchen-Neumuinster der AKN fiihrt durch die westlich angrenzende
Nachbarstadt Kaltenkirchen. Die Gemeinde selbst ist Uber die Landesstrale 80 mit
Kaltenkirchen im Westen und den Gemeinden Struvenhitten und Kattendorf im Nordosten
verbunden. Im Westen reicht der bebaute Siedlungsbereich der Gemeinde Oersdorf bis auf ca.
150 m an den Siedlungszusammenhang der Stadt Kaltenkirchen heran.

Genau in diesem Bereich befindet sich das Plangebiet. Die Entfernung zum Ortskern der
Gemeinde betragt ca. 800 m Luftlinie, zur AKN-Haltestelle Kaltenkirchen ca. 1.150 m und zur

Stadtmitte Kaltenkirchens ca. 1.200 m.
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Lage des Plangebietes im Grenzbereich zu Kaltenkirchen (Google Maps)

Das Plangebiet umfasst mehrere Flurstiicke der Flur 7 in der Gemarkung Oersdorf. Es befindet
sich beiderseits des Moorweges, suddstlich der StraRen Am Sandberg und Wiesengrund.

Der Geltungsbereich wird begrenzt:
im Nordwesten durch die Strale Am Sandberg, die zum Geltungsbereich gehért,

im Nordosten und Norden durch den ebenfalls zum Geltungsbereich gehodrende Stralle
~Wiesengrund“ sowie der fulllaufigen Verbindung zur StralRe ,Lttkoppel*,

im Osten durch die Stralde ,Luttkoppel” sowie

im Suden durch den Moorweg, wobei die Flachen sudlich des Moorweges bis zu einer Tiefe
von ca. 50 m Bestandteil des Geltungsbereiches sind.

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 15 hat eine GroR3e von ca. 3,2 ha.
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3.2.

3.3.
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Geltungsbereich des B-Planes Nr. 15

Der sudliche, bisher unbebaute Teil des Plangebietes befindet sich im Bereich des Moorweges
auf einer Hohenlage von ca. 27 bis 28 m Uber NN und féllt nach Osten um ca. 1,0 m und nach
Siden um ca. 0,5 m ab.

Baugrundverhéltnisse

Als Orientierungshilfe flr die Bauleitplanung zur Beurteilung der Grindungsverhéltnisse und
insbesondere auch zur Beurteilung der Versickerungsfahigkeit des Bodens wurde flr die noch
unbebaute Flache sudlich des Moorweges im Oktober 2014 von der Firma T. Serbay GmbH
aus Monkeberg eine Bodenuntersuchung vorgenommen, die im Zuge der Ausfuhrungsplanung
insbesondere hinsichtlich der Griindungsbedingungen konkretisiert werden sollte.

Demnach kann der Boden als grundsatzlich gut tragfahig und fir eine konventionelle
Flachgrindung geeignet bezeichnet werden. Allerdings koénnen — trotz der guten
Wasserdurchlassigkeit der Boden — die Anforderungen an die Versickerungsfahigkeit des
Oberflachenwassers infolge des geringen Grundwasserflurabstandes besonders im 6Ostlichen
Bereich nicht erflllt werden. Lediglich fir den westlichen Bereich kann die Méglichkeit einer
Sammelversickerungsanlage in Erwagung gezogen werden.

Fur das weitere Verfahren empfiehlt der Gutachter, soweit erforderlich eine
Grundwasserbeobachtungsstelle einzurichten und weitere Bohrungen und Berechnungen
vorzunehmen, um die bisher nur pauschal angesetzten niederschlagsbedingten
Grundwasserschwankungen genauer abschétzen zu koénnen. Im Zuge der weiteren
Konkretisierung der Planung wurde ein Konzept zur Ableitung des Oberflachenwassers
entwickelt, das in Kapitel 9.2 dieser Begriindung néher beschrieben wird.

Derzeitige Nutzung des Plangebietes

Die nordlich des Moorweges gelegenen — an der heutigen Nachfrage gemessen — sehr grof3en
Grundstiicke sind seit den 1950er/60er Jahren bebaut worden, anschlieRend nach und nach bis
in die 1980er Jahre erganzt worden und kénnen heute als ein ,gewachsenes Quartier"
beschrieben werden.

Das Gebiet war nach seiner Entstehung weitergehender als heute noch durch eingestreute
gewerbliche Nutzungen sowie die Nutzung der groRen Gartenanteile zur Selbstversorgung
gepréagt. Diese Nutzungen wurden in den Jahren nach der Bebauung des Gebietes nach und
nach aufgegeben. Derzeit finden sich gewerbliche Nutzungen innerhalb des Plangebietes nur
noch vereinzelt.
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Moorweg (Blick von der Strafle Am Sandberg nach Osten)

Tiefe Garten nordlich des Moorweges

Die Gebaude werden groftenteils immer noch von den Erstbewohnern bewohnt, die bisher
auch noch die nach innen gerichteten groRen Gérten pflegen und nutzen. Auf einigen, wenigen
Grundstiicken sind in den riickwartigen Bereich hinein bauliche Erweiterungen erfolgt bzw. ein
weiteres Wohngebé&ude errichtet worden.

Im Gegensatz zu dem hier Uberplanten Gebiet, sind die nordlich und 6stlich angrenzenden
Wohngebiete bis auf den Bereich norddstlich des Wiesengrundes entlang des Sandberges alle
erst spater auf der Grundlage von Bebauungsplanen und insgesamt deutlich dichter bebaut
worden (vgl. Kapitel 4.4).

Entlang der Sudseite des Moorweges verlauft ein Knick, der lediglich durch zwei Zufahrten
unterbrochen ist. Die westliche Zufahrt fihrt auf eine Ackerflache, auf der zuletzt Mais angebaut
wurde. Uber die 6stliche Zufahrt werden ein Tierunterstand sowie ein kleiner, privat und
gewerblich genutzter Parkplatz erschlossen.
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Knick und Zufahrt zum Tierunterstand und Parkplatz

Unmittelbar hinter dem hier z.T. mit groRen Einzelbdumen durchsetzten Knick befindet sich eine
mit zwei freistehenden EinzelbAumen bestandene halbruderale Gras- und Staudenflur. Dahinter
schlief3t sich intensiv genutztes Griinland an.

Zwischen sowie randlich von Intensivgrinland und Ackerflache verlaufen senkrecht zum
Moorweg weitere Knicks mit Uberhéltern. (vgl. Anlage: Bestandsplan Biotoptypen)

UBERGEORDNETE UND VORANGEGANGENE PLANUNGEN

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

GemaR § 1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Fur die
Gemeinde Oersdorf maflgebende Aussagen zu den Zielen der Raumordnung finden sich im
Regionalplan fur den Planungsraum | (REP I) aus dem Jahr 1998 (Fortschreibung), bestehend
aus den Kreisen Pinneberg, Segeberg, Stormarn und Herzogtum Lauenburg, in dem die
Aussagen des Landesraumordnungsplanes fir Schleswig-Holstein aus dem Jahre 1998
konkretisiert und ergénzt wurden.
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Auszug aus dem Regionalplan fur den Planungsraum | (1998)

Der bisher geltende Landesraumordnungsplan wurde im Jahr 2010 durch den
Landesentwicklungsplan (LEP) ersetzt, der seitdem die Entwicklung des Landes bis zum Jahr
2025 vorgeben soll.

Oersdorf befindet sich gemalR REP | im siedlungsstrukturellen Ordnungsraum um Hamburg. Die
bebauten Ortsteile der Gemeinde liegen auf der Siedlungsachse Hamburg — Kaltenkirchen und
gehoren zum baulich zusammenhéngenden Siedlungsgebiet im Nahbereich des Mittelzentrums
Kaltenkirchen. Auf den Siedlungsachsen soll sich schwerpunktmagig die Siedlungsentwicklung
vollziehen.

Die Gemeinde beabsichtigt mit dem vorliegenden B-Plan Nr. 15 auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Arrondierung
einer bestehenden Siedlungsflache zu schaffen.

Die im LEP enthaltenen Aussagen entsprechen denen des REP I. Dariber hinaus sind dem
LEP fur die Gemeinde die nachfolgenden Aussagen zu entnehmen: Oersdorf liegt

- innerhalb des 10km-Umkreises um das Mittelzentrum Kaltenkirchen,
- am Rande eines Entwicklungsraumes fur Tourismus und Erholung und
- am Rande eines Vorbehaltsraumes flir Natur und Landschaft.

Die vorliegende Planung steht nicht im Widerspruch zu den Ubergeordneten Zielen der
Landesplanung.

4.2. FElachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (F-Plan), der im Jahre 2001 wirksam wurde, stellt das Gebiet nérdlich
des Moorweges als gemischte Bauflachen und stdlich des Moorweges als Wohnbauflachen
dar. Der Moorweg und die StraRe Am Sandberg sind als sonstige ortliche StralRen und Wege
dargestellit.

Dariiber hinaus ist im F-Plan eine oberirdische elektrische Freileitung dargestellt, die
inzwischen nicht mehr oberirdisch verlauft. Schliellich ist noch der Verlauf einer
Richtfunkverbindung fir den Fernmeldeverkehr nachrichtlich in den F-Plan Ubernommen
worden. Das ebenfalls nachrichtlich zwischen den Wendehammern der StralRen Wiesengrund
und Littkoppel (Ubernommene archaologische Denkmal befindet sich auBerhalb des
Geltungsbereiches des vorliegenden B-Planes.
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan (2001)

Die Festsetzungen der vorliegenden Planung entwickeln sich aus den Darstellungen des F-
Planes. Eine Anderung ist nicht erforderlich.

4.3. Landschaftsplan

Auszug aus der Entwicklungskarte des Landschaftsplanes der Gemeinde Oersdorf (1993)

In der Bestandskarte zum Landschaftsplan (1993) ist der Bereich nérdlich des Moorweges als
bestehendes Dorfgebiet (MD) und die Flachen sudlich des Moorweges als Acker bzw. als
Grinland dargestellt. In der abgebildeten Entwicklungskarte sind die sidlich des Moorwegs
gelegenen Flachen als ortshezogene Grin- und Freiflachen vorgesehen.

Die mit der geplanten Entwicklung von Wohnbauflachen einhergehende Abweichung von den
Zielen des Landschaftsplanes und deren Begrindung ist bereits auf der Ebene der Aufstellung
des Flachennutzungsplanes und der dort vorgenommenen Darstellung von Wohnbauflachen
abgearbeitet worden. Entsprechende Ausfiuhrungen kénnen dem Erlauterungsbericht zum F-
Plan enthommen werden.
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4.4.

Anders verhalt es sich mit den im Landschaftsplan dargestellten Knicks. Beiderseits der
Grinlandflache sowie sldlich des Moorweges (auf Hohe des Grinlands) und westlich der
StraRe ,Am Sandberg“ sind Knicks mit Uberhéltern sowie westlich und noérdlich des Ackers
Knicks ohne Uberhélter dargestellt. Auf die sich daraus ergebenden Anhaltspunkte fiir den
vorliegenden B-Plan wird in den nachfolgenden Kapiteln sowie im Umweltbericht ausfihrlich
eingegangen.

Weitergehende fur die vorliegende Planung relevante Aussagen sind im Landschaftsplan nicht
enthalten.

Bebauungsplanung und sonstige stadtebauliche Satzungen

Fir das Plangebiet selbst erfolgte bisher keine verbindliche Bauleitplanung. Die sich ndérdlich
und dstlich anschlieBenden Siedlungsflachen hingegen sind seit Anfang der 1980er Jahre nach
und nach, jedoch noch nicht vollstandig Gberplant worden.

Der B-Plan Nr.3 ,Moorweg“ aus dem Jahr 1983 setzt fur die sich &stlich angrenzenden,
beiderseits des Moorweges gelegenen Flachen ein mit eingeschossigen Einzelhdusern zu
bebauendes allgemeines Wohngebiet fest. Vorgegeben sind dartiber hinaus eine
Grundflachenzahl von 0,3 bis 0,4, maximal zwei Wohneinheiten je Gebaude, Dachform und
Dachneigung (Sattel- / Walmdach bzw. max. 30° sowie eine Einfriedung der Grundstiicke zur
Stral3e mit Hecken).

1999 beschloss die Gemeinde den B-Plan Nr.9 ,Huskoppel II* fir die am Wendeplatz der
Luttkoppel gelegenen Grundstiicke mit ahnlichen Festsetzungen sowie etwas ausfuhrlicheren
Vorgaben zur Gestaltung der Gebaude. AuRerdem wurde der zum Wiesengrund fluhrende
FuRweg planungsrechtlich gesichert.

Die jenseits der Strae Am Sandberg norddstlich an den B-Plan Nr. 15 angrenzenden Flachen
sind seit 2001 mit dem B-Plan Nr. 11 ,Bargsticken® tberplant. Der einfache Bebauungsplan
enthalt keine Festsetzungen zur Art der Nutzung und mit 0,2 eine etwas geringere
Grundflachenzahl als die beiden alteren Plane. Aul3erdem sind hier bei einer Firsthdhe von bis
zu 8,5m mit 23° bis 35° nur geringere Dachneigungen zuldssig. Weitere gestalterische
Festsetzungen wurden nicht getroffen. Der die urspringliche Grundlage fur die bauliche
Entwicklung in diesem Bereich bildende B-Plan Nr. 1 ist unwirksam.

Die B-Plane Nr. 9 und 11 setzen fir die Grundstiicke eine MindestgréRe von 600 mz fest.

Fur die Ortslage der Gemeinde mit Ausnahme des Planbereiches des unwirksamen B-Planes
Nr. 1 ist eine Innenbereichssatzung gemal 8§ 34 Abs. 4 zur Festlegung der Grenzen des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles erarbeitet worden. Das Satzungsgebiet umfasst auch den
vorliegenden Plangeltungsbereich mit Ausnahme der sudlich des Moorweges gelegenen
Flachen.

Lage des Plangebietes zu den benachbarten Bebauungsplanen (Luftbild: Google Maps, Bearbeitung Janicke
und Blank)
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4.5,

Beschluss der Gemeindevertretung aus dem Jahr 2003 zur Hinterlandbebauung

Gemeindliche Planungen im Bereich des Plangebietes erfolgten bislang mit dem
Landschaftsplan, dem Flachennutzungsplan und der angrenzenden verbindlichen
Bauleitplanung sowie der Innenbereichssatzung. Die inhaltlichen Aussagen dieser Planungen
sind oben beschrieben. Weitergehende gemeindliche Planungen liegen fiir das Plangebiet nicht
Vor.

Allerdings fasste die Gemeindevertretung Oersdorf am 13.11.2003 fur die gesamte Ortslage
den folgenden Beschluss, an den sich die Gemeinde Oersdorf weiterhin gebunden fihlt und
auch zukinftig festhalten mdchte:

,Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen und stadtebaulichen Satzungen nach 8§ 34 (4) und
35 (6) BauGB ist sicherzustellen, dass durch die Planung keine zweite Baureihe in Form der
Hinterbebauung ermdéglicht wird. Bei Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB ist das gemeindliche
Einvernehmen nach 8§ 36 BauGB zu versagen, wenn das Vorhaben in zweiter Baureihe in Form
der Hinterbebauung realisiert werden soll und zugleich Versagungsgrinde gemafl 8§ 36 (2)
Satz 1 BauGB vorliegen.”

Vor diesem Hintergrund beabsichtigt die Gemeinde auch fur das vorliegende Plangebiet eine
Hinterlandbebauung bzw. Bebauung in zweiter Reihe im Zuge des vorliegenden
Bebauungsplanes fir die Zukunft auszuschlieRen, um die in Oersdorf und insbesondere hier
vorherrschende typische lockere und wenig verdichtete Bebauung sowie den von grof3ziigigen
Garten gepragten Innenbereich des Quartiers langfristig zu sichern.

Dies betrifft auch derzeit nach § 34 BauGB zulassige Bauvorhaben, was zumindest auf einem
rickwartigen Grundstiicksbereich an der StralRe ,Sandberg“ gegeben ist. Bereits vorhandene
und genehmigte Wohngebaude in zweiter Reihe werden in ihrem Bestand akzeptiert und durch
die Planung gesichert.

PLANUNG

Ziele der Planung

Mit der Planung verfolgt die Gemeinde fir die Bestandsbebauung das Ziel, die vorhandene
Gebaudesubstanz und das damit verbundene Ortsbild zu erhalten, neue Bauvorhaben an den
dorflichen Charakter anzupassen und eine zu massive Wohnbebauung (z.B. durch
Mehrfamilienh&user oder durch eine zu enge bzw. zu hohe Bebauung) zu vermeiden.

Wesentliches Ziel hierbei ist die Freihaltung des durchgrinten Blockinnenbereiches zwischen
der stral’enseitigen Bebauung entlang des Moorweges sowie der Stralen ,Am Sandberg®,
~Wiesengrund“ und Luttkoppel“. Diese Gartenbereiche der relativ groen Grundstiicke werden
als wesentliches Qualitdtsmerkmal der Siedlung und stédtebaulich ortstypisch fur Oersdorf
erachtet und sollen dauerhaft gesichert werden.

Durch die vorgesehenen Festsetzungen zur Art der Nutzung fur die bereits bebauten Bereiche
sollen hier zum einen die Vertraglichkeit mit an das Plangebiet angrenzenden sowie innerhalb
des Plangebietes befindlichen Wohnnutzungen sichergestellt und gleichzeitig auch die
Ermoglichung bzw. die Entwicklung hin zu einer hinsichtlich der Art der Nutzung gemischt
genutzten Bebauungsstruktur gesteuert werden.

Insbesondere kleineren, dem dorflichen Charakter der Gemeinde entsprechenden Gewerbe-
und Handwerksbetrieben sollen Ansiedlungsmdglichkeiten gegeben werden. Innerhalb von
Mischgebieten sonst zulassige Nutzungen, die dem Charakter des Quartiers nicht entsprechen
und es negativ veréandern konnten, werden dabei im Zuge der Feinsteuerung der Art der
Nutzung ausgeschlossen.

Fir die bislang unbebauten Flachen sudlich des Moorweges sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine ortstypische Bebauung geschaffen werden. Das stédtebauliche
Konzept sieht hier vor, den straRenseitigen Knick in wichtigen Teilbereichen zu erhalten und nur
im Bereich der erforderlichen Zufahrten zu durchbrechen. Bereits bestehende
Knickdurchbriiche, die fur die ErschlieBung ungeeignet sind, sollen geschlossen werden. Die
Anzahl der Zufahrten soll durch die Zusammenfassung von Zufahrten jeweils benachbarter
Grundstiicke auf insgesamt vier Zufahrten beschrankt werden.

Der erforderliche Ausgleich fir den Eingriff in die Flache und bestehende Knicks soll im
unmittelbaren stdlichen Anschluss an das Plangebiet erfolgen und die Ausbildung eines
ansprechenden Ortsrandes beférdern.
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Neben Festsetzungen zum MalR der Nutzung sowie zur baulichen Gestaltung ist die
Begrenzung der Anzahl der Wohneinheiten auf das fur Oersdorf typische MaR ein wesentlicher
Steuerungsinhalt.

Da sich die zu Uuberplanende Flache am Rande des baulich zusammenhangenden
Siedlungsgebietes und damit im Auf3enbereich befindet, ist der gestalterischen Einbindung der
geplanten Bebauung in das Orts- und Landschaftsbild sowie der Gestaltung des Uberganges
zur freien Landschaft besondere Bedeutung beizumessen.

Unter Wirdigung der oben genannten Aspekte und unter Bericksichtigung der bereits
ausgefihrten landesplanerischen Vorgaben lassen sich die wesentlichen stéadtebaulichen Ziele
der Planung folgendermaf3en zusammenfassen:

die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Bebaubarkeit der zur
Verfigung stehenden Flachen zur Abrundung und Erganzung der bestehenden Bebauung,

die Erhaltung und positive Weiterentwicklung des Orts- und Landschaftsbildes,

die Erfullung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung,

die Beachtung der Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung, die Férderung der Eigentumsbildung
der Bevolkerung und die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen,

die Beachtung der Belange der Wirtschaft hier in ihrer kleinteiligen Struktur,

die geordnete Weiterentwicklung des baulichen Bestandes im Plangebiet unter Beachtung
des Belanges der Erhaltung des Ortsbildes,

die Berucksichtigung der Belange des Natur- und Umweltschutzes und die Aufnahme des
vorhandenen und zu erhaltenden Baum- und Gehdlzbestandes sowie

die Beriicksichtigung der Belange der Forstwirtschaft.

Weitergehende Erlauterungen zu den einzelnen Aspekten der Planung sowie zum
stadtebaulichen Konzept finden sich in den entsprechenden Kapiteln der Begriindung.

5.2. Wesentliche Auswirkungen der Planung

Durch die vorliegende Planung wird die stadtebauliche Gestalt nérdlich des Moorweges
hinsichtlich des MalRRes der Nutzung nicht wesentlich, sudlich des Moorweges hingegen jedoch
nachhaltig verandert. Auf der bislang unbebauten Ackerflache wird kinftig eine kleinteilige
Wohnbebauung entstehen. Durch Vorgaben zur Hohenentwicklung und zur Gestaltung der
Gebaude sowie der Eingrunung des Gebietes soll eine stadtebaulich mdglichst vertragliche
Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild erfolgen.

Die Uberbaubaren Flachen und die Errichtung von Nebenanlagen werden zu einer Versiegelung
und einer Beeintrachtigung der natirlichen Funktionen des Bodens fuhren. Der hierflr
erforderliche Ausgleich wird im Zuge dieser Planung festgestellt und planungsrechtlich
gesichert.

Die Verkehrsbelastung der vorhandenen Wohnbebauung wird sich durch die geplante
Wohnbebauung nur unwesentlich erhéhen und ist im Verhéltnis zur bereits vorhandenen
Belastung zu vernachlassigen.

Die das Gebiet umgebenden Knicks sollen zum Teil beseitigt werden. Hierfur wird im Siden
des Plangebietes ein Ausgleich hergestellt. Die tbrigen Knicks bleiben erhalten und werden
durch entsprechende Schutzmalnahmen nachhaltig gesichert.

Weitere erhebliche und daher zu vermeidende Beeintrachtigungen benachbarter Nutzungen
durch die Neubebauung sowie Beeintrachtigungen der geplanten Nutzungen untereinander
oder durch bereits vorhandene Nutzungen selbst sind nicht erkennbar.

Hinsichtlich der Art der Nutzung soll die getroffene Festsetzung eines Mischgebietes fir die
bestehende Bebauung eine Entwicklung wieder hin zu einem stérker durchmischten Quartier
mit Ansiedlungsmoglichkeiten fir das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe
ermoglichen. Die Vertraglichkeit mit angrenzenden und innerhalb des Plangeltungsbereiches
befindlichen Wohnnutzungen soll dabei durch die vorgenommen Feinsteuerung sichergestellt
werden.

Die ausfihrliche Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt
schutzgutbezogen im Umweltbericht.
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5.3. Alternativenprifung

Eine Prifung alternativer Standorte fiir eine Wohnbauentwicklung ist mit den vorgenommenen
Flachenausweisungen bereits auf der Ebene der Flachennutzungsplanung der Gemeinde
erfolgt.

Im Zuge der Vorentwurfsplanung zu diesem B-Plan wurden fiir die noérdlich des Moorweges
gelegenen Grundstiicke unterschiedliche Festsetzungsinhalte insbesondere zu den
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie deren Auswirkungen auf die rickwartigen
Grundstuicksanteile gepruift.

Vor dem Hintergrund der o.g. Planungsziele -hier die Freihaltung der Blockinnenbereiche als
ortstypisches Merkmal- wird die Option einer weiteren baulichen Verdichtung im Innenbereich
nicht weiter verfolgt. Zuriickgestellt wird dabei der Belang der Férderung der Innenentwicklung
bzw. des schonenden Umganges mit Grund und Boden.

Insofern hat der in Kapitel 4.5 beschriebene Grundsatzbeschluss der Gemeinde zur
Hinterlandbebauung auch fur das vorliegende Plangebiet Gultigkeit.

Zur sudlich des Moorweges gelegenen geplanten Neubauflache wurden unterschiedliche
Varianten der ErschlielBung hinsichtlich der Beeintrdchtigung des straf3enseitig vorhandenen
Knicks gepruft mit dem Ergebnis, dass dieser Knick in Teilen erhalten und nur im jeweils
mittleren Bereich der Teilgebiet entfernt werden soll.

Bestandteil dieser Prufung waren ebenfalls Varianten zur Stellung der Geb&ude und deren
Anordnung auf den Grundstiicksflachen.

Weitergehende Aussagen zur Alternativenprifung kénnen dem Umweltbericht entnommen
werden.

6. PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im Bereich der bestehenden Bebauung eine
Planung zur Sicherung des baulichen Bestandes der gewachsenen Ortslage vorgenommen.
Durch die vorliegende Planung wird aber auch die Mdglichkeit geschaffen moderate
Erweiterungen der Gebaude durch z.B. Anbauten sowie Nutzungsanderungen zugunsten nicht
storender gewerblicher Nutzungen vorzunehmen. Die Errichtung von Neubauten auf bisher
noch unbebauten Grundsticksflachen ist entlang der 6ffentlichen Strallen an zwei Stellen
zuléssig, im Blockinnenbereich jedoch nicht mdglich.

Auf den fir eine Neubebauung vorgesehenen Flachen soll eine kleinteilige, ortstypische
Einzelhausbebauung erméglicht werden.

Das Plangebiet wird aufgrund unterschiedlicher Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen
Nutzung und zur Bauweise in neun Teilgebiete untergliedert.

6.1. Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entsprechend werden die ndérdlich des
Moorweges gelegenen Teilgebiete 1 bis 7 als Mischgebiet und die sudlich des Moorweges
gelegene Teilgebiete 8 und 9 als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Im Zuge der
Feinsteuerung der Art der Nutzung gemafR § 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) werden
weitergehende Regelungen zu den zulassigen Nutzungen aufgenommen.

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (Teilgebiete 8 und 9) sind dabei gemaf § 1 (6)
BauNVO von den ausnahmsweise zuléssigen Einrichtungen und Anlagen nach 8 4 (3) Nr. 1 bis
5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nur die nicht stérenden
Gewerbebetriebe ausnahmsweise zulassig und die tUbrigen Nutzungen nicht zuléssig.

Die Festsetzung erfolgt, da die ausgeschlossenen Nutzungen dem angestrebten Charakter des
Gebietes nicht entsprechen und sich stérend auf ihr Umfeld auswirken kdnnten. Derartige
Stérungen sind insbesondere durch die von den genannten Einrichtungen ausgehenden
Emissionen sowie durch ein erhdhtes Verkehrsaufkommen zu befurchten.

Die ausnahmsweise Zulassigkeit nicht stérender Gewerbebetriebe begriindet sich aus der Nahe
der WA-Gebiete zu den nordlich angrenzenden MI-Gebieten und der gemeinsamen
ErschlieBung Uber den Moorweg sowie dem Bestreben derartige Nutzungen in Verbindung mit
Wohnnutzungen im Sinne einer Nutzungsmischung zu ermdglichen.
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GemalR § 1 Abs. 5 BauNVO wird dariiber hinaus geregelt, dass die gemaR § 4 Abs. 2 sonst
allgemein zulassigen Nutzungen teilweise nicht zugelassen und bezlglich nicht stérender
Handwerksbetriebe diese analog zur Zuldssigkeit von nicht stérenden Gewerbebetrieben nur
ausnahmsweise zugelassen werden. Auch diese Regelung erfolgt hinsichtlich der Steuerung
des angestrebten Gebietscharakters. Eine gewerbliche Nutzung in einem gewissen, nicht
stérenden Umfang soll in diesem Gebiet -im unmittelbaren Anschluss an die nordlich
angrenzenden Mischgebiete- jedoch ermdglicht werden. Deren Vertraglichkeit zu angrenzenden
Nutzungen ist im Baugenehmigungsverfahren im Einzelfall zu prufen.

Auch fur die festgesetzten Mischgebiete (Teilgebiete 1 bis 7) erfolgt zugunsten des
angestrebten Gebietscharakters und der Minimierung von Konflikten eine Feinsteuerung der
Nutzung. Ausgeschlossen werden dabei die nach § 6 Abs. 2 Nr. 2 und 3 sowie Nr. 6 bis Nr. 8
BauNVO allgemein zulassigen Geschéfts- und Birogebaude, Einzelhandelsbetrieb, Schank-
und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Vergniigungsstéatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sowie die nach §
6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten.

Durch die vorgesehenen Festsetzungen zur Art der Nutzung fir die bereits bebauten Bereiche
sollen hier zum einen die Vertraglichkeit mit an das Plangebiet angrenzenden sowie innerhalb
des Plangebietes befindlichen Wohnnutzungen sichergestellt und gleichzeitig auch die
Ermdglichung bzw. die Entwicklung hin zu einer hinsichtlich der Art der Nutzung gemischt
genutzten Bebauungsstruktur gesteuert werden.

Insbesondere kleineren, dem dorflichen Charakter der Gemeinde entsprechenden Gewerbe-
und Handwerksbetrieben sollen Ansiedlungsméglichkeiten gegeben werden. Innerhalb von
Mischgebieten sonst zuldssige Nutzungen, die dem Charakter des Quartiers nicht entsprechen
und es negativ verandern konnten, werden dabei im Zuge der Feinsteuerung der Art der
Nutzung ausgeschlossen.

Die allgemeine Zweckbestimmung der Gebiete als Mischgebiet bzw. allgemeines Wohngebiet
bleibt trotz der erfolgten Feinsteuerung jeweils gewahrt.

Mal} der baulichen Nutzung / H6he der baulichen Anlagen

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baufelder) gibt den Rahmen vor,
innerhalb dessen kinftig Bauvorhaben verwirklicht werden kdnnen. Die Baufelder wurden dabei
so geschnitten, dass insbesondere hinsichtlich der bereits bebauten Grundstiicke, die derzeit
beengte Grundstiicksverhéltnisse oder Grenzbebauungen aufweisen, bei Veranderungen in
den Eigentumsverhaltnissen sinnvolle bauliche Erweiterungsmdéglichkeiten geschaffen werden.

Fir die Teilgebiete 8 und 9 wird mit den Baufeldern eine sinnvolle Platzierung des geplanten
Baukdrpers innerhalb der kiinftigen Grundstiicke angestrebt.

Die durch die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung méglichen Verdnderungen im
Plangebiet sollen sich in den Charakter der vorhandenen Bebauung einfigen. Das Mal3 der
Nutzung wird dabei Uber die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) gesteuert, die fur die
verschiedenen  Teilgebiete -mit teilweise erheblich  voneinander  abweichenden
Grundstiicksgrof3en- zugunsten einer stéadtebaulich vertréglichen Ausnutzung zwischen 0,25 fir
die neu zu bebauenden Teilgebiete 8 und 9 und zwischen 0,2 und 0,3 fir die bereits bebauten
Grundstucke in den Teilgebieten 1 bis 6 festgesetzt wird.

Fur das Teilgebiet 7 erfolgt eine Baukorperfestsetzung. Die maximal zuldssige Grundflache
bestimmt sich hier durch die GréRe des durch Baugrenzen definierten Baufeldes. Dies erfolgt
wie bereits erlautert vor dem Hintergrund den genehmigten baulichen Bestand zu sichern, in
den rickwartigen Grundsticksbereichen jedoch -dem gemeindlichen Planungsziel dieser
Planung fur die bestehende Bebauung- keine weitere Verdichtung zuzulassen.

Die maximale Anzahl der Vollgeschosse wird, der bestehenden Bebauung entsprechend und
dem Planungsziel der Sicherung einer ortstypischen Bebauung folgend mit maximal einem
Vollgeschoss festgesetzt.

Eine weitere Steuerung des MafRes der Nutzung insbesondere auch zur Einbindung der
Bebauung in das vorhandene Gelande und die Umgebungsbebauung erfolgt durch
Hohenfestsetzungen fur die Héhe des ErdgeschossfertigfuRbodens und die Héhe der Traufen
der Gebaude sowie deren Gesamthohe.

Die festgesetzten Héhen betragen in allen Teilgebieten maximal 4,0 m fir die Trauf- und 9,0 m
fur die Gebaudehohe. Dies ermdglicht den ortstypischen Baustil bzw. die klassischen Bauform
eines eingeschossigen Baukdrpers mit einem steil geneigten Dach.
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Als Traufhohe ist der Schnittpunkt zwischen der auf3eren Dachhaut und der &auf3eren
Begrenzung der AuBenwand definiert. Ergdnzend und Klarstellend ist festgesetzt, dass
untergeordnete Bauteile (z.B. Abgas- und Luftungsschornsteine, technische Anlagen) die
festgesetzte Gebaudehéhe um maximal 1,0 m Gberschreiten dirfen.

Eine Festsetzung der maximalen Geschossflache wird nicht vorgenommen, da mit der Vorgabe
der Grundflachenzahl und den Hohenfestsetzungen die zuldssige Kubatur der Gebaude
hinreichend definiert ist.

Bauweise

Dem Bestand entsprechend und zugunsten kinftiger baulicher Entwicklungen wird zur
Bauweise in den Teilgebieten 1 bis 6 eine Einzel- und Doppelhausbebauung zugelassen.
Lediglich im Teilgebiet 7 mit der Baukoérperfestsetzung sowie in den fur eine Neubebauung
vorgesehenen Teilgebieten 8 und 9 sind ausschlielich Einzelhduser festgesetzt.

Hinsichtlich der Uberschreitung der festgesetzten, sich teilweise an den vorhandenen
Baufluchten orientierenden Baugrenzen ist festgesetzt, dass in allen Teilgebieten die
festgesetzten Baugrenzen um das MalRR der Baukonstruktion flir nachtragliche
WarmeschutzmaRnhahmen an bestehenden Gebauden um maximal 0,25 m Uberschritten
werden durfen.

Hiermit wird -ohne die bestehende und zu erhaltende Bauflucht aufzuweichen- eine
stadtebaulich  vertragliche Uberschreitung der Baugrenzen zugunsten nachtraglicher
WarmeschutzmalRhahmen an Bestandsgebduden im Zuge der Planung abschlieBend geregelt.
Die Regelungen des § 23 Abs. 3 BauNVO bleiben im Ubrigen unberiihrt.

Sonstige Nutzungsregelungen

Als weitere Regelungen zur Nutzung erfolgen fir alle Teilgebiete die Festsetzung einer
MindestgrundstiicksgroRe von 600 m2 fur Einzelhaus- und Doppelhausgrundstiicke. Dies
bedeutet, dass das gesamte Doppelhausgrundstiick mindestens 1.200 m2 grof3 sein muss.

Fur alle Teilgebiete erfolgt zudem die Festsetzung der maximalen Anzahl der Wohneinheiten in
Wohngebauden. Letzteres erfolgt insbesondere vor dem Hintergrund der Begrenzung der
Grundstiicksausnutzung und der begrenzten Leistungsfahigkeit der bestehenden Erschlielung.
Zulassig sind hier maximal zwei Wohneinheiten je Wohngebaude bei Einzelhdusern und
maximal eine Wohneinheit je Wohngebaude bei Doppelhdusern (d.h. 1 Wohneinheit je
Doppelhaushélfte).

Zu Garagen, Carports und Nebenanlagen ist geregelt, dass diese im Kronen- und
Wurzelbereich von ortsbildprdgenden und zu erhaltenden Baumen nicht zuléssig sind, um
diesen ausreichenden Schutz zu gewéahren.

Hinsichtlich der Gestaltung von offenen Stellplatzen und deren Zufahrten ist zugunsten des
Oberflachenwasserabflusses festgesetzt, dass diese in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
herzustellen sind.

6.2. Grunordnerische Festsetzungen

Die ortsbildpragenden Knicks und GroRRbdume innerhalb des Knicks entlang des Moorweges
werden zum Teil dem Bestand entsprechend als dauerhaft zu erhalten festgesetzt. Nach den
Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz gehéren Uberhalter mit mehr als 2,0 m
Stammumfang zu den besonders geschiitzten Biotopbdumen. Auf den besonderen Schutz
dieser Baume wird hingewiesen.

Eine Festsetzung von Grof3bdumen innerhalb des ebenfalls nachrichtlich bernommenen
Knicks westlich der Stral3e Sandberg erfolgt nicht, da hier keine ausreichende Einmessung der
Standorte vorliegt.

Die in den Teilgebieten 8 und 9 festgesetzten Baugrenzen halten zum Kronentraufbereich der
festgesetzten B&dume einen ausreichenden Abstand ein. Gleiches gilt fur den Abstand der
Baufenster zu den festgesetzten Knickschutzstreifen.

Fur die ErschlieBung der Teilgebiete 8 und 9 sudlich des Moorweges ist eine teilweise
Entfernung des vorhandenen Knicks erforderlich, was eine Ersatzpflanzung erfordert (vgl.
Kapitel 7).

Bei Abgang der Gehoélze sind gleichwertige Ersatzpflanzungen in einem maximalen Abstand
von 10,0 m zum entfernten Gehélz herzustellen. Hiermit soll sichergestellt werden, dass der
Ausgleich in raumlicher Nahe zum Eingriff erfolgt.
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6.3.

Die bestehende Knickzufahrt im &stlichen Bereich des Teilgebietes 8, die fur die Erschliel3ung
der angrenzenden Flachen nicht mehr benétigt wird, soll geschlossen und der angrenzende
Knick durch eine Knickneuanpflanzung erganzt werden.

Als Eingriinung zur freien Landschaft und zugunsten des Ausgleichs in geplante Eingriffe ist am
stdlichen Rand des Plangebietes die Neuanpflanzung eines Knicks mit entsprechenden
Randstreifen vorgesehen. die hierflr vorgesehene Flache ist als Flache fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie als
Anpflanzungsflache festgesetzt.

Nordlich an die Anpflanzungsflache angrenzend, innerhalb der MalRnahmenflache eine 3,0 m
breite Versickerungsmulde vorgesehen. Die Abschnitte der Versickerungsmulde sind den
jeweiligen Grundstiicken zugeordneten.

Die Ausbildung der Neuanlage des Knicks sowie die Pflege der Randstreifen sind durch eine
textliche Festsetzung entsprechend definiert. Die MalRnahmenflache wird als private Grunflache
festgesetzt und soll den kiinftigen Grundstiickseigentiimern anteilig Ubertragen werden. Auf den
Erhalt der Flache und erforderliche Pflegemaflinahmen sollen die Grundstiickserwerber in den
abzuschliel3enden Grundstickskaufvertragen hingewiesen werden.

Zu den Knickrandstreifen bestehender Knicks, die in der Planzeichnung festgesetzt sind, ist
zum Schutz und zur nachhaltigen Sicherung der Knicks als geschitzte Biotope ebenfalls eine
Festsetzung zu den zuldssigen Nutzungen innerhalb des Knickschutzstreifens erfolgt.

Ortliche Bauvorschriften

Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen sind nur in begrenztem Umfang erfolgt,
um den Kkinftigen bzw. derzeitigen Eigentimern der geplanten bzw. der bestehenden
Grundstiicke weitest gehende Gestaltungsfreiheit bei einer Neubebauung oder baulichen
Verénderungen zu geben.

Regelungen beschranken sich hier auf die einheitliche Gestaltung von Doppelhdusern
hinsichtlich Material- und Farbe der Dach- und Fassadenflachen sowie die gestalterische
Einbindung von Solaranlagen.

Mit der Festsetzung zu Doppelhdusern soll verhindert werden, dass Doppelhauser, die dadurch
gekennzeichnet sind, dass sie mindestens zwei Eigentimern gehdren, durch unterschiedliche
Gestaltungsvorstellungen der Eigentiimer eine voneinander abweichende und ortsgestalterisch
nicht gewlnschte Gestaltung aufweisen. Bewusst nicht geregelt ist eine einheitliche
Gebaudeform und Dachneigung, um hier alternativen Bauformen von Doppelhausern zu
ermaoglichen.

Die Festsetzung hinsichtlich der Solaranlagen erfolgt, um diese gestalterisch ansprechend in
die Dachlandschaft einzufiigen. Gerade die Dachlandschaft wirkt sich stark auf das aufRere
Erscheinungsbild der Bebauung aus.

UMWELTPLANUNG

§ 2 (4) BauGB regelt, dass im Zuge von Bauleitplanverfahren die Belange des Umweltschutzes
in einer Umweltprifung zusammengefuhrt und in einem Umweltbericht den Behdrden und der
Offentlichkeit zur Stellungnahme vorzulegen sind. Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen
der Planung sind zu ermitteln, beschreiben und auf ihre Erheblichkeit zu bewerten. Auf diese
Weise werden die Instrumente Umweltvertraglichkeitsprifung, Eingriffsregelung, FFH-
Vertraglichkeitsprifung und die Bodenschutzklausel mit den weiteren Anforderungen an die
Beachtung der Umweltbelange in der Bauleitplanung verknipft. Der Umweltbericht
dokumentiert diese Prifung und fasst die Ergebnisse zusammen, um die Umweltfolgen eines
Vorhabens transparent darzustellen.

Der naturschutzrechtliche Ausgleich des durch die Planung vorbereiteten erstmaligen Eingriffs
in den Naturhaushalt wird in einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung abgehandelt, die in den
Umweltbericht eingebunden ist.

Der Umweltbericht bezieht Angaben zur Berlicksichtigung des speziellen Artenschutzes ein und
dient somit als Grundlage fur die Behandlung der artenschutzrechtlichen Belange bei der
Genehmigung von Eingriffen gemar 88 44 und 45 des BNatSchG.

Er ist geméaR 8§ 2a Satz 3 BauGB Teil der Begrindung.
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7.1.

7.2.

Wahrend des Aufstellungsverfahrens bildet der zeitgleich mit den Bauleitplanen erarbeitete
Umweltbericht die Grundlage fiir die Beteiligung der Offentlichkeit sowie fur die Abwagung der
Umweltbelange durch die Gemeinde.

Fur die friihzeitige Unterrichtung der Behdrden (Scoping) gemaf § 4 (1) wurden von dem Biro
GFN aus Molfsee ein landschaftstkologischer und ein artenschutzrechtlicher Beitrag verfasst.

Zum derzeitigen Stand des Verfahrens liegt der Entwurf des Umweltberichtes vor, in dem
artenschutzrechtliche Belange geprift, eine Bilanzierung des Eingriffes in Natur und Landschaft
vorgenommen und Vorschlage zu AusgleichsmaBnahmen und grinordnerischen
Festsetzungen getroffen worden sind. Er ist als Kapitel 13 Bestandteil der Begriindung.

Die ausfuhrlichen Beschreibungen sind dem Umweltbericht zu entnehmen. Die
Festsetzungsvorschlage sind, soweit sie festsetzungsfahig sind, als textliche Festsetzungen in
den Text Teil B des B-Planes Nr. 15 aufgenommen worden.

Ausgleichs- und Ersatzmanahmen

Aus der Bilanzierung des Eingriffs in das Schutzgut Boden ergibt sich ein Ausgleichserfordernis
von insgesamt 1.118 m2,

Bei der Berechnung des Ausgleichserfordernisses wurden die durch die getroffenen
Festsetzungen klnftig zuldssigen Versiegelungen in Ansatz und die durch den genehmigte
Gebaudebestand mit einer Grundflache von 48 m2 und die versiegelten Wegeflachen im Umfeld
des Gebéudes in einer Gro3e von 60 m2 als Vorbelastung in Abzug gebracht.

Der erforderliche Ausgleich soll Uberwiegend im unmittelbaren sudlichen Anschluss an die
Teilgebiete 8 und 9 erfolgen. Hier steht eine ca. 2.200 m? groRe Flache zur Verfugung,
innerhalb derer bei einer Anrechenbarkeit von 50% und unter Abzug der mit einer Kiesbettung
vorgesehenen Versickerungsmulden innerhalb der MalRnahmenflache eine Ausgleichsflache
von insgesamt ca. 1.009 m2 zur Verfligung steht.

Es verbleibt demnach ein Defizit von 109 m2, das extern ausgeglichen werden soll. Der externe
Ausgleich erfolgt durch Ausbuchung von Okopunkten aus dem ,Okokonto Kisdorf* (AZ
670031.8540.1503.16-0001). Das Okokonto befindet sich auf dem Flurstiick 15 der Flur 68/2,
Gemarkung Kisdorf in der Gemeinde Kisdorf. Die Flachen werden gemalR den Vorgaben des
Okokontos auf einer Teilflaiche zu Extensivgrinland entwickelt. Auf einer anderen Teilflache
findet Waldumbau mit Nutzungsaufgabe statt.

Aus dem Okokonto wird der Ausgleichsbedarf von 109 Okopunkten ausgebucht und der
Ausgleich fur die zu erwartenden Eingriffe in den Teilgebieten 8 und 9 damit vollstandig
erbracht.

Durch die erforderliche ErschlieBung der Grundstiicke in den Teilgebieten 8 und 9 muss der
vorhandene Knick entlang des Moorweges auf einer Lange von ca. 78,0 m entfernt werden. Der
fortfallende Knick soll im Verhaltnis 2:1 durch eine entsprechende Neuanpflanzung stdlich der
Teilgebiete 8 und 9 sowie durch die SchlielSung einer Knickzufahrt ausgeglichen werden. Hier
ist eine Neuanpflanzung von insgesamt 156 m Knick vorgesehen und entsprechend festgesetzt.

Die Untere Naturschutzbehérde des Kreises Segeberg weist darauf hin, dass erforderliche
Knickbeseitigungen  rechtzeitiy vor deren  Durchfuhrung bei der zustandigen
Naturschutzbehdrde zu beantragen sind.

Innerhalb des Plangebietes féallt durch die vorgesehene Planung ein nicht
landschaftsbildpragender Baum fort. Da die Gemeinde Oersdorf Uber keine gesonderte
Baumschutzsatzung verfigt, muss dieser Verlust nicht kompensiert werden.

Weitergehende Aussagen zu den beschriebenen MaRnahmen sind dem Kapitel 13,
Umweltbericht zu entnehmen.

Artenschutzrechtliche Prifung

Im Fazit der artenschutzrechtlichen Prifung wird zusammenfassen festgestellt, dass die
mdogliche Schéadigung / Totung sowie Stérung von Moorfréschen durch eine Bauzeitregelung
und weitere VermeidungsmalBnahmen sicher ausgeschlossen werden kann. Unter
Berlicksichtigung der genannten MalRnahmen verstdf3t der Eingriff nicht gegen die Verbote des
§ 44 (1) BNatSchG.

Auf die Beachtung und Umsetzung der im Umweltbericht (Kapitel 6.1) beschriebenen
MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung wird in den textlichen Hinweisen auf der
Planzeichnung ausdrticklich hingewiesen. Die beschriebenen MaflRnahmen sind zwingend
umzusetzen.
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Weitergehende Aussagen zur artenschutzrechtlichen Prifung sind dem Kapitel 13,
Umweltbericht zu entnehmen.

IMMISSIONSSCHUTZ

Bei der Betrachtung des Immissionsschutzes sind sowohl Immissionen die auf das Plangebiet
einwirken, als auch Emissionen, die von ihm ausgehen und benachbarte Nutzungen
beeintrachtigen kdnnten, zu prifen.

Die Verkehrsmengen im Moorweg und in der StraRe Am Sandberg sind so gering, dass von
diesen keine Ubermé&Rigen L&rmbelastungen ausgehen. Daher sind nach derzeitigem
Planungsstand keine schutzenden MaRnahmen erforderlich.

Vom Plangebiet ausgehende Emissionen beschranken sich auf Larm- und Staubbelastungen
wahrend der Bauzeit und sind als befristete Belastungen hinnehmbar.

ERSCHLIESSUNG

VerkehrserschlieRung

Die verkehrliche Erschlieung der bestehenden Baugebiete ist durch die vorhandenen
offentlichen StralRen und Wege gesichert, die fur diesen Zweck ausreichend ausgebaut sind. In
der Planzeichnung werden die vorhandenen offentlichen StralRenverkehrsflachen festgesetzt.
Es handelt sich hierbei um die Ubernahme des Bestandes. Daher wird auf die Darstellung der
vorhandenen StralR3enprofile auf der Planfassung verzichtet.

Der Moorweg und die Strale ,Wiesengrund“ werden fur den Fahrverkehr als verkehrsberuhigte
Bereiche festgesetzt. Diese Stralen dienen ausschlielich fiur die ErschlieBung der
angrenzenden Grundstiicke und haben keine Uberértliche HaupterschlieRungsfunktion. Der
Moorweg ist bereits als Tempo-30-Zone ausgewiesen.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass eine Regelung der zuldssigen
Fahrgeschwindigkeiten, Fahrtrichtungen, StralenbaumalRihahmen oder deren konkrete
Umsetzung nur auf der Grundlage des Stral3enverkehrsrechtes erfolgen kann und nicht Uber
die stadtebaulichen Festsetzungen eines Bebauungsplanes, der hierfir keine Rechtsgrundlage
bietet.

Die verkehrliche ErschlieBung der geplanten Baugrundstiicke in den Teilgebieten 8 und 9 kann
ebenfalls Uber den Moorweg erfolgen. Der vorhandene Knick wird in den jeweils mittleren
Bereichen der Teilgebiete zugunsten der erforderlichen Zufahrten und der Sichtbarkeit der
geplanten Gebaude entfernt. Insgesamt werden vier Zufahrten zugelassen, die als solche
festgesetzt sind. Diese befinden sich mit Ausnahme der Zufahrt am oOstlichen Rand des
Teilgebietes 9 aulRerhalb der Kronentraufbereiche der festgesetzten Baume. Bei der Ostlichen
Zufahrt im Teilgebiet 9 handelt es sich um eine bereits bestehende Zufahrt.

Die Grundstickszufahrten sind in der Planzeichnung hinsichtlich der Optimierung der
vorgesehenen bzw. vorgeschlagenen Grundsticksteilung festgesetzt.  Geringfugige
Verschiebungen durch abweichende Grundstiicksteilungen kénnen erfolgen. Das Grundprinzip
der Grundstiickseinfahrten muss jedoch erhalten bleiben.

Die privaten Stellplatze und auch die Stellplatze fur Besucher sind jeweils auf den privaten
Grundstucksflachen nachzuweisen.

Mit einer Entfernung von ca. 1.150 m ist der AKN-Bahnhaltepunkt in Kaltenkirchen auf3erhalb
der im 4. Regionalen Nahverkehrsplan des Kreises Segeberg 2014-2019 (RNVP) festgelegten
ErschlieBungsradien (in dieser Raumkategorie 1.000 Meter fiir schienengebundenen OPNV).
Die nachstgelegene Bushaltestelle ,Oersdorf bei Kaltenkirchen' liegt mit ca. 850 Meter
Luftlinienentfernung auBerhalb der giltigen Einzugsbereiche (600 Meter fur Bus-OPNV).
Seitens der Sudholstein Verkehrsservicegesellschaft mbH wird daher festgestellt, dass keine
ausreichende OPNV-ErschlieBung des Plangebiets nach RNVP-MaRstiben vorliegt.
Insbesondere fiir junge Familien mit schulpflichtigen Kindern dirfte eine gute OPNV-Anbindung
im Schulerverkehr von und nach Kaltenkirchen von grof3er Bedeutung sein.

Seitens der Gemeinde wird die Einschétzung vertreten, dass trotz der o.g. Aussagen die
Anbindung an den OPNYV als ausreichend zu erachten ist.
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9.2.

Technische Infrastruktur

Die vorhandene Bebauung ist an alle erforderlichen Ver- und Entsorgungsnetze angeschlossen.
Die sldlich des Moorweges vorgesehenen Baugrundstiicke kénnen an die im Moorweg
vorhandenen Leitungen angeschlossen werden.

Die im Moorweg vorhandene Schmutzwasserleitung verlauft nicht ganz bis an das westliche
Ende des Moorweges, so dass im westlichen Bereich des allgemeinen Wohngebietes
(Teilgebiet 8) eine Schmutzwassersammelleitung teilweise auf privater Flache verlaufen muss.
Zur Vorbereitung der Absicherung dieser Leitung ist ein entsprechendes an den Moorweg
anbindendes und weiter in 6stliche Richtung verlaufendes Leitungsrecht festgesetzt worden.

Ein Anschluss der neu zu bebauenden Teilgebiete 8 und 9 an das 6ffentliche Regenwassernetz
soll nicht erfolgen, da die entsprechenden Leitungen bereits an der Grenze der Auslastung sind.
Das anfallende Oberflachenwasser muss daher auf den privaten Grundstiicksflachen durch
geeignete Malinahmen versickert werden. Dies ist durch eine entsprechende Festsetzung
zwingend vorgegeben. Die grundsatzliche Eignung des Bodens hierfir ist durch ein
Baugrundgutachten nachgewiesen worden.

Durch die Firma Baade und Froboes OHG aus Oersdorf ist ein Konzept zur Ableitung des
Oberflachenwassers erarbeitet und mit der Unteren Wasserbehdrde des Kreises Segeberg
abgestimmt worden. Das Konzept sieht die Anlage von einzelnen, den Grundstiicken jeweils
zugeordneten und ausreichend dimensionierten Entwasserungsmulden vor.

Hinsichtlich des Abstandes zum Grundwasser wird hier auf Grund der besonderen o&rtlichen
Gegebenheiten von einem reduzierten Abstand von 05 m zum angenommenen
Grundwasserpegel ausgegangen. Nach Prifung des tatsdchlichen Grundwasserpegels im
Zeitraum Marz / April soll in der konkreten Umsetzung ggf. uber weitere MaRnahmen (z.B.
Rigolen) entschieden werden.

Da auf Grund der Hohenverhéltnisse ein frostfreier Einlauf nicht gewéahrleistet werden kann,
sind fur die Abwasserleitungen hierflr geeignete Materialien zu verwenden.

Fur die Ebene der Bauleitplanung wird mit dem vorliegenden Konzept zur Ableitung des
Oberflachenwassers hinreichend nachgewiesen, dass das anfallende Oberflachenwasser
schadlos abgeleitet werden kann.

Die zustandige Dienststelle des Kreises Segeberg weist darauf hin, dass Sofern im Rahmen der
ErschlieBung bzw. Neubebauung WasserhaltungsmafRnahmen zur Trockenhaltung der
Baugruben geplant sind, die erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis rechtzeitig vor Baubeginn
bei der unteren Wasserbehorde zu beantragen ist.

Hinsichtlich der Ableitung des Oberflachenwassers aus den Ubrigen Teilgebieten, die bereits
bebaut sind, gilt die Abwassersatzung der Gemeinde.

Die Gemeinde Oersdorf wird Uber einen Wasserliefervertrag mit dem Zweckverband
Wasserversorgung Kaltenkirchen, Henstedt-Ulzburg mit Trink- und Brauchwasser beliefert.

Die Stadtwerke Kaltenkirchen GmbH weist auf die Beachtung der nachfolgend beschriebenen
Sachverhalte hin:

»Im Hinblick auf die stadtischen Grundstiicke, in/fauf denen bereits unsere Versorgungsleitungen
bzw. Versorgungsanlagen verlegt/erstellt worden sind, verweisen wir auf die
konzessionsvertraglichen Regelungen (Strom, Gas und Wasser), wonach Sie uns als
Grundstiickseigentiimerin vor Verkauf der von uns in Anspruch genommenen Grundsticke
rechtzeitig hieriiber zu informieren haben und auf unser Verlangen zu unseren Gunsten
beschrankt personliche Dienstbarkeiten eintragen lassen missen.”

.Bei der Bepflanzung sind die Schutzabstdande zu den Versorgungsleitungen zu beachten.
Vorhandene Versorgungsleitungen dirfen weder Uberplant noch Uberbaut werden. Notwendige
Schutzmalnahmen oder Umlegungen gehen zu Lasten des Verursachers.”

Die Deutsche Telekom Technik GmbH weist hinsichtlich des Ausbaus des
Telekommunikationsnetzes auf Folgendes hin:

.In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30 m flr die Unterbringung der Telekommunikationslinien
der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur Straf3en- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten

Seite: 20 Janicke und Blank — GFN



B-Plan Nr. 15 der Gemeinde Oersdorf - Entwurf

sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung
der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraRenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH unter der im Briefkopf genannten Adresse so friih wie mdglich,
mindestens 2 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.*

Die Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH weist auf folgendes hin:

,Eine ErschlieBung des Gebietes erfolgt unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten. Diese sind in
der Regel ohne Beteiligung des Auftraggebers an den ErschlieBungskosten nicht gegeben.
Wenn Sie an einem Ausbau interessiert sind, sind wir gerne bereit, Ihnen ein Angebot zur
Realisierung des Vorhabens zur Verfigung zu stellen. Bitte setzen Sie sich dazu mit unserem
Team Neubaugebiete in Verbindung: Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH
Neubaugebiete KMU Suidwestpark 15 90449 Nirnberg. Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan
des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.”

Die Loschwasserversorgung erfolgt Uber Hydranten des bestehenden Trinkwassernetzes.
Sichergestellt werden muss laut Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfachs e.V. (DVGW) ein Léschwasserbedarf von 48 m3/h (800 I/min) Uber die Dauer von
mindestens zwei Stunden. Der aktive Brandschutz wird durch die Freiwillige Feuerwehr
Oersdorf sichergestellt.

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises und wird im Auftrage des Kreises durch den
Wegezweckverband der Gemeinden des Kreises Segeberg durchgefuhrt.

Weitere Aussagen zur Ver- und Entsorgung werden ggf. im weiteren Verfahrensablauf in die
Planung aufgenommen.

10. KOSTEN

Laut Aufstellungsbeschluss vom 21.11.2013 kalkuliert die Gemeinde Oersdorf fur die
Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes mit Kosten von voraussichtlich insgesamt ca.
16.300,00 € (grobe Schatzung). Zwischen der Gemeinde und dem Grundstiickseigentiimer der
sudlich des Moorweges vorgesehenen Neubaugrundstiicke wurde ein stadtebaulicher Vertrag
geschlossen, um die Ubernahme der anteiligen Planungskosten durch den Vorhabentrager zu
vereinbaren.

11. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

An das Plangebiet grenzt Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes (LWaldG) an. Im Sudwesten
des Plangebietes befinden sich Teile des WA-Gebietes innerhalb des in der Planzeichnung
nachrichtlich dargestellten Waldabstandes (Waldschutzstreifen).

Im Interesse einer effizienten Grundstiicksausnutzung auf den betroffenen Teilflachen strebt die
Gemeinde im Zuge dieser Planung an, einen auf 25,0 m reduzierten Waldabstand mit der
Unteren Forstbehdrde abzustimmen. Eine entsprechende telefonische Vorabstimmung ist
bereits erfolgt.

Bei der Planung und Errichtung von baulichen Anlagen innerhalb des Waldschutzstreifens sind
die Bestimmungen des 8§ 24 (1) LWaldG einzuhalten. Ein entsprechender Hinweis ist in die
textlichen Festsetzungen aufgenommen worden.

An das Plangebiet ndrdlich angrenzend befindet sich ein archéologisches Denkmal, dessen
Abgrenzung als flachige Darstellung nachrichtlich in die Planzeichnung bernommen wird. Bei
Eingriffen in die Flache sind die entsprechenden Regelungen des Denkmalschutzgesetzes zu
beachten.

Durch das Plangebiet verlauft eine bereits im F-Plan gekennzeichnete Richtfunktrasse. Fir die
in der Planzeichnung gekennzeichnete Richtfunkstrecke ist ein Schutzbereich freizuhalten.
Innerhalb der im Plan ebenfalls gekennzeichneten Schutzstreifen dirfen bauliche Anlagen eine
maximale Hohe von 60,0 m Uber NN (Normal Null) nicht Gberschreiten.

12. HINWEISE

Innerhalb des Plangeltungsbereichs befinden sich nach heutigem Kenntnisstand keine
Altablagerungen und keine Altstandorte. Sollten jedoch bei Umsetzung von Bauvorhaben
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Bodenverunreinigungen zu Tage gefoérdert werden, ist die untere Bodenschutzbehdrde des
Kreises umgehend in Kenntnis zu setzen. Die weiteren MalRnahmen werden von dort aus
abgestimmt.

Im Nahbereich des Plangebietes sind archéologische Fundplatze/Denkmale bekannt, die in die
Archaologische Landesaufnahme eingetragen sind. Auf der Uberplanten Flache ist daher mit
archaologischer Substanz d.h. mit archaologischen Denkmalen zu rechnen.

Es wird daher ausdriicklich auf § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG in der Neufassung vom 30.
Dezember 2014) hingewiesen:

»Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir
die Eigentumerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks
oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines
der Verpflichteten befreit die tbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstétte in unverénderten Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit.”

Innerhalb des Plangebietes sind Kampfmittel nicht auszuschlieBen. Vor Beginn von
ErschlieBungsmalnahmen wie z. B. Kanalisation / Gas / Wasser / Strom und Straf3enbau ist die
Flache gemaR Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel
untersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt,
Sachgebiet 323, Muhlenweg 166, 24116 Kiel durchgefiihrt. Es wird darauf hingewiesen, sich
frihzeitig mit dem KampfmittelrAumdienst in Verbindung zu setzen, damit Sondier- und
Raummalnahmen in die Baumalnahmen einbezogen werden kénnen.

13. UMWELTBERICHT

Das Kapitel 13 umfasst den Umweltbericht, der durch das BlUro Gesellschaft fir
Naturschutzplanung aus Molfsee (GfN) erarbeitet wurde. Zur besseren Lesbarkeit ist der
Umweltbericht als Dokument mit eigenem Inhaltsverzeichnis Bestandteil der Begriindung.

Oersdorf, den . .. ...
- Der Burgermeister -
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