PLANZEICP-IINUN‘ ] T

|

>

Koantminle

- | A R L’, Z V//?;Jv{f/}a ./,
J ; é% ..

I . m 7

vaz

" \ i

N

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. \
3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) sowie die

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni/2021 (BGBI. I S. 1802). i 1:2.000
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage

Bauflachen

W) Wohnbauflache

§5(2) Nr. 1 BauGB Flachen fiir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

[E=e=r| o “
o 5 B Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur
Grunflachen §5(2) Nr. 5 BauGB Kol Pflege und zur Entwicklung von Boden,
; Natur und Landschaft §5(2) Nr. 10 BauGB
Spielplatz
: Sonstige Planzeichen
Pivater Garerll  Privater Garten

!:-i Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Flachen fir die Abwasserbeseitigung der 15. Flachennutzungsplananderung

© Regenrlckhaltebecken ~ §5(2) Nr. 4 BauGB

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufgestellt aufgrund des Anderungsbeschlusses der
Gemeindevertretung am 11.03.2021.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses ist durch
Abdruck in der Umschau am 23.06.2021 erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1
BauGB wurde in der Zeit vom 25.01. bis zum 24.02.2023 durchgefiihrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der
Planung berihrt sein kdnnen, wurden gemal § 4 Abs. 1i.V.m. § 3
Abs. 1 BauGB am 25.01.2023 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 29.11.2023 den Entwurf der 15.

Anderung des Flachennutzungsplanes mit Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf zur 15. Anderung des Flachennutzungsplanes und die

Begrlindung haben in der Zeit vom 27.12.2023 bis zum 07.02.2024
wéhrend der Dienststunden in der Amtsverwaltung Kisdorf, Winsener
Str. 2, 24568 Kattendorf, Zimmer 5 nach § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich,
elektronisch oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen,
am 16.12.2023 durch Abdruck in der Umschau ortsiiblich bekannt
gemacht.

Auf die Bereitstellung im Internet wurde mit der Bekanntmachung am
16.12.2023 hingewiesen.

6. Die Behdrden und sonstigen Tréager dffentlicher Belange, die von der

Planung berlhrt werden konnen, wurden gemaft § 4 Abs. 2 BauGB
am 27.12.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der

Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Trager éffentlicher
Belange am 16.05.2024 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Gemeindevertretung hat die 15. Anderung des

Flachennutzungsplanes am 16.05.2024 beschlossen und die
Begrlindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Kisdorf, den75.08. 202

nterschrift)

9. Das Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein hat die 15.

Anderung des Flichennutzungsplanes mit Bescheid vom22 07 2024
Az 52243085202 . ... mit Hinweisen genehmigt.

Die Hinweise sind beachtet.

Kisdorf, den 29, 04 202.¥

//)\,\\ 1 .':‘):’%% Z ) 7 /

TNy Ak
T O & (Unterschrift)
S SEGE

10. Die Erteilung der Genehmigung der 15. Anderung des
Flachennutzungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan mit
Begrlindung und der zusammenfassenden Erkl&rung auf
Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die (iber den Inhalt Auskunft
erteilt, sind am 0.0 2074 durch Abdruck in der Umschau
rtstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Maglichkeit, einer Geltendmachung von
Verfahrens- und FormverstéRen und von Mangeln der
Abwagung einschliefllich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) hingewiesen worden.

Die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde mithin
am 71.08 207 wirksam.

Kisdorf, den 1508 20

ol BN
/ .A‘\)t ’\/\s‘,‘\\

N 4

;‘ 2% /'.;g\ Qo\
. A (]
2 @% %

&
*/
s secS

GE4

N "'(Un’erschrift)

= Kisdorf

1L et
cat
\
. O
“ry

Ubersichtsplan M 1: 25 000

GEMEINDE KISDORF
(KREIS SEGEBERG)

15. ANDERUNG DES
FLACHENNUTZUNGSPLAN

fiir das Gebiet

Hofstelle An de Loh 3

Planungsbiiro: Evers & Partner | Stadtplaner
Ferdinand-Beit-Strafe 7b

20099 Hamburg




%
i

(]

:
L
o
-] —
Al : ;
: 5“‘30/*§

Mﬁl-medderwl

Kisdortermubie

=
D)
A
a2
l&:
Henstedier Strane

A

Gemeinde Kisdorf

Begrundung inkl. Umweltbericht zur

15. Anderung des Flachennutzungsplans

fir das Gebiet
Hofstelle An de Loh 3

Fassung vom: 25.07.2024



Gemeinde Kisdorf

15. Anderung des Flachennutzungsplans

Begriindung inkl. Umweltbericht

Evers & | Stad
Partner | lan

DIRKA‘.'JMATZENll

Planverfasser:

Evers & Partner | Stadtplaner PartGmbB
Ferdinand-Beit-Stralle 7b

20099 Hamburg

Tel.: 040 -257 767 37-0

E-Mail: mail@ep-stadtplaner.de

Dipl. Ing. Dirk Matzen Landschaftsarchitekt BDLA
Kirchenstrafe 20

22869 Schenefeld
Tel.: 040 - 8301746 , Fax: 040- 8397335

E-Mail: d.matzen@alice-dsl.net



Gemeinde Kisdorf Begriindung inkl. Umweltbericht

15. Anderung des Flachennutzungsplans

Inhaltsverzeichnis
1 Grundlagen, Planungsanlass, Ziel und Zweck der Planung...........cccccoriiimnrinniinnnnncncsnnnnsnene 1
1.1 Anlass und Ziel und Zweck der PIanUNQ ..........coooiiiiiiiiiiieeee e 1
1.2 Rechtsgrundlagen und Verfahrensablauf ... 1
1.3  Kartengrundlage, Untersuchungen und umweltrelevante Stellungnahmen ...............c.ccceeee 1
1.4 Geltendes PlanreCht... ..ottt 2
2 BeStaNnd.....i 2
2.1  Lage, FlachengrdfRe und Abgrenzung des Plangebietes ..o 2
2.2 Nutzung und angrenzende StrUKIUMEN...........oooi i 3
2.3  Grinbestand/ Landschaftliche Ausgangssituation ...........cccoouieiiiiiiiii e 3
P = Tel ] 111 LT [T T PPN 3
2.5  EIigentumSVErhAINISSE .......ccoiiuiiiiiiiiiiie et e e e e 4
3 AlternativenpPrifung ... ———————— 4
4 Planerische RahmenbedinQUNgen...........cccciiiimiieir s 6
4.1 Raumordnung und Landesplanung ...........ooeeeeioiiiiiiieiiiie e 6
411 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein Fortschreibung 2021............ccccceeeeenee. 6
4.1.2 Regionalplan fir den Planungsraum | — Fortschreibung 1998 ...........ccocceiiiiieniinnnen. 7
413  Teilaufstellung des Regionalplans fur den Planungsraum Ill (Windenergie an Land)....... 8

414 LanderlUbergreifender (Bundes-)Raumordnungsplan fir den Hochwasserschutz (2021).9
415 Landschaftsrahmenplan flr den Planungsraum Il (Ministerium fiir Energiewende,

Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung, 2020) ..........ccooeiiioiiiiiiiieieee e 9
4.2  Andere rechtlich beachtliche Tatbestande ..., 10
4.2.1 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan............cccoiiiiiii e, 10
422 LandSChaftSPIan ............eeiiii e 11
4.3  Schutzgebiete und SChUIZODJEKEE ..........oviiiiiiii e 12
4.31 ,Gesetzlich geschitzte Biotope® nach § 30 BNatSchG............ccoooeiiiii 12
43.2 Landschaftsschutzgebiet............ooo i 12
4.3.3  FFH- und EU-Vogelschutzgebiete. ... 12
43.4 BaumMSChULZSAtZUNG .......eiiiiiiiiiie e 12
4.3.5 Denkmalschutz/ Archdologische Denkmale............cccooooueiiiiiiiiiie i 12
4.3.6 Boden, Altlasten, Altablagerungen, Kampfmittel ... 13
4.3.7  OrtsentwiCKIUNGSKONZEPL ........ueiiiiiiiii e 13

5 Darstellung des gednderten Flachennutzungsplans ..o 14
5.1 Bebauungs-, Nutzungs- und ErschlieBungskonzept ............ccccooiiiiiiiiiiii e 14
5.2  Art der baulichen Nutzung (Bauflachen)...........c..coiiiiiiii e 15
5.2.1 WOhNDAUFTACNEN ... 15
TR B €14 U = Ted T o SRR 15

5.4  Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur,
Wasserhaushalt und LandSChaft..........oooiioiiiiiie e 15



Gemeinde Kisdorf Begriindung inkl. Umweltbericht

15. Anderung des Flachennutzungsplans

5.5  Flachen fir die Abwasserbeseitigung..........cccooiiiiiiiiii 16

LT V=Y T T4 Lo I 3 01 = o e T T [ 18
6.1  Stromversorgung, Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung und Telekommunikation ........ 18
6.2  Oberflachenentwasserung, Abwasserbeseitigung ..........ccoooiiiiiiiii e 18

7  Flachen- und Kostenangaben ... 18
7.1 FIAChENANGADEN ... e e e e e 18
7.2 KOStENANGADEN ..o 19

8  UmWeltberiCht ... ———————— 20
T Yo T4 o T=T0 1T BT 1= o [ PSR ST 20
8.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Flachennutzungsplans ........ 21
8.1.2  Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben.............cccooiiiiiiiiiiniee e 22

8.1.3  Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fir die Flachennutzungsplananderung von Bedeutung sind, und der Art, wie
diese Ziele und die Umweltbelange bei der Anderung des Bauleitplans beriicksichtigt wurden... 24

8.1.4  Fachgutachten und umweltrelevante Stellungnahmen ............cccoooiiiiiiiiiiii 26
8.2  Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen je Schutzgut einschlie3lich etwaiger
WECNSEIWITKUNGEN ..ottt e ettt e e e e ea bt e e e e sb bt e e e e s anbb e e e e s anneeeeeean 27

8.2.1 SChUIZGUE LUFE ... 27

8.2.1.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands ......... 27

8.2.1.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung der Planung.... 27
8.2.1.3 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

nachteiligen AUSWIrKUNGEN .........oii ettt e e e e e e s enneeeas 27
8.2.2  SChUZGUL KIIMA ....oiiiie e 28
8.2.2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands ......... 28

8.2.2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung der Planung.... 28
8.2.2.3 Geplante Malknahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

Nachteiligen AUSWIrKUNGEN .........oii et e st e e e e e s eneneeas 28
8.2.3  SCIUIZGUE WASSET ... e 28
8.2.3.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands ......... 28

8.2.3.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung der Planung.... 29
8.2.3.3 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

Nachteiligen AUSWIrKUNGEN .........oii et e e e e e s neneeas 29
8.2.4  SChUIZGUE BOOEN ..ot 30
8.2.4.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands ......... 30

8.2.4.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung der Planung.... 30
8.2.4.3 Geplante Malkinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

Nachteiligen AUSWIrKUNGEN .........oii et st e e e e e s ennneeas 30
8.2.5  Schutzgut Landschaft / Stadtbild.............cociiiiiii e 31
8.2.5.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands ......... 31

8.2.5.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung der Planung.... 31
8.2.5.3 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

nachteiligen AUSWIrKUNGEN .........oii ettt e e e e e e s enneeeas 31
8.2.6  Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlief3lich der biologischen Vielfalt und der

artenschutzrechtlichen Belange.........o.uuioiiiiiiiii e 31
8.2.6.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands ......... 31

8.2.6.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung der Planung.... 34
8.2.6.3 Beschreibung der Vermeidungs- und Minderungs- /Ausgleichsmalinahmen ................. 34



Gemeinde Kisdorf Begriindung inkl. Umweltbericht

15. Anderung des Flachennutzungsplans

8.2.7  Schutzgut Kultur-und sonstige SachguUter.............cooiiiii e 35
8.2.7.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands ......... 35

8.2.7.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung der Planung.... 35
8.2.7.3 Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

Nachteiligen AUSWIrKUNGEN .........oiii et st e e e e e s eneneeas 35
8.2.8  Schutzgut Mensch einschliellich der menschlichen Gesundheit...........cccccceeeviiinnnnneee. 35
8.2.8.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands ......... 35

8.2.8.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung der Planung.... 35
8.2.8.3 Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

nachteiligen AUSWIrKUNGEN .........oii et e e s e e e s eneaeeas 36
8.2.9  SChUZGUL FIACKE.....co e 36
8.2.9.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands ......... 36

8.2.9.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung der Planung.... 36
8.2.9.3 Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

Nachteiligen AUSWITKUNGEN .........oii et e s e e s enneeeas 36
8.3  Auswirkungen durch Bauphase, Abfalle, Techniken und schwere Unfalle..................cc......... 36
8.3.1 Bau der geplanten Vorhaben einschlie3lich Abrissarbeiten...............cccoco i 36
8.3.2  Artund Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwendung................ 36
8.3.3  Eingesetzte Techniken und StOffe..........occuiiiiiii 36
8.3.4  Auswirkungen durch schwere Unfalle und Katastrophen...........ccocooiiiiiiiiiiien e 37
8.4  Beschreibung und Bewertung von Planungsalternativen .............cccccooiiiini e 37
8.4.1 In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten unter Berlcksichtigung der
Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans...........ccoccocceiiiiiiiniee e 37
8.4.2  Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung
(O 1AV Z= T4 =T a1 (= PR 37
8.5  ZUSALZIICNE ANGADEN .....coiiiiiiii e e 37

8.5.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben

=01 {0 T (=1 (=T = o o PR 37
8.5.2  UberwachungsmaBnahmen (MONItOriNgG) .........ccoveveueeeueueerereeeeeeeeseeeeeeseee e en e, 37
8.5.3  Zusammenfassung des Umweltberichtes ............cccooiiiiiiii 38
9 Artenschutzfachliche ADWaAGUNG .........cccciiiiiiiii 38

10 ,,Gesetzlich geschiitzte Biotope“ nach § 30 BNatSchG, FFH und Schutzgebiete,

= 2= 10T 4 =T 3 111 2 38
11 Landschaftsplanerische Planungsziele...........cccoooiiiiiiiiiiiniinin e 38
11.1  Oberflachenentwasserung, Gewasser- und Bodenschutz ............cccooooiiiiii e 38

12 Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft im Anderungsgebiet...........cccccceceerererurnnnene.. 39



Gemeinde Kisdorf Begriindung inkl. Umweltbericht

15. Anderung des Flachennutzungsplans

Abbildungsverzeichnis

Abb. 1 Baulucken und Potenzialflachen Kisdorf (Stand Feb. 2024) ..., 5
Abb. 2 Ausschnitt Fortschreibung Landesentwicklungsplan 2021...........ooooiiiiiiiiinieee e, 7
Abb. 3 Ausschnitt Regionalplan 1998 (PlanungSraum 1) ..o 8
Abb. 4 Ausschnitt Regionalplan fir den Planungsraum IIl Ost in Schleswig-Holstein (Windenergie an
= o o | PSPPI 8
Abb. 5 Auszug Landschaftsrahmenplan S-H, Karte 1 ... 10
Abb. 6 Auszug Landschaftsrahmenplan S-H, Karte 2 ... 10
Abb. 7 Flachennutzungsplan Kisdorf mit Verortung des Geltungsbereiches der 15. Anderung des
FIAChENNUIZUNGSPIANS ...ttt et e e e e e e e e s nb e e e e eneee 11
Abb. 8 Ausschnitt aus dem Landschaftsplan der Gemeinde Kisdorf (1996)...........cccoviiiiiniieneennee 12
Abb. 9 Lage im Raum (Topografische Karte, Digitaler Atlas Nord 2022) ..........cccccoveeieiiiiiicciiiieeeeeenn. 20
Abb. 10 Flachennutzungsplanentwurf (Stand: 08.2023)........ccuuiiiiiiiiiiiiie e 21

Abb. 11 Bestand (Luftbild, Digitaler Atlas Nord 2022) ..........cooouiiiiiiiiiie e 23



Gemeinde Kisdorf Begriindung inkl. Umweltbericht

15. Anderung des Flachennutzungsplans

1 Grundlagen, Planungsanlass, Ziel und Zweck der Planung

1.1 Anlass und Ziel und Zweck der Planung

Der Bebauungsplan Kisdorf ,An de Loh' und die parallele Flachennutzungsplananderung haben die
Zielsetzung, auf dem Gebiet dstlich der Stralte An de Loh auf einer Flache von rund 2,4 ha eine Wohn-
bauflachenentwicklung zur Ansiedlung eines Wohngebiets in einer Gré3enordnung von etwa 21 Einfa-
milienhausern zu ermoglichen.

Hierflr soll eine bisher landwirtschaftlich genutzte Flache im Osten des Ortsteil Kisdorf-Dorf umgewid-
met werden und so die bestehende Licke im Siedlungsgeflige geschlossen werden.

Durch die Umsetzung des Vorhabens soll ein Beitrag geleistet werden, die Nachfrage nach Wohnraum
in der Gemeinde Kisdorf zu decken und zugleich eine bereits erschlossene Flache einer neuen Nutzung
zugefiihrt werden.

1.2 Rechtsgrundlagen und Verfahrensablauf
Rechtliche Grundlagen fiir die Aufstellung des Bauleitplans sind
e das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert am 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221),

e die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert am 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

e die Planzeichenverordnung 90 (PlanZV), in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S.
58), zuletzt gedndert am 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) sowie

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kisdorf hat am 11.03.2021 die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 37 sowie die parallele 15. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

Die Gemeindevertretung hat die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes am 16.05.2024 beschlossen
und die Begrindung durch Beschluss gebilligt.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplans wurde das Bliro Evers & Partner | Stadtplaner PartGmbB,
Ferdinand-Beit-Strale 7b in 20099 Hamburg beauftragt. Mit der Erarbeitung des Griinordnerischen
Fachbeitrags sowie der Durchfiihrung der Umweltprifung und der Erstellung des Umweltberichts wurde
das Biro Dirk Matzen Landschaftsarchitekt, Schenefeld beauftragt.

1.3 Kartengrundlage, Untersuchungen und umweltrelevante Stellungnahmen

Als Kartengrundlage fir den rechtlichen topografischen Nachweis der Flurstiicke dient eine Karten-
grundlage, die im Auftrag der Vorhabentragerin durch ein Vermessungsbiro erstellt wurde. Der Plan
des Vermessungsblros basiert hierbei auf einer amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem-
Karte (ALKIS) im Mafstab 1:1000 mit Stand vom 09. Februar 2022.

Als fachplanerische Grundlagen fur die Erarbeitung des Flachennutzungsplans sowie des paralllen Be-
bauungsplans wurden folgende Dokumente herangezogen:
¢ Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein Fortschreibung 2021 (LEP Fortschreibung 2021)
e Regionalplan fiir den Planungsraum | (REP Fortschreibung 1998)
o Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum lll (Ministerium flr Energiewende, Landwirt-
schaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung, 2020)
e Flachennutzungsplan der Gemeinde Kisdorf (FNP 2003)

Evers & Partner | Stadtplaner PartGmbB 1
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e Landschaftsplan der Gemeinde Kisdorf (LP 1996)

e Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz

Weiterfuhrend wurden folgende Gutachten bzw. umweltrelevante Stellungnahmen erstellt:

*  Orientierende Vorerkundung, Beurteilung des Baugrunds sowie des Versickerungspotenzial,
Dipl.-Geol. Axel Kion — Buro fur Baugrunderkundung & Geotechnik, 24.02.2022.

+  Entwasserungskonzept fur die Ableitung des Niederschlags- und Schmutzwassers von den
Neubauflachen, Waack + Dahn Ingenieurbiro GmbH, 24.10.2022.

* Bewertung der Auswirkungen auf das gemeindliche Stralennetz infolge der zusatzlichen Ver-
kehre aus dem Plangebiet, Waack + Dahn Ingenieurbliro GmbH, 17.06.2022. (Durch die ge-
ringe Zunahme der Verkehre aus der ErschlieBung des B-Plans 37 sind keine signifikanten
Verschlechterungen fir die Abwicklung der Verkehre, sowohl im Bereich des Knotenpunktes
der L 233 / “An de Loh" als auch fur die weiteren benachbarten Knotenpunkte von Stral’en im
Gemeindegebiet zu erwarten.)

» Erfassung und Bewertung Lindenreihe, Baumsachverstandiger M. Hartmann, 04.08.2022.

» Erfassung artenschutzrechtlich relevanter Arten sowie artenschutzrechtliche Stellungnahme,
Dipl. Biol. Bjoérn Leupolt, 05.12.2022

*  Geruchsprognose, Lairm Consult GmbH, 27.07.2023.

1.4 Geltendes Planrecht

Der geltende Flachennutzungsplan (FNP) in seiner Fassung von 2003 der Gemeinde Kisdorf
stellt das bebaute Plangebiet (im Westen) als gemischte Bauflache und den unbebauten Teil (im
Osten) als Flache fir die Landwirtschaft dar.

Da fur das Plangebiet bisher kein rechtskraftiger Bebauungsplan vorliegt, ist das Plangebiet aktuell
als Innenbereich nach § 34 BauGB sowie in Teilen als AuRenbereich nach § 35 BauGB zu werten. Eine
Wohnnutzung ist hier nicht zuldssig. Zur planungsrechtlichen Absicherung und anschliefienden Umset-
zung der Planungsziele ist somit die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Um dem Grundsatz
gemaR § 8 Abs. 2 BauGB gerecht zu werden, erfolgt die Aufstellung der 15. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde Kisdorf im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB.

2 Bestand

2.1 Lage, FlachengroBe und Abgrenzung des Plangebietes

Die Gemeinde Kisdorf liegt im Bundesland Schleswig-Holstein im Kreis Segeberg, etwa 35 km nord-
westlich von Hamburg. Das Plangebiet liegt am 6stlichen Siedlungsrand der Gemeinde Kisdorf und
umfasst ca. 2,3 ha.

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplans umfasst die ehemalige Hofstelle An de Loh 3 (Flur-
stlcke 361, 362, 363 und 389 sowie 40/3 der Flur 22) und wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: durch die angrenzende Bebauung des Pflegezentrums Kisdorf (Bebauungsplan Nr. 32)
im Osten: durch Landwirtschaftsflachen
Im Stden: durch die angrenzende Bebauung eines landwirtschaftlichen Betriebes im sudlichen

Verlauf der Stralle An de Loh
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im Westen: durch die Stral’e An de Loh (teilweise inbegriffen) und daran grenzende Einzelhausbe-
bauung

(Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist der Planzeichnung zu entnehmen.)

2.2 Nutzung und angrenzende Strukturen

Das Plangebiet umfasst aktuell die ehemalige Hofstelle An de Loh 3 mit einer angrenzenden Hofwiese
sowie das Wohngrundstiick An de Loh 5. Bei dem an der StralRe befindlichen Gebdudeensemble An de
Loh 3 handelt es sich um der Landwirtschaft dienende Gebaude, bestehend aus einem Hauptgebaude,
einem Betriebsleiterwohnhaus, einem Gulle-Tank und einigen Lagerhallen. Samtliche bauliche Anlagen
werden nicht mehr genutzt. Die im Osten angrenzende Hofwiese kann als Intensivgrinland beschrieben
werden. Durch das Gebiet verlauft eine ringférmige Abzweigung der Stralte An de Loh, die der Erschlie-
Rung der bestehenden Bebauung dient.

Bei der nordlich des Anderungsgebietes gelegenen Bebauung handelt es sich um ein Seniorenheim,
an welches weiter nordlichen die Segeberger Stral3e grenzt. Im Siden grenzt im Verlauf der Stralie An
De Loh ein weiterer landwirtschaftlicher Betrieb an das Plangebiet. Ostlich erstrecken sich landwirt-
schaftlich genutzte Ackerflachen, die im weiteren 6stlichen Verlauf durch die Stralle Am Sandberg un-
terbrochen werden. Auf die im Westen angrenzende Stralle An de Loh folgen weitere Grundstlicke, die
iberwiegend aus Einfamilienhausbebauung bestehen. Der Anderungsbereich markiert den Ubergang
zwischen dem zusammenhangenden Siedlungsgefiige Kisdorfs und der unbebauten, offenen Land-
schaft.

2.3 Grunbestand/ Landschaftliche Ausgangssituation

Topographie

Das Gelande weist einen Hohenunterschied von rd. 3,0 m auf. Das Gelanderelief verlauft insgesamt
eben von Norden nach Stiden abfallend von 59,0 m Uber Normalhéhenull (G NHN) auf 57,0 m G NHN.

Baumbestand

Mit Ausnahme des in den Randzonen vereinzelt lokalisierten Baumbestands und des &stlich angren-
zenden Knicks, der als biodkologisch relevant eingeschatzt werden kann, sind keine weiteren Geholze
vorhanden. Im Nordwesten pragt eine Baumreihe aus alten Linden den Stral3enverlauf An der Loh.
Diese geschlossene Baumreihe stellt aus baumokologischer Sicht ein besonderes Ensemble dar.

Das Griinland stellt sich als Kaltluftentstehungsareal dar, die lokalen Klimaverhaltnisse im Anderungs-
gebiet sind teilurbaner Pragung.

Dem Anderungsbereich kommt hinsichtlich des Orts- und Landschaftsbildes im Norden durch die ehe-
malige Hofstelle eine bauliche Vorpragung zu. Die sudlichen Teilflachen sind durch Freiflachen gepragt.
Im Siiden grenzt eine weitere Hofanlage an. Im Osten ist die Flache durch den auRerhalb des Ande-
rungsbereichs liegenden Knick raumlich gefasst. Die Empfindlichkeit des Raumes gegenulber baulichen
Eingriffen ist aufgrund dieser teilweisen Vorpragung als mittel einzustufen.

2.4 ErschlieBung

Das Plangebiet grenzt an einen bestehenden und bereits erschlossenen Siedlungsbereich. Die Er-
schlieBung fir den motorisierten Individualverkehr (MIV) kann daher Gber die bereits vorhandene Stralie
An de Loh erfolgen, die an der westlichen Grenze des Plangebietes verlauft und zudem eine ringférmige
Einbuchtung in das Plangebiet hinein ausbildet. Uber das értliche StraRennetz ist zudem die Verbindung
zum Ortskern der Gemeinde Kisdorf gegeben. Von dort aus lassen sich die ca. 5 km westlich gelegene
Stadt Henstedt-Ulzburg, sowie die ca. 6,5 km nordwestlich gelegene Stadt Kaltenkirchen erreichen,
welche jeweils auch Uber eine Autobahnzufahrt auf die Bundesautobahn 7 verfigen. Nach Osten hin
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besteht Uber den weiteren Strallenverlauf der Segeberger Stral3e eine Anbindung an die ca. 12 km
entfernte Bundesstralle B432.

In etwa 150 m Entfernung zum Geltungsbereich befindet sich im Norden die Bushaltestelle Kisdorf, An
de Loh, die von den Buslinien 7973, 196 und 293 angefahren werden, wodurch auch eine Verbindung
zum 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) besteht.

Eine fuRlaufige Erschlielung des Plangebietes erfolgt durch einen begleitenden Fullweg entlang der
Strale An de Loh. Innerhalb des Anderungsgebietes sind keine &ffentlichen FuRwegeverbindgen vor-
handen.

2.5 Eigentumsverhaltnisse

Bis auf die Verkehrsflachen, die sich im Eigentum der Gemeinde Kisdorf befinden, sind alle Grundstlcke
im Privateigentum

3 Alternativenpriifung

Aufgrund der Planungsziele ergeben sich keine Nutzungsalternativen.
Standortalternativen

Durch den Bebauungsplan Nr. 37 sowie die zugehdérige parallele 15. Flachennutzungsplanande-
rung soll die planungsrechtliche Grundlage fur die Realisierung neuen Wohnraums in Kisdorf ge-
schaffen werden. Fur eine wirtschaftlich tragfahige Entwicklung von rund 21 Einfamilienhdusern ist
eine zusammenhangende Flache mit einer gewissen MindestgréRe und entsprechender Verflg-
barkeit erforderlich.

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB soll die stéadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MalRnahmen der Innen-
entwicklung erfolgen. Zur Ermittlung der Moéglichkeiten der Innenentwicklung gem. § 1a Abs. 2 BauGB
hat die Gemeinde ihre Flachen gemal einer Baullickenerfassung im Jahr 2019 geprift und diese im
Jahr 2024 erganzt (siehe Abb. 1).
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LEGENDE Baulicken und

Potentialflachen Kisdorf

Stand:
Feb. 2024

H

T

Abb. 1 Baultucken und Potenzialflachen Kisdorf (Stand Feb. 2024)

Die Baullckenerfassung hat gezeigt, dass es innerhalb des Gemeindegebietes Kisdorfs sowie direkt
daran angrenzend nur ein begrenztes Angebot an bisher unbebauten Flachen gibt, die sich fir die
Realisierung eines solchen Vorhabens (zusammenhangendes Wohngebiet mit ca. 20 WE) unter
Berucksichtigung der notwendigen FlachengréRe eignen. Hierbei wurden auch Flachen betrachtet,
die sich auf den ersten Blick nicht direkt als mégliches Bauland anbieten.

Es gibt zahlreiche kleine, einzelne Baullcken - teilweise als rickwartige Grundsticksflachen - in-
nerhalb des Siedlungsgebietes, die jedoch aufgrund ihrer Kleinteiligkeit und Nicht-Zusammenge-
horigkeit fur die Entwicklung eines zusammenhangendes Wohngebietes nicht genutzt werden kén-
nen. Zudem befinden sich diese alle nach aktuellem Stand in Privatbesitz. Die Gemeinde hat damit
zumindest kurzfristig keinen Zugriff und seitens der Eigentimer wurden bisher keine Entwicklungs-
absichten formuliert.

Auch die etwas grélReren, zusammenhangenden Flachen Nr. 1, 2, 13, 15, 16 und 18 — 21 befinden
sich nach aktuellem Stand in Privatbesitz. Auch auf diese hat die Gemeinde derzeit keinen Zugriff
und seitens der Eigentimer wurden auch hier bisher keine Entwicklungsabsichten formuliert.

Die erfassten Flachen mit den Nr. 3, 5, 6, 8, 9, 11, 12, 14 und 17 sind 6ffentliche (Grin-)Flachen
mit mehreren Spielplatzen, ein Friedhof, eine Flache fiur die Entwasserung (Regenrickhaltebe-
cken) sowie Waldflachen, die aufgrund ihrer zu erhaltenen Nutzung (Friedhof, RRB), der Erho-
lungsfunktion bzw. des Schutzstatus (Wald) mittelfristig nicht iberbaut werden sollen.

Eine weitere zentrale groRere freie Flache (Flache Nr. 7) ist im Baullickenkataster als Flache flr
Gemeinbedarf, Spielplatz, Blrgerhaus ausgewiesen. Die Flache soll flr eine gemeinbedarfliche
Entwicklung vorgehalten werden und steht entsprechend nicht fir eine wohnbauliche Entwicklung
zur Verfugung.

Weitere grofRere Flachen, im Sinne einer zusammenhangenden Siedlungsentwicklung (im Siedlungs-
bereich bzw. unmittelbar daran angrenzend), wirden lediglich durch die Aufgabe von grof3eren land-
wirtschaftlichen Hofstellen / Flachen zur Verfligung stehen. Vor kurzem wurde eine gemal’ Baullicken-
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erfassung ermittelte gréRere Bauliicke geschlossen (B-Plan Nr. 19, 4. And. (festgesetzt als Wohnge-
biet)(Flache Nr. 4); eine weitere gréfere Flache ist bereits Bestandteil eines Bebauungsplanver-
fahren (B-Plan Nr. 36 (festgesetzt als Mischgebiet) (Flache Nr. 10) bzw. fir eine weitere landwirt-
schaftliche Flache (Nr. 1) besteht aktuell von Eigentimerseite keine Umnutzungs- und damit keine
Uberplanungsabsicht. Eine wohnbauliche Entwicklung ist damit nicht absehbar bzw. kann durch
die Gemeinde nicht gesteuert werden.

Zusammenfassend kann gesagt werden, dass trotz umfangreicher Priifung alternativer Flachen in
und um Kisdorf keine Alternative fur die Umsetzung der vorliegenden Planung in Frage kommt.

Aus diesem Grund soll die bisher landwirtschaftlich genutzte, zusammenhangende Flache an der
Stralle An de Loh langfristig zu einem gré3eren Wohngebiet entwickelt werden, in welchem perspek-
tivisch im Endausbauzustand insgesamt ca. 21 Wohneinheiten realisiert werden kénnen. Das Grund-
stick ist zur Entwicklung von Wohnbauland insofern geeignet, dass es die erforderliche Mindest-
groRe flr eine zusammenhangende Siedlungsentwicklung aufweist und aufgrund der vorangegan-
genen Nutzung des Plangebietes eine ErschlieBung bereits vorhanden ist. An diese kann weiter
angeknlpft werden. Die Nachverdichtung der vorliegenden Flache kann zudem dazu beitragen,
den bereits angedeuteten Siedlungsrand Kisdorfs zu schlieBen. Bei der Flache handelt es sich
zwar um eine bisher landwirtschaftlich genutzte Teilflache, jedoch hat der bisherige Flacheneigen-
tumer nicht die Absicht, diese weiterhin landwirtschaftlich zu nutzen. Auch besteht augenscheinlich
kein Interesse die Flachen durch andere Landwirte zu Ubernehmen. Die Aufgabe einer landwirt-
schaftlichen Flache ist daher vertretbar.

Durch die Nachnutzung einer bereits durch Bebauung gepragten Flache wird zudem dem in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB genannten Ziel des schonenden Umgangs mit den Schutzgltern Boden,
Flache und Landschaft entsprochen.

Bereits im Ortsentwicklungskonzept (OEK) der Gemeinde Kisdorf wird fur die zukunftige Siedlungs-
entwicklung der Gemeinde festgehalten, dass durch die Férderung der baulichen Nachverdichtung die
Neuinanspruchnahme von AuRenbereichsflachen reduziert werden kann. Ehemalige Hofstellen und
landwirtschaftliche Betriebe stellen hierbei ein Nachverdichtungspotenzial dar. Zudem geht das OEK
bereits auf den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 37 ,An de Loh* ein.

Die Nutzung der Flache An de Loh bietet sich somit fir die Umsetzung der angestrebten Schaffung
zusatzlichen Wohnraums in Kisdorf an und kann so dazu beitragen, den bestehenden Bedarf nach
zusatzlichem Wohnraum zu bedienen.

4 Planerische Rahmenbedingungen

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Weiterhin
sind Bebauungsplane gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

41 Raumordnung und Landesplanung

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sind im Landesentwicklungs-
plan (LEP) formuliert und werden in den jeweiligen Regionalplanen konkretisiert. Im Folgenden
sind die fir die vorliegende Planung relevanten Ziele der Raumordnung im Kreis Segeberg und
der Landesplanung im Land Schleswig-Holstein aufgeflihrt.

4.1.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein Fortschreibung 2021

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (LEP) wurde in einem mehrjahrigen Verfahren
fortgeschrieben, die Fortschreibung ist Mitte Dezember des Jahres 2021 in Kraft getreten, hat da-
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mit den Landesentwicklungsplan von 2010 ersetzt und ist nun fir den Bebauungsplanentwurf so-
wie die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplans maRgeblich. Der Plan ist Grundlage fiir
die rdumliche Entwicklung des Landes in den nachsten Jahren und gilt insbesondere flir Trager
dffentlicher Belange (TOB).

Dem LEP 2021 zufolge sind die Ordnungs-
raume um die schleswig-holsteinischen
Oberzentren Kiel, Lubeck sowie um Ham-
burg abgegrenzt. Sie umfassen die Verdich-
tungsrdume mit ihren Randgebieten. Kisdorf
wird als Gemeinde ohne zentralortliche
Funktion dargestellt und liegt in dem Ord-
nungsraum rund um Hamburg.

Des weiteren liegt die Gemeinde im 10-km-
Umkreis des Mittelzentrums Kaltenkirchen
mit dulRerem Siedlungsschwerpunkt und
nahe des 10-km-Umkreis sidlich gelegenen
Mittelzentrums Norderstedt. Stdlich befindet
sich mit der Stadt Henstedt-Ulzburg ein
Stadtkern I. Ordnung.

Abb. 2 Ausschnitt Fortschreibung Landesentwicklungsplan 2021

Von Osten nach Nordwesten an der Gemeinde verlaufend stellt der LEP ein Leitungsnetz Strom
dar. Dariber hinaus wird die westlich der Gemeinde befindliche Autobahn 7 als sechs-streifige
Bundesautobahn mit Anschlussstelle dargestellt. Dem Verlauf der Autobahn folgend wird zudem
eine Landesentwicklungsachse dargestelit.

Parallel hierzu verlauft zwischen Autobahn und Landesentwicklungsachse und der Gemeinde Kis-
dorf von Norden nach Suden zudem die Siedlungsachsenausrichtung des Mittelzentrums Kalten-
kirchen Richtung Hamburg sowie eine zu elektrifizierende, eingleisige Bahnstrecke.

Ostlich an die Gemeinde angrenzend stellt der LEP zuletzt einen Vorbehaltsraum fiir Natur und
Landschaft dar.

Aufgrund der hohen Bedeutung des Individualverkehrs im Flachenland Schleswig-Holstein und
weiterer Verkehrszuwéachse, die im Planungszeitraum noch zu erwarten sind, soll das bestehende
StralRennetz gesichert werden. Der Neubau oder Ausbau soll sich auf MalRnahmen konzentrieren,
die fUr die Entwicklung Schleswig-Holsteins besondere Bedeutung haben. Durch die Schaffung
eines Wohngebietes in Kisdorf, wird diesem raumordnerischen Grundsatz nicht geschadet.

4.1.2 Regionalplan fiir den Planungsraum | — Fortschreibung 1998

Fir das Land Schleswig-Holstein existieren verschiedene Regionalpléne, wobei die Gemeinde Kisdorf
im Planungsraum Schleswig-Holstein Std (Planungsraum 1) verortet ist. Dieser Planungsraum umfasst
neben dem Kreis Segeberg noch die Kreise Pinneberg, Herzogtum-Lauenburg und Stormarn. Der Re-
gionalplan fur den Planungsraum | gilt seit 1998. Eine Neuaufstellung des Regionalplans wird laut dem
Ministerium fur Inneres, I&ndliche Raume, Integration und Gleichstellung, Abteilung Landesplanung in
den nachsten Jahren erfolgen. Durch das neue Landesplanungsgesetz wird der Planungsraum vergro-
Rert und umfasst unter dem Namen Planungsraum IIl zukinftig auch die Kreise Dithmarschen und
Steinburg sowie die Kreisfreien Stadte Libeck und den Kreis Ostholstein. Bis zur angekiindigten Neu-
aufstellung des Regionalplans, ist weiterhin der vorliegende Regionalplan aus dem Jahr 1998 der fir
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den aufzustellenden Bebauungsplan mal3geblich (siehe Abb. 3 Ausschnitt Regionalplan 1998 (Pla-
nungsraum I).

Wie auch im Landesentwicklungsplan, wird die
Lage der Gemeinde Kisdorf im siedlungsstruk-
turellen Ordnungsraum um Hamburg darge-
stellt. Der zentrale Bereich der Gemeinde liegt
auf der Siedlungsachse Hamburg-Kaltenkir-
chen im Nahbereich des zentralen Ortes Kal-
tenkirchen. Laut Regionalplan wird dieser Orts-
lage eine besondere planerische Wohnfunktion
zugewiesen und dem baulich zusammenhan-
genden Siedlungsgebiet des zentralen Ortes
Henstedt-Ulzburg zugesprochen. Darlber hin-
aus liegt die Gemeinde innerhalb der Abgren-
zung der Entwicklungs- und Entlastungsorte
und wird von einer regionalen StralRenverbin-
dung in West-Ost-Richtung durchquert.

Abb. 3 Ausschnitt Regionalplan 1998 (Planungsraum )

Die Siedlungsentwicklung der Gemeinde soll sich laut Regionalplan weiterhin auf den im Achsenraum
gelegenen Bereich beschranken.

4.1.3 Teilaufstellung des Regionalplans fiir den Planungsraum Il (Windenergie an
Land)

i AL TG Am 31, Dezember 2020 ist die Teilaufstellung
i winsen  ~ { A% @+=" _ des Regionalplans fir den Planungsraum Il

o * -7 zum Thema Windenergie an Land in Kraft ge-
treten. Der Planungsraum umfasst die kreis-
freie Stadt Lubeck sowie die Kreise Dithmar-
schen, Herzogtum Lauenburg, Ostholstein,
Pinneberg, Segeberg — in welchem sich auch
die Gemeinde Kisdorf befindet - , Steinburg
und Stormarn. Die Teilaufstellung weist fir

VR | Hehstedg-Ulgburg S Ve den Plan.ungsrau.r.n V.orran.ggeblete. mit Aus-
g Ak'“\ /Q/ :i schlusswirkung fiir die Windenergienutzung
- ( ) A5 < ,’"j
j—ilm:h“{ > A U e b \ S

|Stogolhamp

aus und setzt die im Landesentwicklungsplan
s (Ly ey "'/ mq‘;emnq Nm‘ / festgelegten Ziele und Grundsatze zur Wind-
energie an Land um.

Abb. 4 Ausschnitt Regionalplan fiir den Planungsraum Ill Ost in Schleswig-Holstein (Windenergie an Land)

Hinsichtlich der einzuhaltenden Mindestabstéande zu Windenergieanlagen sind in der Teilaufstellung
des Regionalplans fur den Planungsraum IIl (Windenergie an Land) im Umfeld des Siedlungsraumes
der Gemeinde Kisdorf weder Vorranggebiete fiir Windenergie noch Vorranggebiete flir Repowering dar-
gestellt.

Grundsatzlich sind laut Regionalplan zum Thema Windenergie und Land jedoch einige Abstande zu
bestehenden Siedlungsbereichen einzuhalten:
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e 400 m Abstand zu Einzelhdusern und Splittersiedlungen im AuRenbereich sowie zu Gewerbe-
gebieten

e 800 m Abstand zu Siedlungsbereichen mit Wohn- oder Erholungsfunktion, die nach §§ 30 und
34 BauGB planungsrechtlich zu beurteilen sind

e 1.000 m Abstand um Siedlungsbereiche mit Wohn- und Erholungsfunktion, die nach §§ 30 und
34 BauGB planungsrechtlich zu beurteilen sind sowie um planerisch verfestigte Siedlungsfla-
chenausweisungen

41.4 Landerubergreifender (Bundes-)Raumordnungsplan fiur den Hochwasserschutz
(2021)

Am 1. September 2021 ist der landerlUbergreifende (Bundes-)Raumordnungsplan fiir den Hochwasser-
schutz in Kraft getreten. Inhaltlich sieht das Planwerk einen Prufauftrag fur die Plansatze I. 1.1 (Z) und
[.2.1 (Z) vor.

Hochwasserrisikomanagement

1.1.1 (Z) Bei raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen einschlief3lich der Siedlungsentwicklung
sind die Risiken von Hochwassern nach MaRgabe der bei 6ffentlichen Stellen verfiigbaren Daten
zu prifen; dies betrifft neben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hochwasserereignisses und
seinem raumlichen und zeitlichen Ausmal} auch die Wassertiefe und die FlieRgeschwindigkeit. Ferner
sind die unterschiedlichen Empfindlichkeiten und Schutzwirdigkeiten der einzelnen Raumnutzungen
und Raumfunktionen in die Prifung von Hochwasserrisiken einzubeziehen.

Klimawandel und -anpassung

[.2.1 (Z) Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch ober-
irdische Gewasser, durch Starkregen oder durch in Kiistengebiete eindringendes Meerwasser sind bei
raumbedeutsamen Planungen und Malnahmen einschlieBlich der Siedlungsentwicklung nach MaR-
gabe der bei 6ffentlichen Stellen verfiigbaren Daten vorausschauend zu priifen.

Die geplante Gebietsentwicklung stellt auf diese Grundsatze ab und ist somit den Zielen der Raumord-
nung und Landesplanung angepasst (§1 Abs. 4 BauGB).

4.1.5 Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum Il (Ministerium fir Energie-
wende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung, 2020)

Mit der Novellierung des Landesnaturschutzgesetzes am 27. Mai 2016 wurden in Schleswig-Holstein
die Landschaftsrahmenplane wieder eingeflhrt Die Landschaftsrahmenplane enthalten die Uberdrtli-
chen (regionalen) Erfordernisse und Mallnahmen des Naturschutzes. Die Landschaftsrahmenplane ha-
ben keine unmittelbare Rechtswirkung fir Privatpersonen. Sie sind jedoch bei Planungen seitens der
Behdrden und Stellen, deren Planungen und Entscheidungen sich auf Natur und Landschaft auswirken
kdénnen, zu berlcksichtigen.

Der Landschaftsrahmenplan (2020) ist der zentrale Fachplan des Naturschutzes fir die regionale Ebene
in Schleswig-Holstein. Die Gemeinde Kisdorf befindet sich, wie im Regionalplan, im Bereich des Pla-
nungsraumes lll.
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Abb. 6 Auszug Landschaftsrahmenplan S-H, Karte 2

Laut Landschaftsrahmenplan Karte 1 liegt
das westliche Siedlungsgebiet Kisdorfs inner-
halb eines Trinkwassergewinnungsgebietes.
Der Geltungsbereich des vorliegenden Be-
bauungsplanentwurfes ist hiervon nicht be-
troffen. Darlber hinaus werden fir einzelne
Bereiche im Westen der Gemeinde Verbun-
dachsen beziehungsweise Schwerpunktbe-
reiche von Gebieten mit besonderer Eignung
zum Aufbau eines Schutzgebietes und Bio-
topverbundsystems dargestellt. Die vorlie-
gende Planung kollidiert nicht mit den Dar-
stellungen des Landschaftsrahmenplanes.

Laut Karte 2 des Landschaftsrahmenplanes
ist das Gemeindegebiet Kisdorfs ein Gebiet
mit besonderer Erholungseignung, dartber
hinaus sind grof3e Bereiche der Gemeinde als
Knicklandschaft dargestellt.

4.2 Andere rechtlich beachtliche Tatbestande

4.2.1 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind gemal § 8 Absatz 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu entwickeln.

Fir das Anderungsgebiet gilt der Flachennutzungsplan der Gemeinde Kisdorf in seiner genehmigten
Fassung von 2003, mit seinen zahlreichen Anderungen, die sich jedoch alle auBerhalb des Anderungs-

gebietes der 15. Anderung des FNP’s befinden.
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15. Anderung des Flachennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan Gemeinde Kisdorf
stellt das westliche Plangebiet als gemischte
Bauflache sowie den 6stlichen Teil als Flache
fur die Landwirtschaft dar (siehe Abbildung 6
Fldchennutzungsplan Kisdorf mit Verortung des
Geltungsbereiches der 15. Anderung des Fl&-
chennutzungsplans).

Daruber hinaus wurde im Bereich des Plange-
biet bzw. angrenzend ein Immissionsschutzra-
dius gemall § 5 Abs. 4 BauGB nachrichtlich
Ubernommen. Ferner liegt das Plangebiet in-
nerhalb eines Gebiets mit besonderer Bedeu-
tung fur den Grundwasserschutz.

Abb. 7 Flachennutzungsplan Kisdorf mit Verortung des Geltungsbereiches der 15. Anderung des Flachennut-
zungsplans

Aufgrund des Entwicklungsgebotes nach § 8 Absatz 2 BauGB ist fUr die Realisierung der vorstehenden
Planungsziele eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Diese wird im Parallelverfahren
zum Bebauungsplanverfahren des B-Plans Nr. 37 nach § 8 Absatz 3 BauGB durchgefihrt.

Mit der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes soll der Bereich entsprechend der neuen stadtebau-
lichen Zielsetzung als Wohnbauflache, als Flache fiir die Abwasserbeseitigung (Regenriickhaltebecken)
sowie als Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft dargestellt werden.

4.2.2 Landschaftsplan

Der 1996 beschlossene Landschaftsplan der Gemeinde Kisdorf trifft flir das gesamte Gemeindegebiet
verschiedene Aussagen zu Schutz-, Pflege und Entwicklungsmaflinahmen flr schutzwirdige Lebens-
raume, die Erholungsnutzung Wander- und Reitwege, zur Grinentwicklung der Siedlungsstruktur und
verkehrsberuhigenden MaRnahmen. Daruber hinaus werden auf ortlicher Ebene konkrete Ziele, Erfor-
dernisse und MalBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftsplanung in verschiedenen Planen
dargestellt.

Grundsatzlich kommt dem gesamten Gemeindegebiet Kisdorfs auf Grund seiner besonderen natur-
raumlichen Lage der Berlcksichtigung der Landschaftsplanung bei der Siedlungsentwicklung eine be-
sondere Bedeutung zu. Das Ubergeordnete Ziel der Landschaftsplanung in Kisdorf besteht darin, vor-
handene Qualitdten langfristig zu sichern und bereits vorhandene Beeintrachtigungen zu reduzieren.
Die naturrdumliche Bedeutung von Landschaftsrdumen soll gesichert und in Teilbereichen durch ge-
Zielte Entwicklungsmaflnahmen hergestellt werden. Darlber hinaus sollen durch ein entsprechendes
Nutzungskonzept die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes gewahrleistet, freiraumbezogene Erho-
lung gestarkt und das doérfliche Landschaftsbild entwickelt werden.
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15. Anderung des Flachennutzungsplans
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Im festgestellten Landschaftsplan der Ge-
meinde (1996) sind fiir den Anderungsbereich
des Flachennutzungsplans Flachen fir die
Landwirtschaft, Siedlungsflache als Dorfgebiet
sowie die mogliche Entwicklung von Wohnbau-
flachen entlang der StralRe An der Loh darge-
stellt. Knicks begrenzen die Flache im Norden
und Osten. Fir die im Osten angrenzenden
Freiflachen bis an den Knick wird eine Flache
fur die Landwirtschaft dargestellt. Die Linden-
Reihe an der Stralde An der Loh ist symbolisch
mit Baumdarstellungen erfasst.

Abb. 8 Ausschnitt aus dem Landschaftsplan der Gemeinde Kisdorf (1996)

4.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte

4.3.1 ,Gesetzlich geschiitzte Biotope‘“ nach § 30 BNatSchG

Schutzgebietsausweisungen nach § 23 — 28 BNatSchG in Verbindung mit § 12 LNatSchG (Landschafts-
schutzgebiet, Naturschutzgebiet, Naturdenkmal, Nationalpark, Naturpark, Biospharenreservat) sind im
Plangebiet nicht vorhanden.

Im Nordosten verlauft ein nach § 30 Abs. 2 BNatSchG i.V.m. § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG geschuitzter
Knick mit Grenzgraben. Im Osten grenzt auRerhalb des Anderungsbereichs ein Knick an den Grenz-
graben an.

Ein flachiger Schutzanspruch gemal LNatSchG besteht fir das Plangebiet nicht.
4.3.2 Landschaftsschutzgebiet

Das Anderungsgebiet liegt weit auBerhalb von Landschaftsschutzgebieten. Es ergeben sich somit hie-
raus keine zu beachtenden Vorgaben fur die Aufstellung des Bebauungsplans.

4.3.3 FFH- und EU-Vogelschutzgebiete

Das Anderungsgebiet liegt weit auRerhalb bestehender FFH- oder EU-Vogelschutzgebiete. Es ergeben
sich somit hieraus keine zu beachtenden Vorgaben fir die Aufstellung des Bebauungsplans.

4.3.4 Baumschutzsatzung

Eine Baumschutzsatzung fur die Gemeinde Kisdorf existiert nicht.

4.3.5 Denkmalschutz/ Archaologische Denkmale

Zum Vorkommen archdologischer Bau- und Bodendenkmaler oder ur- und frihgeschichtlicher Fund-
platze im Anderungsgebiet liegen bislang keine Erkenntnisse vor.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemaR § 15 des Gesetzes zum Schutz der Denkmale des Landes
Schleswig- Holstein (DSchG SH) vom 30.12.2014 (GVOBI. 2015, 2) alle kulturhistorischen Funde un-
verzuglich und ohne sie vorher zu verandern der zusténdigen Dienststelle gemeldet werden missen.
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15. Anderung des Flachennutzungsplans

Dort ist aullerdem der Beginn der ErschliefungsmalRnahmen spatestens 3 Wochen vorab mitzuteilen,
damit eine fachgerechte denkmalpflegerische Kontrolle der Bauarbeiten erfolgen kann. Sollte dabei
Denkmalsubstanz zu Tage treten, so ist fir deren fachgerechte Dokumentation und Bergung ausrei-
chend Zeit einzurdumen.

4.3.6 Boden, Altlasten, Altablagerungen, Kampfmittel
Boden

Die naturlichen Bodenfunktionen Versickerungsfahigkeit, Filter- und Pufferkapazitat gegenliber Schad-
stoffen, Wasserspeichervermégen und Lebensraum fur Pflanzen und Tiere sind im Rahmen der land-
wirtschaftlichen Hofnutzung stark gestért und im Bereich der hofnahen Freiflachen ungestort.

Das Griinland des Anderungsgebietes ist durch eine Bodenschichtung aus Mutterboden, Auffiillungen,
Sand, Geschiebelehm, Geschiebemergel, Torf und vereinzelt Mudde gepragt, die als durchlassig bis
stark durchlassig eingestuft werden kann.

Im Rahmen der Baugrunduntersuchungen konnten Wasserstande zwischen Gelandeoberkante und ca.
5,90m unter Gelandeoberkante erkundet werden. Eine Vorflut fir das Anderungsgebiet ist durch einen
im Osten und Stdosten das Plangebiet begrenzenden offenen Graben (Grenzgraben) gegeben. Dieser
Graben verlauft jenseits der Stidgrenze nach Siuden in eine Verrohrung unterhalb der angrenzenden
Hofstelle weiter nach Siiden. In den Graben werden zahlreiche Flachendrainagen aus dem Anderungs-
gebiet eingeleitet. Das Oberflachenwasser der Stralle An der Loh wird im Sldosten tber einen parallel
zur Stral3e verlaufenden Graben versickert.

Altlasten

Im Anderungsgebiet befinden sich keine Altlastenverdachtsflachen und Altlasten. In der Analytik von
vier Mischproben ergaben sich keine Hinweise auf Bodenbelastungen. Sdmtliche Werte liegen unter-
halb der Bemessungsgrenzen. Gemal LAGA Zuordnung sind die Béden als unbelastet einzustufen.

Hinweis:

Bei Bau- und Erdarbeiten ist die untere Bodenschutzbehorde zu informieren, wenn Hinweise auf Altab-
lagerungen gefunden werden.

Kampfmittelverdacht

Die Gemeinde Kisdorf stellt kein Verdachtsgebiet fur Kampfmittel bzw. Munitionsfunde dar.
Hinweis:

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass Zufallsfunde von Munition nie ganzlich auszuschlief3en sind.
Dieser Hinweis steht jedoch nicht im Widerspruch zur grundsatzlichen Freigabe der beabsichtigten Bau-
arbeiten. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Erdarbeit einzustellen
und umgehend der Kampfmittelrdaumdienst bzw. die Polizei zu benachrichtigen.

4.3.7 Ortsentwicklungskonzept

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kisdorf hat am 17.01.2019 die Aufstellung eines gemeindlichen
Ortsentwicklungskonzeptes (OEK) beschlossen, um die geplanten Ziele der gemeindlichen Siedlungs-
entwicklung fir die kommenden Jahre zusammenzufassen.

Das Ortsentwicklungskonzept stellt hierbei einen stadtebaulichen Rahmenplan als informelles Planwerk
dar, welches nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB bei der Aufstellung von Bebauungsplanen zu bericksichti-
gen ist.

Das Motto des Ortsentwicklungskonzeptes lautet ,Zielsicher und zuverlassig in die Zukunft*.
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15. Anderung des Flachennutzungsplans

Im Rahmen des OEK hat sich die Gemeinde Kisdorf mit den Méglichkeiten ihrer zukinftigen Entwick-
lung vor dem Hintergrund des demographischen Wandels auseinandergesetzt. Wichtige Aspekte sind
neben der Wohn- und Freiraumgestaltung auch die Gestaltung des 6ffentlichen Verkehrsraums.

Im Rahmen des OEK werden Potenzialflachen innerhalb Kisdorfs zur Entwicklung von Wohnraum fest-
gehalten, hierbei wird u.a. ein Teilbereich nordéstlich des hier vorliegenden Anderungsbereiches iden-
tifiziert. Zudem geht das OEK bereits auf den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 37 ,An de
Loh* ein.

Gemal OEK wird fir die zukinftige Siedlungsentwicklung der Gemeinde festgehalten, dass durch die
Forderung der baulichen Nachverdichtung die Neuinanspruchnahme von Aufienbereichsflachen redu-
ziert werden kann. Ehemalige Hofstellen und landwirtschaftliche Betriebe stellen hierbei ein Nachver-
dichtungspotenzial dar. Die hier vorliegende Planung entspricht somit den Vorgaben des Ortsentwick-
lungskonzeptes.

5 Darstellung des gedanderten Flachennutzungsplans

5.1 Bebauungs-, Nutzungs- und ErschlieBungskonzept

Die Anderung des Flachennutzungsplans sowie die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 37 dient der
Schaffung einer planungsrechtlichen Grundlage fur die Entwicklung eines Wohngebietes in der Ge-
meinde Kisdorf. Hierdurch soll die bestehende Siedlungskante geschlossen und ein bereits anthropo-
gen Uberformtes Gebiet nachgenutzt werden und so zusatzlicher Wohnraum fiir Kisdorf geschaffen
werden.

Das derzeitige Bebauungskonzept sieht die Schaffung von etwa 21 Einfamilienhdusern in einer aufge-
lockerten Bauweise vor. Der 6stliche Teil des Plangebietes, welcher derzeit eine unbebaute Griinflache
aufweist, soll auch weiterhin von einer Bebauung freigehalten werden, um damit am Siedlungsrand
einen behutsamen Ubergang zur freien Landschaft auszuformulieren. Hier sind lediglich ein Spielplatz
sowie eine Regenruckhalteflache vorgesehen.

Die verkehrliche ErschlieBung des Anderungsgebietes soll von der StraRe An de Loh aus erfolgen. Um
eine gesicherte fullaufige ErschlieBung in und aus dem Plangebiet in die angrenzenden Wohngebiete
heraus zu sichern, soll stdlich der geplanten Zufahrt in das Plangebiet und sidlich der Zufahrt in die
Stralle Etzberg eine zusatzliche Querungsmdglichkeit in der Strale An de Loh realisiert werden. Die
Umsetzung der Malinahme wird Uber einen stadtebaulichen Vertrag zwischen der Vorhabentragerin
und der Gemeinde gesichert.

Die Anderung des Flachennutzungsplans sowie die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 37 entspre-
chen den Zielsetzungen des § 1 Abs. 6 Nr. 1-4 BauGB. So wird ein Angebot an neuem Wohnraum
geschaffen, das sich gerade auch an (junge) Familien richtet. Durch die Schaffung eines Spielplatzes
innerhalb des Plangebietes wird dartber hinaus den sozialen Bedurfnissen der zukinftigen Bewohne-
rinnen und Bewohner entsprochen und eine entstehende Nachfrage gedeckt. Durch die Realisierung
des Vorhabens wird zudem ein bestehender Ortsteil, welcher v.a. wohnbaulich gepragt ist, erweitert.
Das Anderungsgebiet eignet sich aufgrund seiner Lage sowie der Nahe zur bestehenden Wohnbebau-
ung besonders gut fir die angestrebte Nutzung. Im Zusammenspiel mit den im Umfeld bereits vorhan-
denen Wohnnutzungen wird die Funktionsfahigkeit des Ortsteils insgesamt gestiitzt und der Zielset-
zung, der Vermeidung einer Zersiedelung sowie dem baulichen Anschluss an Siedlungsrandern, ent-
sprochen.

Durch die planungsrechtliche Sicherung von Begriinungsmafinahmen sowie dem Ausschluss von Be-
bauung im 8stlichen Teil des Anderungsgebietes wird auch den Belangen des Umweltschutzes geman
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB Rechnung getragen.
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15. Anderung des Flachennutzungsplans

5.2 Art der baulichen Nutzung (Bauflachen)

5.2.1 Wohnbauflachen

Ubergeordnetes Planungsziel ist die Schaffung eines Wohnquartiers bestehend aus Einfamilienhau-
sern. Entsprechend des Nutzungskonzeptes sollen durch die Anderung des Flachennutzungsplans die
wohnbauliche Nutzung derzeit landwirtschaftlich genutzter bzw. brachliegender Flachen vorbereitet und
damit primar der Nachfrage nach gartenbezogenem Wohnraum vor allem fir junge Familien in Form
von Einfamilienhdusern in durchgriinten Wohnquartieren Rechnung getragen werden.

Das Plangebiet eignet sich aufgrund der umliegenden Gebietspragung in Form von bereits vorhandener
Wohnbebauung im westlichen Umfeld des Gebietes flr die Entwicklung eines Wohngebietes. Aufgrund
der Lage am Siedlungsrand und dem angrenzenden Naturraum im Osten bzw. Stiden des Plangebietes
sind die Voraussetzungen flr ein ruhiges Wohngebiet gegeben, bei dem auch ein Bezug zur freien
Landschaft hergestellt werden kann.

Die angestrebte Nutzungsstruktur I&sst sich planungsrechtlich vollumfanglich mit der Darstellung von
Wohnbauflachen (W) gemal § 1 (1) Nr. 1 BauNVO abbilden.

5.3 Griunflachen

Um die sozialen Bediirfnisse der zukiinftigen Bewohner sowie der bereits im Umfeld des Anderungsge-
bietes Wohnenden gerecht zu werden, wird flr den 6stlichen Teilbereich des Gebietes eine éffentliche
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz® gemal § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB dargestellt. Die ge-
plante Grinflache mit Spielplatz liegt innerhalb der dargestellten Flachen fur Malinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur, Wasserhaushalt und Landschaft. Durch die Errich-
tung eines Spielplatzes ergeben sich keine negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Durch die
abgelegene Lage des Spielplatzes besteht zudem kein Unfallrisiko durch umliegende StralRenverkehrs-
flachen. Ferner wird nérdlich der 6ffentlichen Grunflache gelegen, eine private Grinflache gemal § 5
Abs. 2 Nr. 5 BauGB mit der Zweckbestimmung ,Privater Garten“ dargestellt. Die Flache soll neben den
Flachen der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz und den Mal3nahmenflachen
am dstlichen Plangebietsrand einen naturbelassenen (privatgenutzten) Bereich und einen griinen Frei-
raum und damit einen Ubergang bzw. Puffer in die/ zur anschlieBend offenen Landschaft bilden.

5.4 Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur, Wasserhaushalt und Landschaft

Um eine Mindestbegriinung des Anderungsgebietes sowie die Einbindung des Plangebietes in die an-
grenzende Landschaft zu sichern und so den Belangen des Umweltschutzes und dem Erhalt natlrlicher
Umweltfunktionen nachzukommen, werden im Bauleitplanverfahren entsprechende Malinahmen ge-
troffen.

Da das Plangebiet im Osten an den unbebauten Landschaftsbereich Kisdorfs grenzt, soll die 6stliche
Teilflache des Anderungsbereiches von Bebauung freigehalten werden. Darliber hinaus wird im Sinne
des optisch zu schutzenden bzw. zu entwickelnden Landschaftsbildes und zur Kompensation erfolgen-
der Eingriffe durch die bauliche Entwicklung eine MaRnahmenflache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur, Wasserhaushalt und Landschaft gemafy § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB im
dstlichen Teilbereichs des Anderungsgebietes dargestellt. Durch die Umsetzung der Manahmenflache
wird zudem zusatzlicher Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere geschaffen. Entwicklungsziel ist eine Bio-
topaufwertung des aktuell intensiv genutzten, artenarmen Wirtschaftsgriinlands. Mit der Anpflanzung
von Obstbdumen und einer extensiven Nutzung des Griinlands als zweischurige Mahwiese sollen die
Pflanzenartenvielfalt erhéht und damit die Lebensraumstrukturen nachhaltig verbessert werden. Ergan-
zend dazu werden auf Ebene des neuaufzustellenden Bebauungsplans Nr. 37 weitergehende Festset-
zungen zur Qualifizierung der Flachen getroffen.
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5.5 Flachen fur die Abwasserbeseitigung

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde ein fir die Ableitung des Niederschlags- und Schmutz-
wassers von den Neubauflachen (24.102022) durch ein Ingenieurbiro erarbeitet, um den sachgerech-
ten Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser zu gewahrleisten. Um das 6rtliche Sielnetz nicht zu
Uberlasten, sieht das Entwasserungskonzept die Schaffung eines Regenriickhaltebeckens im Stidosten
des Plangebietes vor, in welchem anfallendes Niederschlagswasser von der Planstral3e und den priva-
ten Grundstlicks- und Wegeflachen zunachst gesammelt und anschlieRend gedrosselt an das 6ffentli-
che Kanalnetz unterhalb der Stral3e An de Loh eingeleitet wird. Das auf kleineren Flachen (Terrassen,
Zuwegungen) anfallende Niederschlagswasser kann Uber angrenzende Grin- und Gartenbereiche de-
zentral abgeleitet und versickert werden. Das Ruckhaltebecken wird als Nassbecken in Erdbauweise
hergestellt. Zur planungsrechtlichen Absicherung des vorgesehen Regenriickhaltebeckens wird in der
vorliegenden Flachennutzungsplananderung daher im stddstlichen Teilgebiet eine Flache fur die Ab-
wasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung ,Abwasser gemaf § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB dargestellt.

Im Rahmen des Entwasserungskonzeptes wurde auch die Auswirkungen auf die Wasserhaushaltsbi-
lanz gemal dem Erlass "Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Schles-
wig-Holstein - Teil 1: Mengenbewirtschaftung, A-RW-1" beurteilt. Durch die Bewertung der Wasserhaus-
haltsbilanz wird die Intensitat des Eingriffes durch die geplante Bebauung im Plangebiet dargestellt.
Dabei wird nach den folgenden drei Fallen unterschieden:

Fall 1 weitgehend natirlicher Wasserhaushalt, bei dem keine Uber-
prufung erforderlich wird

Fall 2 deutliche Schadigung des natirlichen Wasserhaushaltes, bei
der eine lokale Uberpriifung erforderlich wird

Fall 3 extreme Schadigung des natirlichen Wasserhaushaltes mit
der Erfordernis einer lokalen und regionalen Uberpriifung

Die Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz fir das Plangebiet zeigt folgendes Ergebnis:

Grenzwerte Fall 1 £ 5% Fall 2 £ 15%

a — Abflusse nicht eingehalten nicht eingehalten
g — Versickerung eingehalten eingehalten

v — Verdunstung nicht eingehalten eingehalten

In der Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz werden die zulassigen Grenzwerte im Fall 1 nur fur die
Versickerung und im Fall 2 bei einer Anderung von 15 % bei der Versickerung und der Verdunstung
eingehalten. Damit ist von einer deutlichen Schadigung des Wasserhaushaltes auszugehen.

Die Abwagung der Ergebnisse erfolgt dahingehend, dass fur die Erhdhung der verdunstungswirksamen
Flachen fir Nebengebaude eine Dachbegriinung festgesetzt ist.

Der Versickerungsanteil betragt bei der Referenzflache 36,1 %. Bedingt durch die in Teilbereichen ober-
flachennah anstehenden bindigen Béden und die hohen Wasserstande ist eine oberflachennahe Versi-
ckerung von Niederschlagswasser planerisch nicht mdglich.

Durch die eingeschrankten Versickerungsmoglichkeiten in dem Plangebiet erhdht sich der Abfluss von
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der Flache um rd. 19 %. Mit der Herstellung des Rickhaltebeckens werden die zusatzlichen Abfluss-
mengen zuruckgehalten und auf eine fur die Krambek und die nachfolgenden Gewasser vertretbaren
Menge gedrosselt.

Hinzu kommt, dass eine Teilflache der Stralle “An de Loh®, die das Wasser derzeit Uber Graben und
Verrohrungen direkt in die Krambek ableitet, Uiber einen zu setzenden Stralienablauf mit an die RW-
Kanalisation der ErschlieBung angeschlossen und somit mit tGber das geplante Rickhaltebecken ent-
wassert wird.

Die anteilige Stralenflache hat eine GroRe von rd. Au = 417 m2. Bei der zugrunde gelegten Nieder-
schlagsspende von r15;0,2 = 171,0 l/(s-ha) betragt der rechnerische Abfluss von dieser Flache QStralie
=711s.

Durch den Anschluss der Stral3enflache wird neben der Reinigung des Strallenwassers eine geringfu-
gige Reduzierung der Einleitmenge in die Gewasser erreicht.

QStralke =-7,11/s
Qdrmax = +5.1l/s Q
Einleit=-2,0l/s

Der Anteil der verdunstungswirksamen Flachen wird durch die ErschlieRung von 63 % auf 50 % redu-
ziert. Mit den im nachfolgenden Bebauungsplan vorgesehenen textlichen Festsetzungen zur Dachbe-
grunung der Nebengebaude werden MalRnahmen zur Kompensierung der Verdunstungsanteile und Re-
duzierung von Spitzenabfliissen getroffen.

In der Gesamtbetrachtung kénnen die Abweichungen der Werte in Bezug auf die Referenzflache ak-
zeptiert werden. Unabhangig von weiteren Prifungen und Mallnahmen zur Reduzierung von Abflissen
im Rahmen der weitergehenden Planungsschritte, sollen die Grundziige fur die Ableitung des Nieder-
schlagswassers daher beibehalten werden.

Evers & Partner | Stadtplaner PartGmbB 17



Gemeinde Kisdorf Begriindung inkl. Umweltbericht

15. Anderung des Flachennutzungsplans

6 Ver-und Entsorgung

6.1 Stromversorgung, Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung und Tele-
kommunikation

Es ist vorgesehen das Anderungsgebiet iiber die entsprechenden Infrastrukturen aus den umliegenden
Netzen an die zentralen Ver- und Entsorgungseinrichtungen der Stadt, des Landkreises bzw. der zu-
stéandigen Ver- und Entsorger (Wasser, Energie, Telekommunikation usw.) anzuschlief3en.

6.2 Oberflaichenentwasserung, Abwasserbeseitigung

Die Entwéasserung innerhalb des Gemeindegebietes erfolgt im Trennsystem.

Niederschlagswasser

Die Ableitung des Niederschlagswassers von den o6ffentlichen Stralenflachen, privaten Grundstticks-
flachen und Stellplatzen erfolgt Gber Freigefalleleitungen in der Planstral®e in ein neu herzustellendes
Regenrickhaltebecken im sudostlichen Bereich des Plangebietes. Aus dem Rickhaltebecken wird das
Wasser gedrosselt Uber eine neu herzustellende Leitung im Bereich der stdlich geplanten Grundstlicke,
in der Stral’e An de Loh und Uber die angrenzende Wiese in sudliche Richtung bis zur Einleitung in die
Krambek abgeleitet (vgl. Kap. 5.5 Flachen fiir die Abwasserbeseitigung).

Schmutzwasser

Nach aktuellem Planungsstand wird das im Anderungsgebiet anfallende Schmutzwasser durch ein neu
zu bauendes Kanalsystem unterhalb der entstehenden Verkehrsflachen der Planstral3e in das beste-
hende Schmutzwasserkanalsystem der Gemeinde Kisdorf in die Strale An de Loh eingeleitet. Die vor-
handenen Leitungen und Anlagen der SW-Kanalisation sind in der Lage, die zusatzlichen Mengen an
hauslichem Schmutzwasser aus dem Neubaugebiet aufzunehmen und abzuleiten.

7 Flachen- und Kostenangaben

7.1 Flachenangaben

Der Anderungsbereich der 15. Anderung des Flachennutzungsplans umfasst eine Flache von rund 2,3
ha. Davon entfallen voraussichtlich auf

die Wohnbauflachen 17.856 m?
die Flache fir die Abwasserbeseitigung (Regenrickhaltebecken) 1.833 m?
die offentliche Griunflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz* 1.070 m?
die private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Privater Garten® 669 m?
die MaRnahmenflache zum Schutz und zur Pflege und zur Entwicklung 1.354 m?

von Boden, Natur und Landschaft

Anderungsgebiet insgesamt 22.782 m?
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7.2 Kostenangaben

Bei der Verwirklichung des Plans entstehen der Gemeinde Kisdorf keine Kosten, da alle ErschlieRungs-
und Planungskosten vom Vorhabentrdger tUbernommen werden. Die Regelungen dazu erfolgen im Rah-
men eines stadtebaulichen Vertrages, der vor dem Satzungsbeschluss unterzeichnet wird.
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8 Umweltbericht

8.1 Vorbemerkungen

Fir die 15. Anderung des Flachennutzungsplans wird entsprechend § 2a Abs. 1 BauGB ein Umweltbe-
richt erstellt. Der Umweltbericht dient der Blindelung, sachgerechten Aufbereitung und Bewertung des
gesamten umweltrelevanten Abwagungsmaterials auf der Grundlage geeigneter Daten und Untersu-
chungen. Der Umweltbericht konzentriert sich vorrangig auf die fir den jeweiligen Bauleitplan abwa-
gungsrelevanten Inhalte, d. h. auf die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des Plans.

Im Rahmen der Aufstellung der Flachennutzungsplananderung in Kisdorf werden die naturrdumlichen
Gegebenheiten erfasst und bewertet. Eingriffe in den Naturhaushalt werden bilanziert, die Notwendig-
keit von Ausgleichsmalinahmen Uberprift, um ggfs. Ausgleichsflachen im Rahmen des Bebauungsplan
zu entwickeln und zuzuordnen.

Abb. 9 Lage im Raum (Topografische Karte, Digitaler Atlas Nord 2022)
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8.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Flachennutzungs-
plans

Mit der 15. Anderung des Flachennutzungsplans wird die Zielsetzung, auf dem Gebiet 6stlich der
Stralle An de Loh auf einer Flache von rd. 2,3 ha eine Wohnbaufldchenentwicklung zur Ansiedlung
eines Wohngebiets in einer GréRenordnung von rd. 21 Einfamilienhdusern zu erméglichen. Die Wohn-
bauflachenausdehnung nach Osten orientiert sich bis an die festgelegte Landesbaugrenze.

In der 6stlichen Grinflachenzone werden Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, ein Spielplatz sowie ein Regenriickhaltebecken darge-
stellt.

Die geplante ErschlieBung erfolgt von Westen mittels einer Bligelstral’e Uber die Stral’e An de Loh.

Abb. 10 Flédchennutzungsplanentwurf (Stand: 07.2024)
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8.1.2 Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Der Anderungsbereich des FNP’s umfasst eine Flache von rd. 2,3 ha, die sich wie folgt aufteilt:

Tab. 1 Flachenausweisung

Flachennutzung Flachenauswei-
sung in m?

Wohnbaufladchen 17.856
Flache fir die Abwasserbeseitigung (Regenrtickhaltebecken) 1.833
offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz* 1.070
private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Privater Garten® 669
Flachen zum Schutz und zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur 1.354

und Landschaft

Plangebiet insgesamt 22.782

Im Westen grenzt die StraRe An de Loh, im Norden Wohnbauflachen, im Osten Landwirtschaftsflachen
und im Suden eine landwirtschaftliche Hofstelle an.

Bestand
Der gesamte Planbereich stellt sich aktuell als ehemalige Hofstelle mit Hofwiese dar.

Die vormals der Landwirtschaft dienenden Gebauden (Hauptgebaude, Betriebsleiterwohnhaus, Giille-
Tank, Hallen) werden nicht mehr genutzt. Die Hofwiese ist als artenarmes Intensivgriinland anzuspre-
chen.

Im Nordosten wird das Grundsttick durch einen Knick Wall begrenzt. Im Osten wird der Grenzverlauf
durch einen weitgehend vegetationslosen, temporar wasserfilhrenden Graben markiert, der wiederrum
Ostlich durch einen auflerhalb des Plangebiets liegenden Knick flankiert wird. Der sudliche Grabenver-
lauf liegt vollstédndig im Plangebiet.

Baumbestand ist, mit Ausnahme einer markanten Linden-Baumreihe im Nordwesten, nur vereinzelt in
den Randzonen vorhanden. Die Baume werden einzeln erfasst und im Hinblick auf ihre Erhaltungswur-
digkeit beurteilt. Die Baumreihe im Nordwesten, bestehend aus alten Linden, wird wegen der besonde-
ren Bedeutung fiir das Orts- und Landschaftsbild sowie des Artenschutzes einer vertiefenden Baumbe-
trachtung unterzogen.
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Abb. 11 Bestand (Luftbild, Digitaler Atlas Nord 2022)
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8.1.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fir die Flachennutzungsplananderung von Be-
deutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Ande-
rung des Bauleitplans beriicksichtigt wurden

In einschlagigen Fachgesetzen des Bundes sowie Fachgesetzen und Fachplanen des Landes Schles-
wig-Holstein sind Ziele des Umweltschutzes festgelegt, die bei der Aufstellung des Bauleitplans von
Bedeutung sind. Im Landschaftsplan fiir die Gemeinde Kisdorf wird der Geltungsbereich der Flachen-
nutzungsplananderung als Bereich mit einer moglichen baulichen Entwicklung dargestellt. Im Folgen-
den werden — bezogen auf die einzelnen Schutzguter — die Umweltschutzziele und die Art, wie diese
Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans berlcksichtigt werden, aufgelistet:

Schutzgut Luft

Gemal § 1 Abs. 3 BNatSchG sind Luft und Klima durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu schitzen; dies gilt insbesondere auch fiir Flachen mit ginstiger lufthygienischer oder
klimatischer Wirkung wie Kaltluftentstehungsgebiete.

In der 39. BImSchV werden zum Schutz der menschlichen Gesundheit Immissionsgrenzwerte fiir Stickstoff-
dioxid und Partikel PM1o festgelegt, die einzuhalten sind.

Laut § 1 Abs. 1 BImSchG sind Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser und die Atmosphéare vor schadlichen
Umwelteinwirkungen zu schutzen und dem Entstehen von schadlicher Umwelteinwirkung (z.B. Luftver-
unreinigungen) ist vorzubeugen.

Den Zielen wird im Flachennutzungsplan mit der Ausweisung von MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft entsprochen. Auflerdem werden im Rahmen der
Flachengestaltung Wasserflachen vorgesehen, die eine lufthygienisch positive Wirkung entfalten kdnnen.

Schutzgut Klima

Gemal § 1 Abs. 3 BNatSchG sind Luft und Klima durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu schitzen; dies gilt insbesondere auch fur Flachen mit giinstiger lufthygienischer oder
klimatischer Wirkung wie Kaltluftentstehungsgebiete.

In § 1 Abs. 5 BauGB ist festgelegt, dass Bauleitplane auch in Verantwortung fur den allgemeinen Klimaschutz
dazu beitragen sollen, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

Den Zielen wird im Flachennutzungsplan mit Ausweisung von Mal3hahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft entsprochen. Au3erdem werden Festsetzungen im
Bebauungsplan zum Schutz von Boden und Grundwasser getroffen, die die naturlichen Kreislaufe des
Naturhaushalts unterstitzen.

Schutzgut Wasser

Das Wasserhaushaltsgesetz sieht in § 1 vor, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die Ge-
wasser als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensgrundlage fiir Tiere und Pflanzen zu schit-
zen. § 5 Abs. 1 des Wasserhaushaltsgesetzes beinhaltet u.a. die Vorsorgepflicht, eine Vergrolierung
und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.

Gemal § 1 Abs. 3 Bundesnaturschutzgesetz ist flir den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie fir
einen ausgeglichenen Niederschlags-Abflusshaushalt durch Mallnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege Sorge zu tragen.

Diesen Zielen wird im Flachennutzungsplan mit der Ausweisung von Flachen, die zur Ruckhaltung und
Teilversickerung des Niederschlags auf unbebauten Flachen vorsehen, entsprochen.
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Schutzgut Boden

Nach § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. Gemaf § 202
BauGB ist der Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung
zu schitzen.

Gemal § 2 Bundesbodenschutzgesetz ist der Boden hinsichtlich seiner nattirlichen Funktionen als Le-
bensgrundlage fir Menschen, Tiere und Pflanzen, als Bestandteil des Naturhaushalts insbesondere mit
seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen, als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Ein-
wirkungen insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers langfristig zu schitzen.

§ 1 Abs. 3 Bundesnaturschutzgesetz besagt die Bdden so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im
Naturhaushalt erfiillen kénnen.

Die Ausweisung einer Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft tragt zur Férderung der Bodenentwicklung bei.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane u.a. die Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt zu berticksichtigen.

Nach § 1 Abs. 3 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt lebensfahige Popu-
lationen wild lebender Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und Lebens-
statten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten. Aulerdem sind Tiere
und Pflanzen als Bestandteil des Naturhaushalts in ihrer nattrlichen und historisch gewachsenen Arten-
vielfalt, in ihren Lebensraumen sowie sonstigen Lebens-bedingungen zu schitzen, zu pflegen, zu entwi-
ckeln und ggf. wiederherzustellen.

In § 44 BNatSchG besagen die Ziele des besonderen Artenschutzes, dass Tatbestdnde des Totens,
Verletzens oder der Entnahme von Individuen sowie des Stérens verboten sind.

Diesen Zielen wird im Flachennutzungsplan insofern entsprochen, als mit der Ausweisung einer Flache
far MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dem
Erhalt und der Entwicklung von biodkologisch bedeutsamem Vegetationsstrukturen die Funktion als
Lebensraum fir Tiere erhalten und neu geschaffen werden kénnen.

Schutzgut Landschaft- und Stadtbild

Nach § 1 Abs. 3 Nr. 6 BNatSchG sind Freirdume im besiedelten Bereich einschlielich ihrer Bestandteile
wie Baume und Geholzstrukturen zu erhalten und dort, wo sie nicht in ausreichendem Malde vorhanden
sind, neu zu schaffen.

Laut § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB ist die Erhaltung und Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der
Umbau vorhandener Ortsteile in der Bauleitplanung besonders zu bertcksichtigen.

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sieht u.a. auch die Berlcksichtigung der Gestaltung des Orts- und Landschafts-
bilds vor.

Die Flachennutzungsplananderung widerspricht nicht den Ubergeordneten Entwicklungszielen des Rau-
mes. Zur Gestaltung des Orts- und Landschaftsbilds sind Ausweisungen von Begrinungsmalinahmen
zur Einbindung des neuen Siedlungsrandes zur freien Landschaft vorgesehen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Die nach § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB zu berlcksichtigen Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und
der Denkmalpflege sind in der Bauleitplanung zu berlcksichtigen.

Nach § 1 des Denkmalschutzgesetzes vom 30. Dezember 2014 ist es Aufgabe des Denkmalschutzes
und der Denkmalpflege, die Kulturdenkmaler zu schitzen und zu erhalten, sowie darauf hinzuwirken,
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dass sie in die stadtebauliche Entwicklung, Raumordnung und Landespflege eibezogen werden.
Der Uberplante Bereich befindet sich nicht in einem archdologischen Interessensgebiet.

Schutzgut Mensch

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 Baugesetzbuch sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse zu berucksichtigen.

Der § 50 Absatz 1 des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) in der Fassung vom 17. Mai 2013
(BGBI. I S. 1275), zuletzt gedndert am 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771, 2773) legt fest, dass Bereiche mit
emissionstrachtigen Nutzungen einerseits und solche mit immissionsempfindlichen Nutzungen ande-
rerseits moéglichst rdumlich zu trennen sind.

Laut § 50 Absatz 1 Satz 2 BImSchG und § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB sind bei Planungen in
Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschlissen der Europa-
ischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden, bei der Abwagung der
betroffenen Belange die Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitat als Belang zu berticksichtigen.

In § 4 Abs. 1 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt gedndert
am 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2532, 2537) sind Abfalle in erster Linie zu vermeiden, insbesondere durch
die Verminderung ihrer Menge und Schédlichkeit und in zweiter Linie stofflich zu verwerten oder zur
Gewinnung von Energie zu nutzen (energetische Verwertung).

Dem Ziel der Sicherstellung von gesunden Wohnverhaltnissen im oben genannten Sinne wird in der
Flachennutzungsplananderung mit einer Ausweisung als Wohnbauflache entsprochen.

Geruchsimmissionen aus der sudlich benachbarten landwirtschaftlichen Nutzung (Tierhaltung) sind nicht
Zu besorgen.

Schutzqut Flache

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.

Mit der Flachennutzungsplananderung werden an dem Standort vormals intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen Uberplant. Rund 40 % der Flache sind baulich Gberpragt. Fur den Flachennutzungsplan
ergeben sich hieraus keine weiteren Konsequenzen.

8.1.4 Fachgutachten und umweltrelevante Stellungnahmen

Artenschutzfachliche Potenzialanalyse

Eine Erfassung artenschutzrechtlich relevanter Arten sowie Artenschutzprifung flr das Plangebiet liegt
mit Datum vom 5.12.2022 vor.

Baugrundgutachten

Baugrundbeurteilung, Februar 2022. Zur Erkundung der Baugrundverhaltnisse wurden in 2022 sieb-
zehn Rammkernsondierungen bis auf eine Tiefe von max. 8,0 m abgeteuft.

Oberflachenentwasserungskonzept

Entwasserungskonzept fur die Ableitung des Niederschlags- und Schmutzwassers von den Neubaufla-
chen, 24.10.2022. Zielsetzung ist eine zentrale, vollstandige Oberflachenwasserbewirtschaftung im Pla-
nungsraum.

Larmtechnische Untersuchung

Eine schalltechnische Untersuchung liegt nicht vor. Im Hinblick auf die zukinftige Wohngebietsentwick-
lung sind die Auswirkungen von der Segeberger Stral’e ausgehende Larmeinwirkungen nicht relevant.
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Ermittlung des zusatzlichen Verkehrsaufkommens

Bewertung der Auswirkungen auf das gemeindliche Stralennetz infolge der zusatzlichen Verkehre aus
dem Plangebiet, Juni 2022. Durch die geringe Zunahme der Verkehre aus der Erschlieung des B-
Plans 37 sind keine signifikanten Verschlechterungen fir die Abwicklung der Verkehre, sowohl im Be-
reich des Knotenpunktes der L 233 / “An de Loh* als auch fur die weiteren benachbarten Knotenpunkte
von Straflen im Gemeindegebiet zu erwarten.

Geruchsimmissionen

Geruchsimmissionen, ausgehend von landwirtschaftlicher Tierhaltung im Umfeld des Plangebiets, wer-
den ermittelt und bewertet. Im Ergebnis ist festzustellen, dass fiir die beurteilungsrelevante Gesamtbe-
lastung eine Uberschreitung des Immissionswertes fiir Wohn- und Mischgebiete im Bereich der geplan-
ten schutzbedurftigen Nutzungen Uberwiegend nicht zu erwarten ist.

8.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen je Schutzgut ein-
schlieBlich etwaiger Wechselwirkungen

8.2.1 Schutzgut Luft

8.21.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands

Das Plangebiet im Dorfgebiet Kisdorf stellt sich als ehemalige Hofflache mit einem halftig baulich ent-
wickelten Areal dar und weist kleinrdumig die hierfur typischen lufthygienischen Verhaltnisse mit erhéh-
ter Abstrahlungswarme auf. Die sudlichen Flachen stellen sich als freie Grinlandflache dar. Im Siden
angrenzend befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb, im Osten angrenzend freie Landwirtschafts-
flachen.

Mit Ausnahme des in den Randzonen vereinzelt lokalisierten Baumbestands und des nordostlich ver-
laufenden Knicks sind keine weiteren Geholze vorhanden. Das Griinland stellt sich als Kaltluftentste-
hungsareal dar.

Von der Segeberger Stral3e wirken keine relevanten Verkehrsimmissionen auf das Plangebiet ein. Eine
besondere Wertigkeit des Plangebietes ist im Hinblick auf die Luft nicht gegeben.

8.2.1.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Die lufthygienische Produktivitat der Freiflachen wird, auch wenn weitere Teile zuklnftig versiegelt wer-
den, aufgrund der geringen Flachengrdfie nicht nachhaltige beeintrachtigt. Es wird Griinvolumen durch
vorgesehene Neuanpflanzungen auf einer Streuobstwiese am 8stlichen Siedlungsrand langfristig ent-
wickelt.

Wesentliche bau-, anlage- als auch betriebsbedingte Auswirkungen sind durch die Planung fir dieses
Schutzgut aufgrund der geringen FlachengréRRe nicht zu erwarten.

8.21.3 Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Die Bilanz des Grinvolumens kann durch vorgesehene Neuanpflanzungen innerhalb der Wohnbaufla-
chen und der MalRnahmenflache verbessert werden. Im Bebauungsplan werden Gehdlzanpflanzungen
im reinen Wohngebiet festgesetzt. Durch die Neuanpflanzung von Baumen und Strauchern wird Grun-
volumen langfristig entwickelt und werden die bioklimatischen Wirkungen wie Verschattungs- und Fil-
terfunktionen optimiert.

Evers & Partner | Stadtplaner PartGmbB 27



Gemeinde Kisdorf Begriindung inkl. Umweltbericht

15. Anderung des Flachennutzungsplans

8.2.2 Schutzgut Klima

8.2.21 Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands

Lokalklima

Die mittlere jahrliche Niederschlagsmenge wird mit 800 mm angegeben. Die mittlere Jahresdurch-
schnittstemperatur betragt 8,3°C, der Wind weht Uberwiegend aus westlichen Richtungen.

Die lokalen Kleinklimaverhaltnisse im Flachennutzungsplananderungsgebiet sind teilurbaner Pragung.
Die landwirtschaftlich genutzten Freiflachen tragen beginstigend zur Kaltluftentstehung bei.

8.2.2.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Mit der Zunahme versiegelter Flachen geht zeitgleich die Reduzierung vegetationsgepragter, bioklima-
tisch aktiver Freiflachen einher. Es sind graduelle Beeintrachtigungen durch negative lokalklimatische
Veranderungen wie der Zunahme von Warmeinseleffekten zu erwarten. Bebaute Areale weisen versie-
gelungsbedingt eine héhere Warmeabsorbtion und Warmeabstrahlung auf und tragen so zu Warmein-
seleffekten bei.

Bei einer im Bebauungsplan vorgesehenen baulichen Dichte von GRZ 0,3 und der geringen Flachen-
gréRRe des reinen Wohngebietes sind diese Effekte als geringflgig einzustufen.

8.2.2.3 Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Der Erhalt eines Grinstreifens im Osten mit dem Entwicklungsziel einer Streuobstwiese und eines
Regenuckehaltebeckens fordert hier eine positive Kleinklimabildung.

Der Altbaumbestand (Linden-Baumreihe) nordéstlich der Stralte An de Loh sowie weitere Einzelbdume
werden mit einem Erhaltungsgebot festgesetzt.

8.2.3 Schutzgut Wasser

8.2.3.1 Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands

Wasserhaushalt und Besielung

Natlrliche Oberflachengewasser sind direkt nicht betroffen. Eine Vorflut fir das Plangebiet ist durch
einen im Osten und Sldosten das Plangebiet begrenzenden offenen Graben (Grenzgraben) gegeben.
Dieser Graben mindet sudlich auRerhalb des Plananderungsgebiets in die Krambek.

Die naturliche Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet ist gemaR der Durchlassigkeit heute nicht
eingeschrankt. Der mittlere Flurabstand des oberflaichennahen Grund- bzw. Stauwasserleiters ist
mit variablen Flurabstadnden von oberflachennah 0,00 bis 5,90 m unter Gelandeoberkante (GOK) anzu-
nehmen. Es handelt sich hierbei um Grund-/Stauwasser oberhalb bzw. innerhalb der bindigen Geschie-
bebdden. Mit Schwankungen des Grundwasser-/ Stauwasserspiegels in Abhangigkeit der Dauer und
Intensitat von Niederschlagsereignissen ist zu rechnen.

Aufgrund der Klassifizierung der anstehenden Mittel- und Feinsande als durchlassig bis stark durchlas-
sig ist wegen des ortlich geringen Flurabstandes von kurz unter Gelandeoberkante eine hohe Empfind-
lichkeit bezogen auf das Grundwasser gegeben.
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Die Flachen liegen auRerhalb von Wasserschutzgebieten.

Das von einem reinen Wohngebiet abgeleitete Niederschlagswasser gilt nach den einschlagigen Best-
immungen als ,gering verschmutzt®. Eine gezielte Versickerung von Oberflachenwasser im Zuge einer
baulichen Entwicklung ist grundsatzlich mdglich, wird aber aus Baugrundbewertungssicht aufgrund des
Ortlich z.T. hoch anstehenden Grund-/Stauwassers Uber bindigen Béden nicht empfohlen.

Als ,normal verschmutzt* wird Niederschlagswasser von Mischgebieten, Parkplatzen, Hauptverkehrs-
stralen und entsprechenden Gebieten eingestuft. Bei den hier vorliegenden und geplanten Verkehrs-
flachen des Wohngebiets erfullt eine Muldenversickerung die Anforderungen ohne Dranage bei Teil-
versickerung in den Untergrund bzw. Ableitung in das Regenrlckhaltebecken.

Die Entwéasserung innerhalb des Gemeindegebiets erfolgt im Trennsystem.

8.2.3.2 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiilhrung der
Planung

Abhangig von der Zunahme der Oberflachenversiegelung der neuen Wohnbebauung und Erschlieltung
wird sich die Bilanz der Regenwasserinfiltration zur Speisung des 6rtlichen Grund-/Stauwassers redu-
zieren und der Oberflachenabfluss erhéhen.

Das Oberflachenentwasserungskonzept sieht vor, dass das von der 6ffentlichen Planstrale und den
privaten Grundstlicken abgeleitete Oberflachenwasser zur Riickhaltung und Reinigung in das geplante
Regenrickhaltebecken im siddstlichen Bereich des Plangebiets eingeleitet wird. Das Rickhaltebecken
wird als Nassbecken in Erdbauweise hergestellt. Aufgrund der bindigen Bodenverhaltnisse im Unter-
grund ist keine Abdichtung des RHB vorgesehen. Die Abflussmenge aus dem RHB wird auf maximal
5,1 I/s reduziert. Die Vorflut flr die Ableitung des Niederschlagswassers ist die weiter stdlich verlau-
fende Krambek, die ihrerseits in die Pinnau einmindet. Zur Ableitung des Wassers aus dem RHB wird
im sudlichen Anschluss an das Plangebiet ein neuer Regenwasserkanal (DN 400) hergestellt. Sollte in
Folge groRerer Regenereignisse das Aufnahmevolumen des RHB Uberschritten werden, kann Uber den
vorgesehenen Notlberlauf des Ablaufbauwerks eine zusatzliche Menge ber die Ablaufleitung DN 300
abgefihrt werden.

Mit der Zielsetzung einer ortlichen Oberflachenwasserbewirtschaftung mit vollstandiger Riickhaltung im
Plangebiet wird eine Beeintrachtigung der Grundwasserverhaltnisse sowie der Vorflutverhéltnisse vor-
sorglich vermieden. In der grof3rdumigen Betrachtung sind mégliche Auswirkungen nicht relevant.

8.2.3.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Im Anderungsbereich des Flachennutzungsplans erfolgt aktuell eine Ableitung des anfallenden Ober-
flachenwasserabflusses Uber den vorhandenen Graben im Osten. Mit dem Ziel einer Rickhaltung des
Oberflachenwassers im Plangebiet soll eine kontrollierte Ableitung unter Berlicksichtigung mdglicher
Einleitmengenbegrenzungen erfolgen.

Mit dem Ziel der zentralen Regenwasserrtickhaltung im Fl&dchennutzungsplangebiet in einem ausrei-
chend dimensionierten RHB, das in der Lage ist, auftretende extreme Niederschldge aufzunehmen, soll
der Oberflachenabfluss aus dem Gebiet kontrolliert und nachhaltig vermieden werden, um so Auswir-
kungen auf benachbarte Flachen und auf die Vorflut Krambek zu unterbinden. Einleitmengenbegren-
zungen der Gemeinde werden beachtet.
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8.2.4 Schutzgut Boden

8.2.41 Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands

Das Gelande weist einen Hohenunterschied von gut 3,0 m auf. Das Gelanderelief verlauft, mit Aus-
nahme des Ubergangs von den Hofflachen zur Wiese, insgesamt eben von Norden nach Suden abfal-
lend.

Die natirlichen Bodenfunktionen Versickerungsfahigkeit, Filter- und Pufferkapazitadt gegeniber
Schadstoffen, Wasserspeichervermdgen und Lebensraum fur Pflanzen und Tiere sind im Rahmen der
landwirtschaftlichen Hofnutzung stark gestért und im Bereich der hofnahen Freiflachen ungestort.

Im Plangebiet wurden 2022 siebzehn Rammkernsondierungen durchgefiihrt. Die Kleinramm-bohrungen
wurden bis zu max. 8,0 m unter Geldndeoberkante (UGOK) abgeteuft. Es ergibt sich folgende Boden-
schichtung: Mutterboden — Auffillung — Sand — Geschiebelehm - Geschiebemergel - Torf — vereinzelt
Mudde. Nur in drei sidwestlich ausgewerteten Bohrsondierungen, in Randlage zur Stral3e ,An de Loh",
kdénnen kleinrdumig Torfschichten in Tiefen zwischen 2,70 und 3,30 m uGOK in Machtigkeiten zwischen
0,50 und 2,20 m nachgewiesen werden. Die jeweils 6stlich angrenzenden Bohrprofile weisen keine
Torfschichten auf. Bei den unterhalb von Mutterbéden und Auffullungen anstehenden gewachsenen
Sanden handelt es sich um Mittelsande, die vereinzelt von Fein- und Grobsanden, tiw. mit kiesigen
Anteilen, durchsetzt sind. Sie gelten aufgrund ihrer Klassifizierung als durchlassige bis stark durchlas-
sige Bdden. Gleichzeitig sind es Boéden mit hoher Empfindlichkeit in Bezug auf das z.T. oberflachennah
anstehende Grundwasser. Wasserstande wurden zwischen 0,00 und 5,90 m unter der Gelandeoberfla-
che angetroffen. Im oberen, mittleren Wiesenbereich steht das Grundwasser oberflachennah an. Das
Grundwasser/ Stauwasser unterliegt niederschlagsabhangigen Schwankungen.

Altlasten

Im Anderungsgebiet befinden sich keine Altlastenverdachtsflachen und Altlasten. In der Analytik von
vier Mischproben ergaben sich keine Hinweise auf Bodenbelastungen. Sdmtliche Werte liegen unter-
halb der Bemessungsgrenzen. Gemall LAGA Zuordnung (LAGA TR Boden, 2004) sind die Béden als
unbelastet einzustufen.

8.24.2 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Bodenfunktion

Im Zuge der baulichen Entwicklung des Wohngebiets belaufen sich der Uberbauungsgrad und damit
die Bodenversiegelungen durch Gebadude, Stellplatze, Nebenflachen, die neue ErschlieRungsstrafie
und der Kinderspielflache auf bis zu 8.816 m?.

Beim Umgang mit dem Boden sind die allgemeinen Anforderungen nach § 6 Bundes-BodenschutzVO
an das Ein- oder Aufbringen von Materialien auf oder in den Boden zu beriicksichtigen.

Altlasten
Nicht betroffen.

8.2.4.3 Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Bodenfunktion

Der Bodenverlust durch Uberformung mit Geb&uden, ErschlieRungsstrale, Stellplatzen und baulichen
Nebenanlagen fiihrt zu Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen. Diese Umweltauswirkungen I6sen ein
Kompensationserfordernis aus.
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Mit der Darstellung einer Flache fur Mafinahmen zum Schutz zur Pflege und zu Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft wird eine bodenstabilisierende MalRnahme getroffen. Die Darstellungen dienen
dem Ziel, Teilfunktionen des Bodens aufrecht zu erhalten.

Bei Oberbodenarbeiten missen die einschlagigen Richtlinien der DIN-Normen: 18320, 18915 und
18300 beachtet werden. Das Merkblatt ,Verwendung von humusreichen oder organischen Materialien
aus Sicht des Bodenschutzes (LfU, 1.8.2023) ist zu beachten.

Altlasten

Altlasten sind nicht betroffen.
8.2.5 Schutzgut Landschaft / Stadtbild

8.2.5.1 Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands

Das Plangebiet wird einseitig im Westen durch die wenig frequentierte Stral’e An de Loh tangiert. Im
Norden schliefien Wohnbauflachen, im Osten landwirtschaftlich gepragte Flachen mit einer homogenen
Nutzungsstruktur (Acker) und im Stiden eine landwirtschaftliche Hofstelle an.

Dem Anderungsbereich kommt hinsichtlich des Orts- und Landschaftsbildes im Norden durch die ehe-
malige Hofstelle eine bauliche Vorpragung zu. Die slUdlichen Flachen sind als freie Griinlandflachen
gepragt. Die Empfindlichkeit des Raumes gegenlber baulichen Eingriffen ist aufgrund dieser teilweisen
Vorpragung als mittel einzustufen.

8.2.5.2 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Mit der Darstellung von Wohnbauflachen entwickelt sich der ehemalige Hofstandort in ein Wohnquartier
um.

8.2.5.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Fir eine naturrdumlich vertragliche Einbindung des Wohnbaugebietes wird im Osten eine Flache fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in Form
einer extensiven Obstwiese festgesetzt. Die angrenzenden Knickstrukturen fassen den Raum raumlich
ein.

Erhaltungs- und Anpflanzungsmaflinahmen fur Bdume und Strducher im Bebauungsplan werden zum
Erhalt und zur Entwicklung des Landschafts- und Stadtbildes getroffen.

8.2.6 Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieBlich der biologischen Vielfalt und der ar-
tenschutzrechtlichen Belange

8.2.6.1 Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands

Die Erfassung der vegetationsgepragten Biotopstrukturen erfolgt aufgrund oértlicher Erhebungen. Be-
sonders geschutzte Pflanzenarten kommen nicht vor.

Die sudliche Freiflache im Plangebiet wird als Intensiv-Griinland angesprochen. Die Flache Gbernimmt
aufgrund ihrer siedlungsnahen Lage keine Funktionen des Biotopverbunds.

Eine pragende Baumreihe mit sehr alten Linden ist im Nordwesten zwischen dem Hauptgebaude und
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der Strale An de Loh vorhanden.

Im Osten verlauft der Grenzgraben, der &stlich aul3erhalb des Plangebiets durch einen wallgepragten
Knick, geschiitzt nach § 30 Abs. 2 BNatSchG in Verbindung mit § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG, gefasst
wird.

Im Nordosten ist ein Knick mit knicktypischen Gehdlzen und einem nérdlich angrenzenden Graben er-
fasst.

Die Flache ist entsprechend des ,Runderlasses zum Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung zum Baurecht von 2013’ als ,Flache mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz anzuspre-
chen.

Als potentiell nattrliche Vegetation (pnV) wirde sich ohne menschliche Einflussnahme im Plangebiet
ein Laubwald — ein trockener Eichen- Buchen-Mischwald - entwickeln.

Baumbestand

Der Baumbestand wird auf der Grundlage einer ortlichen Begehung tabellarisch und kartografisch er-
fasst.

Die Erfassung und Bewertung wird mittels Sichtkontrolle vorgenommen. Die Bdume werden als Einzel-
baume angesprochen.

Vorkommende Baumarten:

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Betula pendula “Tristis” Hange-Birke
Chamaecyparis spec. Scheinzypresse
Fagus sylvatica Rot-Buche
llex aquifolium Stechpalme
Quercus robur Stiel-Eiche
Salix spec. Weide
Tilia spec. Linde

Beurteilung des Baumbestands
Standortbedingungen

Die Linden stehen als das Orts- und Landschaftsbild pragende Reihe parallel zur Stralle An de Loh. Sie
stehen samtlich im Kronenverbund.

Das Alter der Linden ist auf mindestens 200 Jahre zu schatzen. Sie sollen im Zusammenhang mit dem
Bau des Bauernhauses gepflanzt worden sein.

Die Kronentraufen kragen nahezu vollstandig Uber die StralRentrasse An de Loh.
Gesundheitszustand und Vitalitat

Der Gesundheits- und Vitalitdtszustand der untersuchten Badume ist unter Beriicksichtigung der Stand-
ortbedingungen als gut einzustufen. Unterschiede in der Triebausbildung sind in erster Linie auf den
geringen Abstand der Baumstandorte und den Kronenkonkurrenzdruck im dichteren Bestand zur(ick-
zufiihren.
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Verkehrssicherheit

Hinsichtlich der Standfestigkeit sind bei keinem Baum Hinweise auf Mangel ersichtlich, die auf die Ge-
fahr eines Windwurfes hindeuten. Bdume in der Bewertungsstufe V ,Gefahrenbaum® kommen nicht vor.
Diverse Linden weisen massive Stammmorschungen im Hauptstamm im Ubergang zum Kronenbereich
auf, die die Kronenstatik beeintrachtigen kénnen, eine Windbruchgefahr darstellen und daher einer zeit-
nahen Sanierung bedirfen. Einige Baumkronen der Linden weisen daruber hinaus leichte Totholzbe-
standteile auf, die zur Herstellung der Verkehrs-sicherheit entsprechend versorgt werden missen. Eine
vertiefende baumchirurgische Betrachtung gibt Empfehlungen fiir zeitnahe Kronenriickschnittmalinah-
men.

Artenschutz
Eine Artenschutzuntersuchung und -prifung liegt mit Datum vom 5.12.2022 vor.

Es werden im Untersuchungszeitraum sieben Fledermausarten beobachtet. Zwergfledermause konn-
ten mit Abstand am haufigsten beobachtet werden. Das Untersuchungsgebiet ist im Vergleich zu ande-
ren untersuchten Gebieten in Schleswig-Holstein als ein durchschnittlich arten- und individuenreicher
Fledermauslebensraum zu charakterisieren. Bezogen auf die Jagdaktivitaten ist das Jagdhabitat im Be-
reich der bestehenden Gebaude der ehemaligen Hofstatte von allgemeiner Bedeutung. Es kbénnen
keine Wochenstubenquartiere von Fledermausen festgestellt werden. Es ergeben sich auch keine Hin-
weise auf Winterquartiere. Es sind in den Gebauden Balzquartiere der Zwergfledermaus festzustellen.
Tagesverstecke fur einzelne Fledermausindividuen kdnnen in Baumen und Gebduden mit entsprechen-
dem Potential bestehen. Dem gesamten Untersuchungsgebiet kommt als Teillebensraum fir Fleder-
mause eine mittlere Bedeutung zu.

Der Verlust von Balz- und Tagesquartieren muss durch die fachgerechte Installation von mindestens
sechs Fledermausquartieren orts- und zeitnah ausgeglichen werden. Es werden die Fledermauskasten
3FN und 1FF der Firma Schwegler oder FLH12 und FSPK der Firma Hasselfeldt empfohlen.

Zur Vermeidung von Tétungen und Verletzungen von Fledermausen sollten Abrissarbeiten in der Zeit
vom 1.12 — 28.2. durchgefihrt werden (Bauzeitenregelung). Eine Abweichung ist mdglich, wenn vor
Abrissbeginn ein Ausschluss eines Fledermausbesatzes nachgewiesen werden kann.

Im Plangebiet konnte ein Artenspektrum von 20 Brutvégeln ermittelt werden. Davon weisen 11 Arten
Brutreviere im Gebiet auf, neun Arten kamen als Nahrungsgaste vor. Fir vier weitere Arten kénnen
potentielle Brutreviere angenommen werden. Alle Vogelarten sind nach § 7 BNatSchG als ,,europaische
Vogelarten“ besonders geschutzt. Bis auf den Star, den Feldsperling und die Rauchschwalbe besitzen
alle anderen ermittelten Brutvogelarten einen ungefahrdeten Status. Mauersegler konnten nicht beo-
bachtet werden. Auch besteht kein Potential fir bodenbritende Wiesenvdgel wie z.B. die Feldlerche.

Verluste von Fortpflanzungsstatten von Brutvogelarten i.S. des § 44 BNatSchG sind, mit Ausnahme des
Feldsperlings und der Rauchschwalbe nicht anzunehmen. Diese Verluste missen orts- und zeitnah
durch eine fachgerechte Installation von Nisthilfen ausgeglichen werden. So sind mindestens drei Sper-
lingskoloniehduser, drei Nistkdsten flr héhlen- bzw. nischenbriitende Vogelarten sowie drei Rauch-
schwalben-Nisthilfen an geeigneten Gebauden im naheren Umfeld anzubringen oder die Errichtung
eines Schwalbenhauses vorzunehmen. Die Okologischen Funktionen i.S. des § 44 Abs. 5 Satz 2
BNatSchG bleiben erhalten, da offenbar durch die aktuelle Landschaftsentwicklung standig neue Le-
bensraume entstehen und alle Arten weiterhin im Bestand zunehmen. Als Vermeidungsmaflinahme zum
Eintreten des § 44 BNatSchG sind Rodungen von Gehdlzen nur aul3erhalb der Brutzeit gemafl der
Regelung des § 39 BNatSchG in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. Februar eines Jahres zulassig.

Der stark verschattete, eingewachsene und schnell flieRende Graben weist in seinem Bachbett keinen
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Vegetationsbesatz auf und Gbernimmt eine reine Entwasserungsfunktion. Der Graben flhrt nicht ganz-
jahrig Wasser. Der im Plangebiet liegende Abschnitt oberhalb der Verrohung bildet keinen fiir Amphi-
bien geeigneten Fortpflanzungslebensraum ab.

Das Plangebiet liegt nicht im Verbreitungsgebiet der Haselmaus, es sind keine entsprechenden Lebens-
raumstrukturen vorhanden. Fir alle weiteren Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind keine po-
tentiellen Lebensraumstrukturen vorhanden, so dass diese Arten hier nicht vorkommen.

Auch kommen von den vier in Schleswig-Holstein gelisteten sehr seltenen Pflanzenarten des Anhang
IV aufgrund fehlender Standortbedingungen keine vor.

8.2.6.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der
Planung

Mit der Entwicklung von Bauflachen gehen Teile der vormals freiflachengepragten Biotopstrukturen ver-
loren. Die angrenzenden Randstrukturen, hier insbesondere der Knick gesdumte Graben und die rand-
lichen Baumstrukturen bleiben erhalten.

Linden-Baumreihe an der StraRe An de Loh

Es gehen durch die ErschlieBung keine Baume verloren.

8.2.6.3 Beschreibung der Vermeidungs- und Minderungs- /AusgleichsmaBnahmen
Erhalt der Grabenstrukturen.
Erhalt der Knickstrukturen im Nordosten des Plangebiets.

Anlage eines Regenriickhaltebeckens als erdgebundenes Nassbecken naturnaher Auspragung zur Auf-
nahme und Rickhaltung von Oberflachenwasser aus dem Plangebiet.

Mit der Anpflanzung von artenreichen Gehdlzen werden neue Lebensraumstrukturen innerhalb der
Wohnbauflache geschaffen.

Aufwertung von vormals als Intensivgrinland genutzte Flachen in extensive Obstwiese. Diese Aufwer-
tung der Biotopstrukturen wird als BiotopaufwertungsmalRnahme in die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzie-
rung mit einbilanziert.

Artenschutz

Der Verlust von Balz- und Tagesquartieren muss durch die fachgerechte Installation von mindestens
sechs Fledermausquartieren orts- und zeitnah ausgeglichen werden. Es werden die Fledermauskasten
3FN und 1FF der Firma Schwegler oder FLH12 und FSPK der Firma Hasselfeldt empfohlen.

Verluste von Fortpflanzungsstatten von Brutvogelarten i.S. des § 44 BNatSchG sind, mit Ausnahme des
Feldsperlings und der Rauchschwalbe nicht anzunehmen. Diese Verluste missen orts- und zeitnah
durch eine fachgerechte Installation von Nisthilfen ausgeglichen werden. So sind mindestens drei Sper-
lingskoloniehduser, drei Nistkdsten flr héhlen- bzw. nischenbriitende Vogelarten sowie drei Rauch-
schwalben-Nisthilfen an geeigneten Gebauden im naheren Umfeld anzubringen oder die Errichtung
eines Schwalbenhauses vorzunehmen. Die vorlautenden Regelungen werden in den Bebauungsplan
als Festsetzungen aufgenommen. Die 6kologischen Funktionen i.S. des § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG
bleiben erhalten, da offenbar durch die aktuelle Landschaftsentwicklung standig neue Lebensraume
entstehen und alle Arten weiterhin im Bestand zunehmen. Als VermeidungsmalRnahme zum Eintreten
des § 44 BNatSchG sind Rodungen von Gehdlzen nur aufl3erhalb der Brutzeit gemaf der Regelung des
§ 39 BNatSchG in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. Februar eines Jahres zulassig.
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8.2.7 Schutzgut Kultur-und sonstige Sachgiiter

8.2.71 Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands

Archéologische Vorbehaltsflache
Baudenkmaler sind im Plangebiet nicht vorhanden. Der Uberplante Bereich befindet sich nicht in einem

archaologischen Interessensgebiet.

8.2.7.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Im Zuge von Erdbaumalinahmen innerhalb des Plangebiets ist bei Boden-Auffalligkeiten eine Beteili-
gung der Bodendenkmalpflege erforderlich.

8.2.7.3 Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Vermeidungs- oder MinderungsmalRnahmen werden nicht erforderlich.
8.2.8 Schutzgut Mensch einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

8.2.8.1 Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands

Larm

Far den Menschen kdnnen Auswirkungen von Larmimmissionen von Bedeutung sein. Verkehrsbedingte
Larmeinwirkungen sind nicht vorhanden.

Geruchsimmissionen

Sudlich des Plangeltungsbereichs an der Stral’e An der Loh 13 und 19 sowie westlich an der Stralde
Etzberg 15 befinden sich drei landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltungen. Im Rahmen der Bauleit-
planung ist der Schutz der geplanten Bebauung vor Geruchsimmissionen sicherzustellen. Grundlage
fur die Beurteilung sind die Immissionsrichtwerte der Geruchsimmissionsrichtlinie und der TA Luft.

Weitere Emissionsquellen sind nicht gegeben.
Der Raum ist fir die Erholungsnutzung, ausgehend von der Strale ,An de Loh‘ als geeignet einzustu-

fen, wobei eine direkte Zuganglichkeit der Flachen nicht gegeben ist.

8.2.8.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Es ist bei rund 21 Einfamilienhausern mit einer graduellen Verkehrszunahme durch Ziel- und Quellver-
kehre im neuen Wohnbaugebiet zu rechnen, jedoch nicht in einem Male, das als erheblich einzustufen
ware.

Geruchsimmissionen

Zusammenfassend ist festzustellen, dass fiir die beurteilungsrelevante Gesamtbelastung eine Uber-
schreitung des Immissionswertes von 0,10 fir Wohn- und Mischgebiete im Plangebiet im Bereich ge-
planter schutzbedurftiger Nutzungen Uberwiegend nicht zu erwarten ist.

Durch eine Uberbauung der Flachen werden diese der potentiellen Nahrungsmittelproduktion entzogen.
Aufgrund der geringen Flachengréle ist der Entzug der Flachen nicht erheblich.
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8.2.8.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Kein Erfordernis.

8.2.9 Schutzgut Flache

8.2.9.1 Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands

Im Plangebiet liegt aktuell ein landwirtschaftlicher Hof brach. Die sidlich angrenzenden, als Intensiv-

grunland genutzten Freiflachen, werden als Hofwiese genutzt.

8.2.9.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der
Planung

In Folge der stadtebaulichen Entwicklung eines Wohngebiets erfolgt hier eine Nutzungsintensivierung.
Im Bereich der Entwicklung aktueller Freiflachenstrukturen vormals intensiv landwirtschaftlich genutzter
Flachen, erfolgt eine morphologisch nachhaltige Veranderung der Flache.

8.2.9.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Umwidmung des aufgelassenen Hofensembles in Wohngebiet. MalRvolle stadtebauliche Entwicklung.

Entwicklung von Freiflachen mit der Funktion extensive Obstwiese, Kinderspielfliche und Regenriick-
haltebecken im 6stlichen Ubergang zur freien Landschaft.

8.3 Auswirkungen durch Bauphase, Abfalle, Techniken und schwere Unfélle

8.3.1 Bau der geplanten Vorhaben einschlieBlich Abrissarbeiten

Far die Bauphase kénnen keine detaillierten Angaben gemacht werden. Hierzu greifen die Regelungen
der nachgelagerten Genehmigungsebenen, sodass eventuelle Umweltauswirkungen aufgrund der Um-
setzung der Planung wirksam vermieden werden kénnen.

8.3.2 Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwendung

Zur Art und Menge der Abfalle, die aufgrund der Umsetzung der Planung anfallen, kbnnen keine detail-
lierten Angaben gemacht werden. lhre umweltschonende Beseitigung und Verwertung wird durch ent-
sprechende fachgesetzliche Regelungen sichergestellt

8.3.3 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Zu den eingesetzten Techniken und Stoffen, die in den durch die Planung ermdglichten Vorhaben ver-
wendet werden, kénnen keine konkreten Angaben gemacht werden. Auf der Planebene nicht abseh-
bare Umweltauswirkungen sind auf der Zulassungsebene zu prifen.
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8.3.4 Auswirkungen durch schwere Unfalle und Katastrophen

Die Planung ermdglicht keine Vorhaben, von denen die Gefahr schwerer Unfalle oder Katastrophen
ausgeht. Im Umfeld des Plangebiets befinden sich auch keine Gebiete oder Anlagen, von denen eine
derartige Gefahr fiir die zukinftigen Nutzungen im Plangebiet ausgeht.

8.4 Beschreibung und Bewertung von Planungsalternativen

8.4.1 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten unter Berucksichti-
gung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Standortalternativen

Das Plangebiet befindet sich in einer verkehrlich gut erschlossenen Lage. Die Lage ist wegen der Er-
reichbarkeit besonders fir eine wohnbauliche Entwicklung pradestiniert. In GréRe und Qualitat ver-
gleichbare Flachenpotentiale stehen der Gemeinde Kisdorf nicht fiir eine Uberplanung zur Verfiigung.

8.4.2 Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung (Nullvariante)

Im Falle der Nullvariante ist ein Zerfall der Hofgebaude und fir das Intensivgriinland eine in Teilen
wieder aufgenommene landwirtschaftliche Nutzung wahrscheinlich.

8.5 Zusatzliche Angaben

8.5.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zu-
sammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Die zu Grunde liegenden Gutachten ermdglichen eine fachliche Einschatzung der Umweltauswirkun-
gen. Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Wesentliche Kennt-
nisliicken bei der Zusammenstellung der Angaben zum Umweltbericht bestanden nicht. Gleichwohl be-
ruhen weitergehende Angaben, wie z.B. die Beeintrachtigung lokalklimatischer Verhaltnisse durch die
zukunftige Bebauung auf grundsatzlichen oder allgemeinen Angaben bzw. Einschatzungen.

8.5.2 UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Das Monitoring umfasst die Uberwachung planbedingter erheblicher Umweltauswirkungen. Es basiert
auf Uberwachungsmafnahmen und Umweltinformationen. Die Umweltauswirkungen werden von den
zustandigen Fachabteilungen des Amtes im Rahmen ihrer gesetzlichen Aufgaben tUberwacht.

GemaR § 4 Abs. 3 BauGB unterrichten die zustandigen Amter den Kreis, sofern nach den ihnen vorlie-
genden Erkenntnissen die Durchfihrung des Bebauungsplans erhebliche, insbesondere unvorherge-
sehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Die Flachennutzungsplananderung enthalt Darstellungen, in welchem Umfang Begrinungs- und Aus-
gleichsmallnahmen umgesetzt werden sollen.

Die Einhaltung der umweltrelevanten Gesetze und Verordnungen sowie der standortbezogenen um-
weltrelevanten Festsetzungen ist im Einzelfall im Rahmen des nachgeordneten Bebauungsplans sowie
der jeweiligen Genehmigungsverfahrens zu beachten.
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8.5.3 Zusammenfassung des Umweltberichtes
Schutzgutbezogene Zusammenfassung

Im Rahmen des 15. Anderungsverfahrens fiir den Flachennutzungsplan wird der vorliegende Umwelt-
bericht erstellt. Untersucht werden mdgliche Auswirkungen der durch die Flachennutzungsplanande-
rung ermoglichten stadtebaulichen Entwicklungen auf die Schutzgiter Luft, Klima, Wasser, Boden,
Tiere und Pflanzen, Landschafts- und Stadtbild, Kultur und Sachguter, Flache sowie Mensch.

Naturschutzfachliche Abwéagung

Von Bedeutung fiir den Naturschutz und die Landschaftspflege ist im Plangebiet die Baumreihe aus
Linden im Nordwesten, der norddstliche Knick sowie selektive Einzelbdume. Diese werden mit Erhal-
tungsgeboten gesichert.

Fir die Anbindung der Erschlielung des Wohngebiets an die Strale An de Loh ist kein Eingriff in den
Baumbestand erforderlich.

Insgesamt wird mit der Flachennutzungsplananderung ein erheblicher Eingriff vorbereitet, flir den ein
Ausgleichserfordernis im Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB besteht. Durch die Darstellung einer Flache fur
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Osten
des Geltungsbereichs ist hier eine nachhaltige eingriffskompensierende Biotopaufwertung gegeben.

Weitergehende Ausgleichsmalinahmen sind nicht erforderlich.

9 Artenschutzfachliche Abwagung

Mit der Durchfliihrung der vorgenannten Vermeidungs- und AusgleichsmalRnhahmen zur Schaffung von
Ersatzquartieren fir die Fledermause und Végel bleiben die ékologischen Funktionen im Sinne des §
44 Abs. 5 BNatSchG im rdumlichen Zusammenhang erhalten und es kommt nicht zum Eintreten des
Verbotstatbestands (vergl. Kap. 15.2.6.3). Folglich ist zur Durchfiihrung des Vorhabens eine Ausnah-
megenehmigung nach § 45 BNatSchG nicht erforderlich.

10 ,,Gesetzlich geschiitzte Biotope* nach § 30 BNatSchG, FFH und
Schutzgebiete, Baumschutz

Schutzgebietsausweisungen nach § 23 — 28 BNatSchG in Verbindung mit § 12 LNatSchG (Landschafts-
schutzgebiet, Naturschutzgebiet, Naturdenkmal, Nationalpark, Naturpark, Biospharenreservat) sind im
Plangebiet nicht vorhanden. FFH-Schutzgebiete und EU-Vogelschutzgebiete sind nicht betroffen.

Im Nordosten verlauft ein nach § 30 Abs. 2 BNatSchG i.V.m. § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG geschuitzter
Knick mit Grenzgraben.

Ein flachiger Schutzanspruch gemafR LNatSchG besteht fur das Plangebiet nicht. Landschaftsschutz ist
unmittelbar nicht betroffen.

11 Landschaftsplanerische Planungsziele

Begriinungsmafinahmen werden im nachfolgenden Bebauungsplan konkretisiert und festgesetzt.

11.1 Oberflachenentwasserung, Gewasser- und Bodenschutz

Das unbelastete Oberflachenwasser von Dachflachen und befestigten Flachen ist in Regenwassersam-
melleitungen dem geplanten RHB zuzuflhren.
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12 Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft im Anderungsge-
biet

Grundlagen:

e Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht - §§ 8 a - ¢ BNatSchG
und §§ 6 - 10 LNatSchG (Gemeinsamer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeri-
ums far Umwelt, Natur und Forsten vom 9.12.2013)

e Bebauungsplanentwurf vom 10.2022 in der aktuellen Fassung.

Nachfolgend werden die Eingriffe bezogen auf den Naturhaushaltsfaktor ‘Boden’ quantifiziert. Zur Be-
rechnung des Versiegelungsanteils werden die Festsetzungen des B-Plans fur die Eingriffsbeurteilung
zugrunde gelegt und in Relation zum Bestand gesetzt.

Mit dem neuen Planrecht wird fur die festgesetzten Wohnbauflachen mit einer GRZ von 0,3 und einer
50 % Uberschreitung fiir bauliche Nebenanlagen gemaR § 19 BauNVO eine Versiegelung bis zu 45 v
H ermdglicht. Die ErschlieBung erfolgt Gber die festgesetzte Blgelstralie als Strallenverkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung mit einem Baumanpflanzgebot flr sieben Baume. Die Verkehrsflache
ist mit Ausnahme der Baumstandorte versiegelt. Beim Kinderspielplatz wird die Annahme getroffen,
dass 10 % der Flache versiegelt werden. Der Ausbau des RHB erfolgt ohne Abdichtung als Nassbe-
cken.

Bilanzierung des Vorhabens nach dem Erlass des Ministeriums fiir das Schutzgut Boden

Als ,Eingriffsbereiche” werden die Teilbereiche des Geltungsbereichs des B-Plans deklariert, die einer
Bebauung zugefiihrt werden. Dies betrifft die Ausweisungen der reinen Wohngebietsflachen sowie die
StralBenverkehrsflache.

Mit dem neuen Planrecht, der Festsetzung von Baugrenzen und bauflachenbezogenen Grundflachen
als HéchstmalR in Verbindung mit der textlichen Festsetzung zur Uberschreitung der zulassigen Grund-
flachen flr Nebenanlagen nach den Bestimmungen des § 19 Abs. 4 BauNVO, wird die insgesamt Uiber-
baubare Grundflache und damit zuldssige Versiegelung der reinen Wohngebietsflachen definiert.

In einem ersten Schritt wird die Bestandsversieglung mit der geplanten Versiegelung abgeglichen, um
die durch das neue Baurecht ermdglichte Mehrversiegelung zu ermitteln.

Es werden hierzu die durch Gebdude und Nebenanlagen versiegelten Flachen im Bestand erfasst.
Diese belauft sich fir Gebaude auf rd. 3.075 m? und fiir ErschlieRungs- und Nebenflachen auf rd. 3.770
m?2. Somit ergeben sich in der Summe 3.075 + 3.770 = 6.845 m? im Bestand versiegelte Flache.

Demgegeniiber entwickeln sich in der Planung Gebaudeflachen mit 4.844 m? und zusétzlich Uberbau-
bare bzw. versiegelbare Nebenflachen mit 2.422 m2. Somit ergeben sich in der Summe fiir die Planung:
4.844 + 2.422 = 7.266 m? versiegelter Flache.

Die Neuversiegelung der Stral3enverkehrsflachen belauft sich auf 1.450 m2. Fur die Kinderspielplatzfla-
che wird eine Versiegelung von 100 m? angenommen.

Insgesamt ergibt sich somit eine Versiegelung von 7.266 + 1.450 + 100 = 8.816 m2.

Absolut ergibt sich in der Bilanzierung von Bestand und Planung eine Mehrversiegelung von 6.845 m?
- 8.816 m? = 1.971 m2,

Minderung

Bei Extensivdachbegrinungen kénnen die Halfte der begriinten Flachen in Anrechnung gebracht wer-
den.

Zusatzlich werden Extensivdachbegrinungen auf Nebengebaude und Garagen, Carports errichtet, die
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aber nicht quantifiziert werden kénnen.

Fiir das Schutzgut Boden ist bei einem Versiegelungsumfang von 2.058 m? bei einem Ausgleichsver-
haltnis von 1 : 0,5 fiir Gebaudefldchen und versiegelte Oberflachenbeldge ein Flachenbedarf flr Aus-
gleich in Hohe von 2.058 x 0,5 = 1.029 m? auszugehen.

Die BiotopaufwertungsmalRnahme der extensiven Obstwiese wird mit 1.331 m? angesetzt (siehe Abb.
2). Analog OkokontoVO vom 28.3.2017, Anlage 1, Anhang 1, kann artenarmes Intensivgriinland mit
einem Anrechnungsfaktor von 1,0 in ein Okokonto eingestellt werden. Dies entspricht im vorliegenden
Fall 1.331 m? x 1,0 = 1.331 m?. Die Zuordnung zum reinen Wohngebiet wird als Festsetzung in die
Verordnung zum B-Plan aufgenommen.

Fazit

Im Ergebnis wird sich der Anteil versiegelbarer (liberbaubarer) Flache gegeniiber dem Bestand erhé-
hen. Damit weist die Eingriffsbilanzierung zunéchst ein negatives Ergebnis auf. Durch Minderungs- und
AusgleichsmaRnahmen, die im B-Plan als Festsetzungen verankert werden, ist eine vollstdndige Kom-
pensation moglich.

Ein vollstandiger Ausgleich erfolgt somit im B-Plangebiet. Ein externer Ausgleich fiir das Schutzgut Bo-
den ist nicht erforderlich.

Billigung

gebilligt.

Kisdorf, den (.9, C(; P
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Zusammenfassende Erkldrung gemaR § 6 Abs. 5 BauGB
zur 15. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Kisdorf

Rechtsgrundlage

Nach § 6 Abs. 5 BauGB wird die Flachennutzungsplananderung mit der Bekanntmachung
wirksam. Ihr ist eine zusammenfassende Erklarung beizufigen Uber die Art und Weise, wie
die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in der
Flachennutzungsplananderung beriicksichtigt wurden, und aus welchen Grunden die Planan-
derung nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungs-
moglichkeiten gewahlt wurde.

Ziele und Kurzdarstellung der Inhalte der 15. Anderung des Flichennutzungs-
planes

Die 15. Flachennutzungsplananderung der Gemeinde Kisdorf hat die Zielsetzung, auf dem
Gebiet 6stlich der Stralle An de Loh auf einer Flache von rund 2,4 ha eine Wohnbaufldchen-
entwicklung zur Ansiedlung eines Wohngebiets in einer Groenordnung von etwa 21 Einfami-
lienhausern zu ermoglichen. Hierfir soll eine bisher landwirtschaftlich genutzte Flache im Os-
ten des Ortsteil Kisdorf-Dorf umgewidmet werden und so die bestehende Liicke im Siedlungs-
geflige geschlossen werden. Durch die Umsetzung des Vorhabens soll ein Beitrag geleistet
werden, die Nachfrage nach Wohnraum in der Gemeinde Kisdorf zu decken und zugleich eine
bereits erschlossene Flache einer neuen Nutzung zugefihrt werden.

Der geltende Flachennutzungsplan (FNP) in seiner Fassung von 2003 der Gemeinde Kisdorf
stellt das bebaute Plangebiet (im Westen) als gemischte Baufldche und den unbebauten Teil
(im Osten) als Flache fiir die Landwirtschaft dar. Da fur das Plangebiet bisher kein rechtskraf-
tiger Bebauungsplan vorliegt, ist das Plangebiet aktuell als Innenbereich nach § 34 BauGB
sowie in Teilen als AuBenbereich nach § 35 BauGB zu werten. Eine Wohnnutzung ist hier
nicht zuldssig. Zur planungsrechtlichen Absicherung und anschlieRenden Umsetzung der Pla-
nungsziele ist somit die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Um dem Grundsatz
gemaR § 8 Abs. 2 BauGB gerecht zu werden, erfolgt die Aufstellung der 15. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kisdorf im Parallelverfahren gemal § 8 Abs. 3 BauGB.

Mit der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes soll der Bereich entsprechend der neuen
stadtebaulichen Zielsetzung als Wohnbauflache gemaft § 5 (2) Nr. 1 BauGB im Westen, als
Grinflachen geman § 5 (2) Nr. 5 BauGB (Spielplatz und privater Garten), als Flachen fir Maf3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaf}
§ 5 (2) Nr. 10 BauGB sowie als Flache fur die Abwasserbeseitigung (Regenrickhaltebecken)
gemal § 5 (2) Nr. 4 BauGB im Sudosten dargestellt werden.

Verfahrensablauf

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung am 11.03.2021.
Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck der Um-
schau am 23.06.2021 erfolgt.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom
25.01.2023 bis zum 24.02.2023 durchgeflhrt.
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Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein
kénnen, wurden gemal § 4 (1) i.V.m. § 3 (1) BauGB am 25.01.2023 unterrichtet und zur Ab-
gabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 29.11.2023 den Entwurf der 15. Anderung des Flachennut-
zungsplans mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der 15. Anderung des Flachennutzungsplans und die Begriindung haben in der
Zeit vom 27.12.2023 bis zum 07.02.2024 wahrend der Offnungszeiten in der Amtsverwaltung
Kisdorf, Winsener Str. 2, 24568 Kattendorf, Zimmer 5 nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich aus-
gelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist jedermann schriftlich, elektronisch oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen, am 16.12.2023 durch Abdruck in der Umschau ortsiblich bekannt gemacht.
Auf die Bereitstellung im Internet wurde mit der Bekanntmachung am 16.12.2023 hingewiesen.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt werden
kénnen, wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB am 27.12.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie die Stel-
lunghahmen der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange am 16.05.2024 geprift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat die 15. Anderung des Flachennutzungsplans am 16.05.2024 be-
schlossen und die Begrindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Das Innenministerium des Langies S_ch[gswig-HoIstein hat die 15. Anderung des Flachennut-
zungsplans mit Bescheid vom 2<.07 2004 Az.: [V57-10584/202% . mit Hinweisen genehmigt. Die
Hinweise sind beachtet.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Behoérden und Offentlichkeitsbeteiligung
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

In Folge der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4
Abs. 1 und Abs. 2 BauGB und gem. § 4a (3) BauGB sind folgende Anderungen mit Relevanz
fir die Umweltschutzglter am Planentwurf vorgenommen worden:

e Konkretisierung der Standort-/ und Planungsalternativen/ Ermittiung zu Moglichkeiten der
Innenentwicklung inkl. Kartendarstellung in der Begrindung.

e FErarbeitung eines Geruchsgutachtens zur Uberpriifung der gesunden Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse unter Betrachtung der aus den vorhandenen Betrieben entstehenden Belas-
tungen, Erganzung der Begriindung mit entsprechenden Hinweisen

Beteiligung der Offentlichkeit

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligungen gemaBs § 3 Abs. 1 und 2 BauGB gem. § 4a (3)
BauGB sind keine Stellungnahmen eingegangen, die zu einer Anderung mit Relevanz der
Umweltschutzgiter am Planentwurf geflihrt haben.
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Abwidgungsvorgang

Die relevanten Belange wurden eingehend untersucht und sorgféltig abgewogen. Im Rah-
men der Drucksache zur &ffentlichen Auslegung und der Drucksache zur Satzung ist dies
dokumentiert. Rechtliche Hinderungsgriinde fir die Umsetzung der FNP-Anderung waren
nicht zu erkennen.

Umweltbezogene Informationen
Folgende umweltbezogene Informationen lagen vor:
Ubergeordnete Planungen:
o Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein Fortschreibung 2021 (LEP Fort-
schreibung 2021)
o Regionalplan fiir den Planungsraum | (REP Fortschreibung 1998)
e Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum Ill (Ministerium fur Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung, 2020)
e Flachennutzungsplan der Gemeinde Kisdorf (FNP 2003)
e Landschaftsplan der Gemeinde Kisdorf (LP 1996)

¢ Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz

Weiterflihrend wurden folgende Gutachten erstellt bzw. Untersuchungen durchgefhrt:

e Orientierende Vorerkundung, Beurteilung des Baugrunds sowie des Versicke-
rungspotenzial, Dipl.-Geol. Axel Kion — Biiro fir Baugrunderkundung & Geotech-
nik, 24.02.2022.

e Entwasserungskonzept fUr die Ableitung des Niederschlags- und Schmutzwassers
von den Neubauflachen, Waack + Dahn Ingenieurbiiro GmbH, 24.10.2022.

o Bewertung der Auswirkungen auf das gemeindliche Straennetz infolge der zu-
satzlichen Verkehre aus dem Plangebiet, Waack + Dahn Ingenieurblro GmbH,
17.06.2022. (Durch die geringe Zunahme der Verkehre aus der Erschlieung des
B-Plans 37 sind keine signifikanten Verschlechterungen fir die Abwickiung der Ver-
kehre, sowohl im Bereich des Knotenpunktes der L 233 / “An de Loh" als auch fir
die weiteren benachbarten Knotenpunkte von StraRen im Gemeindegebiet zu er-
warten.)

o Erfassung und Bewertung Lindenreihe, Baumsachverstandiger M. Hartmann,
04.08.2022.

o Erfassung artenschutzrechtlich relevanter Arten sowie artenschutzrechtliche Stel-
lungnahme, Dipl. Biol. Bjorn Leupolt, 05.12.2022.

e Geruchsprognose, Lairm Consult GmbH, 27.07.2023.
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Berucksichtigung und Beurteilung der Umweltbelange

Gemal § 2 (4) BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB und
§ 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht nach der Anlage zum BauGB be-
schrieben und bewertet werden. Dabei ist gemaR § 2 (4) Satz 4 BauGB das Ergebnis der
Umweltprifung in der Abwégung zu beriicksichtigen. Die Umweltprifung zur 15. FNP-Ande-
rung erfolgt auf der Grundlage der ausfihrlichen Umweltpriifung zum im Parallelverfahren auf-
gestellten B-Plan Nr. 37 ,An de Loh".

Schutzgutbezogen kommt die Umweltprifung zu folgenden Ergebnissen:

In einschlégigen Fachgesetzen des Bundes sowie Fachgesetzen und Fachplénen des Landes
Schleswig-Holstein sind Ziele des Umweltschutzes festgelegt, die bei der Aufstellung des Bau-
leitplans von Bedeutung sind. Im Landschaftsplan fir die Gemeinde Kisdorf wird der Geltungs-
bereich der Flachennutzungsplanénderung als Bereich mit einer méglichen baulichen Entwick-
lung dargestellt. Im Folgenden werden — bezogen auf die einzelnen Schutzgiiter — die Umwelt-
schutzziele und die Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bau-
leitplans beriicksichtigt werden, aufgelistet. Untersucht wurden mégliche Auswirkungen der
durch die Flachennutzungsplanénderung ermdglichten stadtebaulichen Entwicklungen auf die
Schutzguter Luft, Klima, Wasser, Boden, Tiere und Pflanzen, Landschafts- und Stadtbild, Kul-
tur und Sachglter, Flache sowie Mensch:

Den Zielen bzgl. Schutzgut Luft wird im Flachennutzungsplan mit der Ausweisung von Maf-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ent-
sprochen. AulRerdem werden im Rahmen der Flachengestaltung Wasserflachen vorgesehen,
die eine lufthygienisch positive Wirkung entfalten kénnen.

Die lufthygienische Produktivitat der Freiflachen wird, auch wenn weitere Teile zukiinftig ver-
siegelt werden, aufgrund der geringen FlachengroRe nicht nachhaltige beeintrachtigt. Es wird
Grinvolumen durch vorgesehene Neuanpflanzungen auf einer Streuobstwiese am 6stlichen
Siedlungsrand langfristig entwickelt. Wesentliche bau-, anlage- als auch betriebsbedingte Aus-
wirkungen sind durch die Planung fir dieses Schutzgut aufgrund der geringen FlachengréRe
nicht zu erwarten.

Die Bilanz des Grinvolumens kann durch vorgesehene Neuanpflanzungen innerhalb der
Wohnbauflachen und der MaRnahmenflache verbessert werden. Im Bebauungsplan werden
Gehdlzanpflanzungen im reinen Wohngebiet festgesetzt. Durch die Neuanpflanzung von Bau-
men und Strauchern wird Grinvolumen langfristig entwickelt und werden die bioklimatischen
Wirkungen wie Verschattungs- und Filterfunktionen optimiert.

Den Zielen bzgl. Schutzgut Kiima wird im Flachennutzungsplan mit Ausweisung von Maf-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ent-
sprochen. AuBerdem werden Festsetzungen im Bebauungsplan zum Schutz von Boden und
Grundwasser getroffen, die die natirlichen Kreislaufe des Naturhaushalts unterstiitzen.

Mit der Zunahme versiegelter Flachen geht zeitgleich die Reduzierung vegetationsgepragter,
bioklimatisch aktiver Freiflachen einher. Es sind graduelle Beeintrachtigungen durch negative
lokalklimatische Veranderungen wie der Zunahme von Warmeinseleffekten zu erwarten. Be-
baute Areale weisen versiegelungsbedingt eine hohere Warmeabsorbtion und Warmeabstrah-
lung auf und tragen so zu Warmeinseleffekten bei. Bei einer im Bebauungsplan vorgesehenen
baulichen Dichte von GRZ 0,3 und der geringen FlachengréRe des reinen Wohngebietes sind
diese Effekte als geringfiigig einzustufen.

Der Erhalt eines Grinstreifens im Osten mit dem Entwicklungsziel einer Streuobstwiese und

eines Regenrlickehaltebeckens fordert hier eine positive Kleinklimabildung. Der Altbaumbe-
stand (Linden-Baumreihe) nordostlich der StraRe An de Loh sowie weitere Einzelbdume
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werden mit einem Erhaltungsgebot auf Ebene der nachgelagerten Bebauungsplanaufstellung
festgesetzt,

Diesen Zielen bzgl. Schutzgut Wasser wird im Flachennutzungsplan mit der Ausweisung von
Flachen, die zur Riickhaltung und Teilversickerung des Niederschlags auf unbebauten Fla-
chen vorsehen, entsprochen.

Abhéngig von der Zunahme der Oberflachenversiegelung der neuen Wohnbebauung und Er-
schlieung wird sich die Bilanz der Regenwasserinfiltration zur Speisung des 6rtlichen Grund-
/Stauwassers reduzieren und der Oberflachenabfluss erhéhen. Das Oberflachenentwasse-
rungskonzept sieht vor, dass das von der offentlichen Planstrafle und den privaten Grundsti-
cken abgeleitete Oberflichenwasser zur Rickhaltung und Reinigung in das geplante Regen-
rlickhaltebecken (RHB) im stddstlichen Bereich des Plangebiets eingeleitet wird. Das Rick-
haltebecken wird als Nassbecken in Erdbauweise hergestellt. Aufgrund der bindigen Boden-
verhaltnisse im Untergrund ist keine Abdichtung des RHB vorgesehen. Die Abflussmenge aus
dem RHB wird auf maximal 5,1 I/s reduziert. Die Vorflut fir die Ableitung des Niederschlags-
wassers ist die weiter slidlich verlaufende Krambek, die ihrerseits in die Pinnau einmiindet.
Zur Ableitung des Wassers aus dem RHB wird im sudlichen Anschluss an das Plangebiet ein
neuer Regenwasserkanal (DN 400) hergestelit. Sollte in Folge grofierer Regenereignisse das
Aufnahmevolumen des RHB Uberschritten werden, kann tber den vorgesehenen Notlberlauf
des Ablaufbauwerks eine zusatzliche Menge uber die Ablaufleitung DN 300 abgeflihrt werden.
Mit der Zielsetzung einer ortlichen Oberflachenwasserbewirtschaftung mit vollstandiger Rick-
haltung im Plangebiet wird eine Beeintrachtigung der Grundwasserverhaltnisse sowie der Vor-
flutverhaltnisse vorsorglich vermieden. In der groirdumigen Betrachtung sind mégliche Aus-
wirkungen nicht relevant.

Im Anderungsbereich des Flachennutzungsplans erfolgt aktuell eine Ableitung des anfallen-
den Oberflaichenwasserabflusses (iber den vorhandenen Graben im Osten. Mit dem Ziel einer
Riickhaltung des Oberflachenwassers im Plangebiet soll eine kontrollierte Ableitung unter Be-
rlcksichtigung moglicher Einleitmengenbegrenzungen erfolgen. Mit dem Ziel der zentralen
Regenwasserriickhaltung im Flachennutzungsplangebiet in einem ausreichend dimensionier-
ten RHB, das in der Lage ist, auftretende extreme Niederschlage aufzunehmen, soll der Ober-
flachenabfluss aus dem Gebiet kontrolliert und nachhaltig vermieden werden, um so Auswir-
kungen auf benachbarte Flachen und auf die Vorflut Krambek zu unterbinden. Einleitmengen-
begrenzungen der Gemeinde werden beachtet.

Den Zielen bzgl. Schutzgut Boden wird im Flachennutzungsplan mit der Ausweisung einer
Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft entsprochen, die zur Forderung der Bodenentwicklung beitragt.

Bodenfunktion: Im Zuge der baulichen Entwicklung des Wohngebiets belaufen sich der Uber-
bauungsgrad und damit die Bodenversiegelungen durch Gebaude, Stellplatze, Nebenflachen,
die neue ErschlieRungsstrae und der Kinderspielflache auf bis zu 8.816 m? Beim Umgang
mit dem Boden sind die aligemeinen Anforderungen nach § 6 Bundes-BodenschutzVO an das
Ein- oder Aufbringen von Materialien auf oder in den Boden zu beriicksichtigen. Im Anderungs-
gebiet befinden sich keine Altlastenverdachtsflachen und Altlasten. Es gibt keine Hinweise auf
Bodenbelastungen.

Der Bodenverlust durch Uberformung mit Gebauden, ErschlieRungsstralle, Stellplatzen und
baulichen Nebenanlagen flhrt zu Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen. Diese Umweltaus-
wirkungen l6sen ein Kompensationserfordernis aus. Mit der Darstellung einer Flache fur Mal3-
nahmen zum Schutz zur Pflege und zu Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wird
eine bodenstabilisierende Mafinahme getroffen. Die Darstellungen dienen dem Ziel, Teilfunk-
tionen des Bodens aufrecht zu erhalten. Bei Oberbodenarbeiten missen die einschlagigen
Richtlinien der DIN-Normen: 18320, 18915 und 18300 beachtet werden. Das Merkblatt ,Ver-
wendung von humusreichen oder organischen Materialien aus Sicht des Bodenschutzes (LfU,
1.8.2023) ist zu beachten.
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Den Zielen bzgl. Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt wird im Flachennut-
zungsplan insofern entsprochen, als mit der Ausweisung einer Flache fir Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dem Erhalt und der
Entwicklung von biodkologisch bedeutsamem Vegetationsstrukturen die Funktion als Lebens-
raum flir Tiere erhalten und neu geschaffen werden kénnen.

Mit der Entwicklung von Bauflachen gehen Teile der vormals freiflachengepragten Biotopstruk-
turen verloren. Die angrenzenden Randstrukturen, hier insbesondere der Knick gesdumte Gra-
ben und die randlichen Baumstrukturen bleiben erhalten.

Linden-Baumreihe an der StralRe An de Loh: Es gehen durch die ErschlieBung keine Baume
verloren.

Pflanzen und biologische Vielfalt: Erhalt der Grabenstrukturen; Erhalt der Knickstrukturen im
Nordosten des Plangebiets; Anlage eines Regenriickhaliebeckens als erdgebundenes
Nassbecken naturnaher Auspragung zur Aufnahme und Rickhaltung von Oberflaichenwasser
aus dem Plangebiet. Mit der Anpflanzung von artenreichen Gehdlzen werden neue Lebens-
raumstrukturen innerhalb der Wohnbauflache geschaffen. Aufwertung von vormals als Inten-
sivgrinland genutzte Flachen in extensive Obstwiese. Diese Aufwertung der Biotopstrukturen
wird als Biotopaufwertungsmafnahme in die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung mit einbilan-
Ziert.

Artenschutz: Der Verlust von Balz- und Tagesquartieren muss durch die fachgerechte Instal-
lation von mindestens sechs Fledermausquartieren orts- und zeitnah ausgeglichen werden.
Es werden die Fledermauskasten 3FN und 1FF der Firma Schwegler oder FLH12 und FSPK
der Firma Hasselfeldt empfohlen. Verluste von Fortpflanzungsstatten von Brutvogelarten i.S.
des § 44 BNatSchG sind, mit Ausnahme des Feldsperlings und der Rauchschwalbe nicht an-
zunehmen. Diese Verluste missen orts- und zeitnah durch eine fachgerechte Installation von
Nisthilfen ausgeglichen werden. So sind mindestens drei Sperlingskoloniehduser, drei Nist-
kasten fur héhlen- bzw. nischenbriitende Vogelarten sowie drei Rauch- schwalben-Nisthilfen
an geeigneten Gebauden im naheren Umfeld anzubringen oder die Errichtung eines Schwal-
benhauses vorzunehmen. Die vorlautenden Regelungen werden in den Bebauungsplan als
Festsetzungen aufgenommen. Die Okologischen Funktionen i.S. des § 44 Abs. 5 Satz 2
BNatSchG bleiben erhalten, da offenbar durch die aktuelle Landschaftsentwicklung standig
neue Lebensrdume entstehen und alle Arten weiterhin im Bestand zunehmen. Als Vermei-
dungsmaflnahme zum Eintreten des § 44 BNatSchG sind Rodungen von Gehdlzen nur au-
Rerhalb der Brutzeit gemaf der Regelung des § 39 BNatSchG in der Zeit vom 1. Oktober bis
zum 28. Februar eines Jahres zulassig.

Die Flachennutzungsplanénderung widerspricht nicht den Uibergeordneten Entwicklungszielen
des Raumes - Schutzgut Landschaft- und Stadtbild. Zur Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbilds sind Ausweisungen von BegrinungsmaRnahmen zur Einbindung des neuen Sied-
lungsrandes zur freien Landschaft vorgesehen.

Mit der Darstellung von Wohnbauflachen entwickelt sich der ehemalige Hofstandort in ein
Wohnquartier um.

Far eine naturrdumlich vertragliche Einbindung des Wohnbaugebietes wird im Osten eine Fla-
che flr Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft in Form einer extensiven Obstwiese festgesetzt. Die angrenzenden Knickstrukturen fas-
sen den Raum raumlich ein. Erhaltungs- und Anpflanzungsmafnahmen fir Baume und Strau-
cher im nachgelagerten Bebauungsplan werden zum Erhalt und zur Entwicklung des Land-
schafts- und Stadtbildes getroffen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter: Baudenkmaler sind im Plangebiet nicht vorhan-
den. Der lberplante Bereich befindet sich nicht in einem archaologischen Interessensgebiet.

Im Zuge von Erdbaumalnahmen innerhalb des Plangebiets ist bei Boden-Auffalligkeiten eine
Beteiligung der Bodendenkmalpflege erforderlich.




Gemeinde Kisdorf Zusammenfassende Erklarung
15. Anderung des Flachennutzungsplans

Vermeidungs- oder Minderungsmafnahmen werden nicht erforderlich.

Schutzgut Mensch: Dem Ziel der Sicherstellung von gesunden Wohnverhaltnissen im oben
genannten Sinne wird in der Flachennutzungsplanénderung mit einer Ausweisung als Wohn-
bauflache entsprochen. Geruchsimmissionen aus der sudlich benachbarten landwirtschaftli-
chen Nutzung (Tierhaltung) sind nicht zu besorgen.

Es ist bei rund 21 Einfamilienhdusern mit einer graduellen Verkehrszunahme durch Ziel- und
Quellverkehre im neuen Wohnbaugebiet zu rechnen, jedoch nicht in einem Mafse, das als er-
heblich einzustufen wére.

Geruchsimmissionen: Zusammenfassend ist festzustellen, dass fiir die beurteilungsrelevante
Gesamtbelastung eine Uberschreitung des Immissionswertes von 0,10 fir Wohn- und Mischge-
biete im Plangebiet im Bereich geplanter schutzbedurftiger Nutzungen (iberwiegend nicht zu
erwarten ist. Durch eine Uberbauung der Flachen werden diese der potentiellen Nahrungsmit-
telproduktion entzogen. Aufgrund der geringen FlachengroRe ist der Entzug der Flachen nicht
erheblich.

Vermeidungs- oder MinderungsmafRnahmen werden nicht erforderlich.

Schutzgut Fliache: Mit der Flachennutzungsplananderung werden an dem Standort vormals
intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen Uberplant. Rund 40 % der Fléche sind baulich
{berpragt. Fiir den Flachennutzungsplan ergeben sich hieraus keine weiteren Konsequenzen.

In Folge der stadtebaulichen Entwicklung eines Wohngebiets erfolgt hier eine Nutzungsintensi-
vierung. Im Bereich der Entwicklung aktueller Freiflachenstrukturen vormals intensiv landwirt-
schaftlich genutzter Flachen, erfolgt eine morphologisch nachhaltige Veranderung der Flache.

Vermeidungs- oder MinderungsmafRnahmen: Umwidmung des aufgelassenen Hofensembles in
Wohngebiet, MaRvolle stadtebauliche Entwicklung, Entwicklung von Freiflachen mit der Funk-
tion extensive Obstwiese, Kinderspielflache und Regenrlickhaltebecken im Gstlichen Ubergang
zur freien Landschaft.

Naturschutzfachliche Abwagung

Von Bedeutung fiir den Naturschutz und die Landschaftspflege ist im Plangebiet die Baum-
reihe aus Linden im Nordwesten, der nordéstliche Knick sowie selektive Einzelbdume. Diese
werden mit Erhaltungsgeboten gesichert.

Fur die Anbindung der ErschlieRung des Wohngebiets an die StralRe An de Loh ist kein Eingriff
in den Baumbestand erforderlich.

Insgesamt wird mit der Flachennutzungsplananderung ein erheblicher Eingriff vorbereitet, far
den ein Ausgleichserfordernis im Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB besteht. Durch die Darstellung
einer Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft im Osten des Geltungsbereichs ist hier eine nachhaltige eingriffskompensie-
rende Biotopaufwertung gegeben.

Weitergehende Ausgleichsmalnahmen sind nicht erforderlich.

Artenschutzfachliche Abwagung

Mit der Durchfiihrung der vorgenannten Vermeidungs- und Ausgleichsmalnahmen zur Schaf-
fung von Ersatzquartieren fur die Fledermause und Végel bleiben die 6kologischen Funktionen
im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG im raumlichen Zusammenhang erhalten und es kommt
nicht zum Eintreten des Verbotstatbestands (vergl. Kap. 15.2.6.3). Folglich ist zur Durchfiih-
rung des Vorhabens eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG nicht erforderlich.
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Planungsalternativen

Die Betrachtung von Alternativen legt den Schwerpunkt auf die Aspekte, die im Vergleich zu
anderen Baugebieten einen umfangreicheren Eingriff in Natur und Landschaft auslésen.

Das Plangebiet umfasst eine GréfRe von ca. 2,3 ha. Die zu erwartenden Eingriffe in Boden,
Natur und Landschaft im Untersuchungsgebiet kdnnen durch geeignete Malnahmen zur Min-
derung und Kompensierung in ausgeglichen werden.

Standortalternativen: Das Plangebiet befindet sich in einer verkehrlich gut erschlossenen
Lage. Die Lage ist wegen der Erreichbarkeit besonders fiir eine wohnbauliche Entwicklung
pradestiniert. In Grélle und Qualitat vergleichbare Flachenpotentiale stehen der Gemeinde
Kisdorf nicht firr eine Uberplanung mit der erforderlichen MindestgroRe fiir eine zusammen-
héngende Siedlungsentwicklung zur Verfligung.

Bei NichtdurchfGhrung: Im Falle der Nullvariante ist ein Zerfall der Hofgebaude und fiir das
Intensivgrinland eine in Teilen wieder aufgenommene landwirtschaftliche Nutzung wahr-
scheinlich.

Fazit:

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die vorliegende Bauleitplanung keine wesent-
lichen offentlichen und privaten Belange beeintrachtigt werden. Aus Sicht des Planungstragers
ist davon auszugehen, dass nach Umsetzung der im nachgeordneten Verfahren vorgesehe-
nen MaBlnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ersatz von Eingriffen keine erheblichen
Beeintrachtigungen von umweltrelevanten Schutzglitern infolge dieser Bauleitplanung verblei-
ben werden.

Gemeinde Kisdorf
Bauamt
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15. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kisdorf
hier: Genehmigung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die von der Gemeindevertretung der Gemeinde Kisdorf am 16.05.2024 beschlossene 15.
Anderung des Flachennutzungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und der
Begriindung, genehmige ich nach § 6 Baugesetzbuch (BauGB).

Ich bitte um Beachtung der folgenden Hinweise:

1. Die mit dortiger E-Mail vom 17.07.2024 Gibersandte Genehmigungsfassung der 15.
Flachennutzungsplandnderung und der Begriindung ist der Verfahrensakte beizufligen
und als Genehmigungsexemplar zu kennzeichnen.

Dienstgeb&aude Duisternbrooker Weg 92, 24105 Kiel | Barrierefreier Zugang zum Gebé&ude uber Arwed-Emminghaus Weg |
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E-Mail-Adressen: Kein Zugang fur elektronisch signierte und verschlisselte Dokumente.
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2. Die dortige E-Mail vom 17.07.2024 mit Bestatigung der Bereitstellung der
Bekanntmachung tber die 6ffentliche Auslegung im Internet ist der Verfahrensakte
beizufugen.

Die vorgelegten Unterlagen gebe ich mit gesondertem Schreiben vollstandig zurtck.

Die Erteilung der Genehmigung ist nach 8 6 Abs. 5 BauGB ortsuiblich bekannt zu machen.
In der Bekanntmachung ist der raumliche Geltungsbereich zu umschreiben.

Vor Bereitstellung zur Einsichtnahme ist dem Bauleitplan eine ,Zusammenfassende
Erklarung® (§ 6a Abs. 1 BauGB) Uber die Art und Weise der Bertcksichtigung der
Umweltbelange, der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung und der
gepriften anderweitigen Planungsmaoglichkeiten beizufugen.

Nach erfolgter Bekanntmachung der Erteilung dieser Genehmigung bitte ich um die
Ubersendung der nachfolgend genannten Unterlagen ausschlieRlich in digitaler Fassung
an die Adresse bauleitplanung@im.landsh.de:

e ausgefertigter Bauleitplan mit Begriindung
e beglaubigte Bekanntmachung der Genehmigung
e zusammenfassende Erklarung gemal § 6a BauGB

Der Landrat des Kreises Segeberg ist in der Weise tber den ausgefertigten Bauleitplan zu
informieren, wie es dort erforderlich ist.

Mit freundlichen GriRRen

gez. Hella Stegemann
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Bekanntmachung der Genehmigung der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes fir das Gebiet
"An die Loh" der Gemeinde Kisdorf
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