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SATZUNG
DER GEMEINDE

KISDORF
KREIS SEGEBERG

BEBAUUNGSPLAN NR. 7

FUR DAS GEBIET

" KALTENKIRCHENER STRASSE/SENGEL ~

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27081937
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giilligen Fassung sowie nach

§92 der Landesbauordnung (LBG] vom 1012000 wird nach Beschluiassung durch
e Gemeindevertratung vom .03.05: 201 folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. ..7.. fir_das. Gebiet: " Kaltenkirchener Strasse /. Sengel.”

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A und dem Tex! (Teil B). erlassen:

Vertahrensvermerke ;

| Aulgestellt aufgrund des der g vom
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Die orlsibli des it dureh—iushang
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durch Abdruck in der .3‘.3'1.4'6 e detung |/ imamiichen-Bekanni
machungsblatt am O OF; AT erfolgt

21 1 §3-Ab . N
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e haeniun der Gemeindevertretung vom .40:06: 4992, ist nach §3 Abs. 1
Satz 2 BauGB von der Iriihzeitigen Birgerbeteil worden

3 Die von der Planung berihrten Trager oifentlicher Belange sind mil Schreiben

- 03.03.4993 ... zur Abgabe einer Stellungnohme oufgefordert worden.
g
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wordens
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&
Die Beteligung der Nachbargemeinden, die von der Planung berdhrt sein kannen

29 5'”‘ ‘ N/
, 42 L2 c’ i ]
TEIL ] lA’ ] PLANZEIQHNUNG \ . ist erfolgt (§2 Abs. 2 BauGBl -
: U AN s - o B esian s Aumeung st
y \ - i ) 2 (Teil A)

Der Entwurf des aus der

und dem Text (Teil B, sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 0. 09, A9
bis_zum . 0€: 40, A9F3. wityend der

Cffrungszeten. ds Am[smmuungn N nach §3 Abs. 2 BauGB
Stfentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dof Bedenken
und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu
Profokoll geltend em?r,h( werden Kénnen, am .27-.98, 4993 er

K)(,jcb_c_l((’n edung 7

ortsiiblich bekannigemacht worden.
Die Gemeindevertretung hal die vorgebrachien Bedenken und Agtegungen sowie die
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am 26.09 4 gepriift
Duas Ergebnis ist mitgeteill worden.

A9 yen Entwurt des Bebauungsplanes
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ZEICHENERKLARUNG:

Es gilt die Baunutzungsverordnung BauNVvO ) in der Fass
vom 23, Januar 1990 ( BGBL. I'S. 132 )

ung der Bekanntmachung

tung der Bauleltpline und die Darstellung des
{ PlanzV 90 ). ( BGBI I Nr. 3 ) vom 22. Januar 1991

Planinhalts. Planzeichenverordnung 1990;
FESTSETZUNGEN:

FESTSE TLUNDER

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-

Es gilt die Verordnung Uber die Ausarbei

°

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der offentlichen Auslegung (Ziff.5)

il
planes Nr. 7 § 9 (7) BauGB gedndert worden.
Daher haben der Entwurf des Bebauungsplanes _ bestehend aus der Plan-
eichnung,(1eil A) und dem Tex!_(Teil Bl, sowie die Begrindung in der Zeit vom
09, AL 1995 ... bis zup 08121 irend der

Zeiten ... /x\m(ﬂ'szc{nn dei fmbsy ol g erneut
2 dei Dol yom UAB 12 2000 Us oum A8.04 204

§9 (1) 18aucB, §8 1 bis 11 BauNvO
ttentlich ausgelegen. Ebensa

Art der_baulichen Nutzung:
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Aligemeine Wohngebiete, § & BauNvo u 2l ‘ ¥ | . o o
|
“ i : I feonriten
mn_d’er_buu,l\che_rﬂlﬂ[‘g; §§g‘; LLB;".“SSW%&G (2) und UBERSIHTSPLﬁN 2 S 50004’7 Die bifentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dan Bedenken und Anregungen
ﬂg %%1 ﬁwﬂm . \\ \ N \ wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokol geltend
GRZ Grundflachenzahl,  § 19 BauNvo — gemacht werden kbnnen, am 72,46, 4995 in de! S'{f""ﬂ“ 2ec g 7
i 8 i NGEN_OHNE NORMCHARAKTER g h
F Mindestgrofie der Baugrundstiicke. § 3 BaucB DARSTELLUNGEN 0 N ortsublich bekannigemacht worden, Ebenso am 02 42, 2000
z=1 Zahl der Voligeschosse als Hichstgrenze. § 16 BauNvo O———0 Katosteramtiche Flursticksgrenze mit Grenzmal . 5
§3Ab: g
. e " 8. Der . aus der (Teil A) und dem
Bauweise: §9 (112 BaucB, §8 22 und 23 BauNvO R Kiinflig fortfallende Nutzungsgrenze . Teet (el B wieds om 0205 2604 yon der Gemeindeveriretung als Sotzung
o Offene Bauweise, § 22 (2] BauNVO 15,735 Katasteramtiche Flursticksnunmer beschlossen. Die Begvundu&xum Bebauungsplan wurde mit Beschlun der
[f; nur Einzelhduser zuldssig, § 22 (2) BauNvo ' Gemeindevertretung vom 02, £004. gebiligt
@ nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig, § 22 (2) BauNvo ———— —— In Aussicht genommene Zuschnitte der Baugrundstiicke . Die Richtigkeit der Angaben in den vorstehenden Verfohrensvermerken Hr. 1 - 8
wird hiermit bescheinigt
Uberbaubare Grundsticksflache: §9 (1) 2BauGB und § 23 BauNVo 123 Durchlaufende Numerierung der Baugrundstiicke .
Baugrenze, §23 (3 ) BauNvO Grundflache einer geplanten baulichen Anlage . GEMEINDE KISDORF
150 e o
Baugestaltung: §9 () BauGB i V. mit §92 LBO Vermessungslinien mit Maflangaben .
MMMMQ%@MMQ; 28 Sirqflen - Trassierungselemente ( Radien ).
SD/WD Satteldach Zoder Walmdach wahlweise moglich . ;j Bereich der baulichen Festsetzungen . 24, il 2
5. Der katasterméfige Bestand am £ 2H0 2001 sowie die geometrischen
oS Dachneigung. der neuen Planung werden ols richlig bescheinigt
TEIL ’B”’ TEXT :
T Die Mindestgrundsticksgréfe bei Errichtung eines Einzel- KATASTERAMT BAD SEGEBERG,
hauses wird mit 800 qm (Grundstiick 1) bzw. 600 gm
(Grundstiick 2-4) festgesetzt. L /
5 Bei Errichtung eines Doppelhauses (Grundstiick 1) wird die i v
Verkehrsflachen §9(1)1BauGB 8l =T o 9 eine d"‘;ppm = u halfte mi]l s \ s j LEITER DES KATASTERAMIES
m Strafenverkehrsflachen 400 qm festgesetzt. [§9 (1) 3 BauGB)
. 2. le Einzelhaus sind maximal 2 Wohnungen, je Doppelhaus- : "
StraNenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsfldchen Péifte st maximal 1 Wohnung zulBssig. 9 1) 6 BauGBl 0. Die Satzung des A A aus der (Teil A)
besonderer Zweckbestimmung, und dem Text [Teil B), wird hiermit ausgefertigt
3. Festsetzungen iber die Guflere Gestalt baulicher Anlagen,
20, Aug. 2001

§ 9 (4) BauGB iV.m. § 92 (4) LBO

Die Garagen sind in ihrer Ausfihrung und Gestaltung den
p kérpern ar . wobei F acher generell

zuldssig sind.

Die Einfriedigung der Grundstiicke untereinander und zur

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, . GEMEINDE KISDORF

Zweckbestimmung:

Lo

[Pl Otfentliche Parkflache, 22
P Strane erfolgt durch lebende Hecken oder Knicks. Zusdtz-
Straflenbegleitgrin, o rtan mur Draht- und Holzzéune bis zu einer Hohe von  |.—-
0.80 m errichtet werden. Diese Hohe gilt auch fir Z&une zu
& den Nachbargrundstiicken. || Der Salzungsbeschluf der Gemeinde zum Bebauungsplan sowie die Stelle,
Béune anzupflanzen,  §9 () 250 BauG8 33 Die Drempelhdhe der baulichen Anlagen. g ab Ober- bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann gingesehen
B4 halte 16 23b B kante Erdgeschof darf hdchstens 0,30 mi betragen. werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist. sind am 23.98 200t
Gume zu erhalten . § o 34 Die Sockelhhe der baulichen Anlagen. gemessen vom ; ortlielich
Abgrenzung des Mafles der Nutzung innerhalb eines Baugebietes, Straflenni es j igen Strafler hnittes bis Ober- worden. In der ist auf die der Verletzung von
- o . '§16 (5) Bauvoy kante Kel!erdgcke _duri_ho:hstgns 0,60 m patrugen. Verfahrens- und Formvorschriften und von Mingeln der Abwigung sowie auf die
SLLLEEE Vorhandener Erdwall mit einer pflanze pro 15m’zu 35 Die max. Firsthohe wird mit 9.00m iiber S {§215 Abs. 2 BauGB), und weiler auf Fallikeil und Erléschen von
4 Je Baugrundstick ist mind. ein heimischer Loubbaum zu Entschadigungsanspriichen (§ 44 BuuGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswir-
ung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.

bepflanzen, § 9 (1) 250 BauGB
pflanzen und dauernd zu erhalten. § 9 (1) 20 BauGB kungen des § 4 Abs. 3 Satz 1 Gem?vdenrdn
08 <001 . in Kraft getreten.
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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 7
| der Gemeihde Kisdorf,
. Kfe‘is Segeberg,

| fur das Gebiet

,,Kaltenkirchener'StraBe/Sengel“ . |






1. Allqememes
Die Gememdevertretung der Gememde Kisdorf hat inihrer Sltzung am 28.08. 1991 ,

beschlossen, fur das Gebiet ,Kaltenkirchener StraBe/SengeI“ den Bebauungsplan = :

Nr. 7 aufzustellen. Mit der Ausarbeitung der Planung wurde das Planungsamt des '
Kreises Segeberg beauftragt ’

)

'Der Aufstellung des Bebauungsplan_es Nr. 7 liegen zugrunde: -

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) in der zuletzt geanderten Fassung,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung L
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel,13 des _Gesetzes:
zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung uhd'Bere‘itsteII‘ung von -
Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), ( ‘ |

- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und Darstellung des
Planinhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | Nr. 3 S. 58) und

- die Landesbauordnung fur das Land SChleSWIg Holsteln (LBO) in der Fassung

~vom 10.01. 2000 o

2. Laqe und Umfang des Planqebletes ] :
Das Plangeblet liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortstelles K:sdorf. :
Es umfalRt wesentliche Teile des Flurstiickes 175/63 der Flur 4 der Gemarkung
Kisdorf in einer Grél3e von 4.200 qm. ‘

Es wird begrenzt im Norden durch die vorhandene Bebauung im Holsteinring, im =
Osten durch die vorhandene Bebauung am Eichengrund, im Stden durch die vor-"
handene Bebauung am Sengel und an der Kaltenkirchener StraBe und im Westen
durch die Kaltenkirchener StraBe (K 97) ‘ '

Die genaue Lage und der Umféng des Plangebietes ergeben sich aus 'der,jUbe}'-_ -
sichtskarte im MaRstab 1 : 5.000 und aus der Planzeichnung im Mafstab 1 : 1.000.

3. Inhalt der Planung ,
Das Plangebiet liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Klsdorf - ,
Der Flachennutzungsplan der Gemeinde enthalt fur den sudhchen Teil des Bebau- |
ungsplanes Nr. 7 eine Darstellung als Dorfgebiet (MD) und fur den nérdlichen Teil -~




-3-

eine Darstellung als reines Wohngebnet (WR). Die Flachendarstellung resultiert aus
der im Bereich Sengel/Kaltenklrchener Stralle urspringlich vorhandenen dérflichen
und heute vorhandenen gemischten Nutzungsstruktur sowie der nérdlich angren-
zenden Wohnbebauung. Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 7 liegt im Uber-
gangsbereich zwischen diesen unterschiedlichen Nutzungsarten. Um hier planerisch
» eihen stufenweisen Ubergang in die reine Wohnnutzung' am Holsteinring zu erhal-
ten, wird fur das Plangeblet als Art der Nutzung allgemelnes Wohngeblet (WA) fest-
gesetzt.

Bei der Uberplanten _Fléche.handelt es sich um die Hauskoppe! eines ehemaligen
Iandwirtschaftlichen Betriebes, die zur Zeit noch als Griinland genutzt wird. Die be- |
absichtigte bauliche Nutzung dieser innerértlichen Flache entspricht dem grundsatz- -
lichen Planungsmel der Gemeinde — einer verstarkten Innenentwicklung. Hierdurch ; :
sollen vorhandene ErschlieRungsvorteile genutzt und an die Inanspruchnahme un--
bebauter Auf&enbereuchsflache am Ortsrand reduziert werden.

Das Plangebiet soll verkehrlich tiber die Kéltenkirchener Stralle (K'97) erschlossen
werden. Fur diesen Bereich der Kaltenkirchener Strake besteht jedoch keine Orts-
durchfahrt, so daf eine direkte Anbindung der einzelnen Baugrundstiicke an die
vorhandene Strafle nicht méglich ist und ein kurzer, ca. 40 m langer, selbstandiger
Erschllersungsweg hergestellt werden muR. Durch die geplante Stichstraie kénnen
insgesamt 4 — 5 Grundstiicke erschlossen werden.

Es ist dle Errichtung von Einzelhausern in enngeschos&ger Bauweise vorgesehen. . :
Fir das an der Kaltenkirchener Strale gelegene Grundstuck ist alternativ auch die-

Errichtung eines Doppelhauses méglich. Auf diesem Grundstiick ist auRerdem die
Anbauverbotszone zur freien Strecke der Kreisstrae zu bertcksichtigen.

Far die geplanten Wohngebéude erfo'lgt's'owohl eine Begrenzung der Zah! der-

_ Wcjhneinheitén als auch die Festsetzung von MindestgrundstﬂckSgréBen um zu
gewabhrleisten, daf sich die kinftige Bebauung in die nérdlich und OStllCh angren-
'zende Einzelfamilienhausstruktur spannungsfrei einfugt. ' ‘

Mit den geplanten Baugrundstucken soll ein konkreter Ortlicher Baulandbedarf ge-
deckt werden. ‘

Durch die Lage des Plangebietes innerhalb des im Zusammenhang bebauten Orts-
teiles und durch die Eigenart der in der naheren Umgebung vorhandenen Bebau-
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ungsstruktur werden aufgrund diesgs‘Bebauungsplanes keine zusatzlichen Eingriffe
im naturschutzrechtlichen Sinne vorbereitet. Um dennoch ein Mindestmal an.
Durchgrinung im kanftigen Plangeblet Zu erreichen, ist vorgesehen, den vorhande-
nen Erdwall entlang der Kaltenkirchener Stralle zu bepflanzen, auf den Baugrund—
sticken jeweils mindestens einen heimischen Laubbaum zu pflanzen und dle h
Grundstiicke untereinander und zur StraRRe hin durch Hecken abzugrenzen Die an
der Kaltenkirchener StraBe vorhandenen drei ortsbndpragenden Eichen werden als
zu erhalten festgesetzt.

4. Ver- und Entsorqunq .
Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschlurs an die genossenschaftllche Wasser-
versorgungsanlage ‘

Die Abwasserbeseitigung wird durch Anschlu an den Hauptsammler West iber die
Abwasseranlage der Stadt Kaltenkirchen gewahrleistet.

Die Oberflachenentwasserung erfolgt hinsichtlich des anfallenden DachfléchenWas-

~sers durch Versickerung auf dem jeweiligen Baugrundstiick. Hierbei solite die Sik-

kermuldénversickerung der Schachtversickerung vorgezogen werden.
Dartberhinaus sollte der Anteil blankmetallischer Dacheihdeckungsfléche‘n auf das
bautechnisch.erforderliche MaR beschrankt werden. Hinsichtlich des auf der ge-
planten ErschlieBungsstrale anfallenden Niederschlagswassers ist eine Versik-

| kerung in einer parallel zur StralRe anzulegenden, 1,50 m brelten bepﬂanzten Mulde
- vorgesehen. '

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband der Gemeinden des

Kreises Segeberg tber die in der Gemeinde Schmalfeld vorhandene Mullumschlag-
station zur Mullzentraldeponie des Kreises Segeberg Die MullgefaBe werden am

Tage der Abfuhr an der Kaltenkirchener Strafle bereltgestellt
Die Gasversorgung erfolgt durch AnschluR an das Netz der Hamburger Gaswerke.'

Die Stromversorgung erfolgt Uber das Netz der Schleswng Holstelmschen Stromver- -
sorgungs AG (Schleswag) -

Die Loschwasserversorgung W|rd aus dem Netz der 6ffentlichen’ Trlnkwasserversor-

gung mit 96 m* h nach Arbentsblatt DVGW- W 405 und dem Erlass des Innenmma-
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steriums vom 24.08.1999 -I1V-334-166.701.400- in dem Uberplanten Gebiet sicher-
gestellt ‘

5. Bodenordnehde MaRnahmen _ ,
Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 gelegenen Grundstlcke befin-
den sich in Privateigentum. Die UmsetZung der im Bebauungsplan vorgesehenen
stadtebaulichen MafSnah}ne_n soll auf freiwilliger Grundlage erfolgen. Bodenordn_én-
de Mallnahmen sind nicht vorgesehen. o

. 8. Kosten o -
Far die im vorliegenden Bebauungsplan Nr. 7 vorgesehenen stadtebaulichen MaR-
nahmen entstehen Gesamtkosten von ca. 300.000 ,00 DM.

Es ist der AbschluB einer vertraglichen Vereinbarung mit einem Driftén vorgesehen,
in der sich dieser gegentiber der Gemeinde verpflichtet, die entstehenden Kosten zu
Ubernehmen.

7. Hinweis _ ‘
Das Plangebiet liegt im zukinftigen Wasserschutzgebiet.

Gemeindé Kisdorf Kreis Segeberg
Der Landrat

Der BUrgermeister
. Planungsamt

{ -
‘(BUrgermeistgry v ' /(Planaufsteller)

J ;MM/% 20 Aug._éuni | //{%Z;u@\ 4
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