PLANZEICHNUNG - TEIL A

Es gilt die Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in
der Fassung ihrer Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzi gedndert durch
Gesetz vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | S. 176), und die Verordnung Uber die Ausarbeiturg der

Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom

18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Gemarkung Kisdorf, Flur 24

|}

1,, _
L i N §

A .1.]1!:11“.[1‘1’!‘.11\1!5“.‘"."1‘.!'.

633

150

143

.

- Fortsetzung Z%ichenerklﬁrung .

000000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
o O sonstige Bepflanzungen ‘
% o hier: Hecke anpflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)
000000
Baume erhalten
@ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)

15. Sonstige Planzeichen
r = 1 Grenze des raumlichen Geltung:l;bereichs des Bebauungsplanes

_E_ (§ 9 Abs. 7 BauGB) |
E=a

Umgrenzung von Flachen fiir Stfllplatze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB
|

[l. HINWEISE UND NACHRICHTLI(}llHE UBERNAHMEN

Erhaltung des Knickbestandes riach § 9 Abs. 6 BauGB i. V. m.
§ 30 Abs. 2 BNatSchG / § 21 Aljs. 1 LNatSchG

ucnluonlce)

Ill. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
//\ Flurstiicksgrenze ‘

\
zgﬁ Flurstiicksbezeichnung '

kiinftig entfallende bauliche Anlage

IV. NUTZUNGSSCHABLONEN

Art der
baulichen Nutzung

Zahl der
Vollgeschosse

Grundfl&chenzahl }

Bauweise )

SO

Lebensmittel-
Discounter

Kartengrundlage:
Lage- und Hohenplan

Gemeinde: Kisdorf
Gemarkung: Kisdorf

I a Flur: 24
MaRstab: 1:1.000
Héhenbezugssystem: DHHN 92
Koordinatensystem der

G RZ O y 8 digitalen Ausgabe: ETRS89

Vermessungsburo Sprick & Wachsmuth

ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90 - zuletzt geandert am 14. Juni 2021 -

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstige Sondergebiete

SO Zweckbestimmung: "Lebensmittel-Discounter”
eberem el
St (§ 11 BauNVO)

2. Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
GRz0,8 | (§19BauNvO)
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald
I (§ 20 BauNVO)
Hohe baulicher Aniagen in Meter Gber einem Bezugspunkt,
GH8,0m .. :
G als Héchstmald:
Bezugspunkt Gebaudehshe GH 8,0 m tiber Bezugspunkt (siehe TTB)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Abweichende Bauweise
a (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

6. V§rkehrsfléchen
(§9Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

\ Einfahrtsbereich
y 1\ (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

A  Zugangsbereich flir Fugénger

9. Gri]nflécﬁen
(§ 9 Abs. 1\Nr. 15 BauGB)

- Private Grinflache

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen
fur MalRnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

[i—— Umgreﬁzung von Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege
L H und Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft
L B (§9Abs.'1 Nr. 20 BauGB)

TTTTH

01.

02.

03.

04.

05,

06.

07.

08.

TEXT TEIL B

Planungsrechtliche Festsetzungeg‘

(BauGB, BauNVO) ‘

Art der baulichen Nutzun v
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m.§ 1Abs. 5 und 6, § 6 und § 11 Abs. 3 BauNVO)

Innerhalb des gemal § 11 Abs. 3 BauNVO ) festgesetzten Sonstigen Sondergebietes (SO) mit
der Zweckbestimmung ,Discounter" sind nur|zulassig:

- Lebensmitteldiscounter mit einer Verkaufsflache von maximal 1.065 m?,
- Elektrotanksiellen,

- Wertstoffsammelbehalter,

- eine Packstation, ]

- Stellplatze flir den durch die Nutzung ausPelésten Bedarf.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 darf durch die Grundflaichen der in § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen, bauliche Anlagen untefhalb der Gelandecberfliche) bis zu einer
Grundflachenzahl von max. 0,9 Uberschritten werden.

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)

a) Bezugspunkt fur die festgesetzte Gebdudehthe (GH) ist die 'Henstedter Stralle’ im Bereich
der nordlichen Grundstiickszufahrt. |

b) Von der in der Planzeichnung festgeseizten Hohenbeschrankung sind untergeordnete
Bauteile wie technische Anlagen, Schornsteine, Antennen, Blitzableiter etc.
ausgenommen. Derartige Bauteile durfen auf einer Fldche von max. 10 % des Gebé&udes
die festgesetzte Firsthéhe (FH) um max, 2,00 m Gberschreiten.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVO)

\
Die Festsetzung einer abweichenden Bauweise besteht darin, dass auch Baukérper mit einer
Lange von mehr als 50 Metern errichtet werden dirfen. Die seitlichen Grenzabsténde der

offenen Bauweise sind einzuhalten.

Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das anfallende Oberflachenwasser von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen ist auf
dem Grundstiick gemaR den Angaben des Entwésserungskonzeptes vom 11.05.2023, erstellt
vom Ingenieurbiiro Hélbing, zu versickern.

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) ‘
|
a) Auf der privaten Grunfldche sind im Bereich der nordlichen Grundstiickszufahrt an der
'Henstedter Strale' freistehende Werbetrager (Pylon) mit einer maximalen Hohe von 8,00 m
Uiber der Fahrbahnmitte der angrenzenden 'Henstedter Stralie' zuldssig.
b) Die Anlage von Versickerungsmulden im Bereich der privaten Griinflachen ist zuldssig.

Flichen oder MaRnahmen zum Sc . Z | r Pflege und zur Entwicklung von Boden. Natur

nd Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, § 9 Abs. 6 BauGB i. V. m.‘ § 30 Abs. 2 BNatSchG / § 21 Abs. 1 LNatSchG)

a) Der nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG geschiitzte Knick ist zu erhalten und darf
nicht mit Boden angefillt oder mit nicht-einheimischen Gehdlzen bepflanzt werden.

b) Innerhalb des festgesetzien Knickschutzstreifens ist die Errichtung - auch
baugenehmigungsfreier - hochbaulicher Anlagen unzuldssig. Ebenso unzulassig sind
Flachenversiegelungen, Bodenbefestigdngen, Aufschiittungen, Abgrabungen sowie die
Lagerung von Gegensténden und Materidlien jeglicher Art

c) Zum Schutz von nachtaktiven Tieren wié Insekten und Fledermausen ist nur eine auf den
tatsachlichen Zweck (Zufahrten, Eingénge etc.) ausgerichtete Beleuchtung zuldssig. Es sind
Leuchten zu verwenden, die das Licht nach unten gerichtet abstrahlen und kein Streulicht
erzeugen. Es sind insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden z. B. LED-Leuchten mit
weill-warmer oder gelber Lichtquelle und einer Lichttemperatur von 3.000 Kelvin oder
weniger.

d) Zur Minderung von Verlusten an Insekten bei Beleuchtung von Flédchen im Geltungsbereich
selbst ist eine insektenfreundliche Beleuchtung mit LED (kein weiles Licht) und keine
Beleuchtung von Grinstrukturen am Rand sicherzustellen. Bei nachtlichen Bauarbeiten sind

Richtstrahler zu verwenden.
e) Die Stellplatze sind wasser- und luftdurchiassig herzustellen.

Flichen zum Anpflanzen und zum Erhal; von Badumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

a) Die in der Planzeichnung im Westen des Plangebietes festgesetzte Anpflanzflache ist
einreihig mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdélzen zu bepflanzen. (Gehdlzarten,
Pflanzabstdnde und -qualititen sowie Pflegehinweise: siehe Begriindung.) Sie sind
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen.

b) Je 20 entstehenden Stellplaizen fir Kunden ist ein standortgerechter, heimischer
Laubbaum im Plangebiet neu anzupflanzen. Die anzupflanzenden Bdume sind dauerhaft zu
pflegen und bei Abgang zu elsetzen.
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FOrSeLLUNg 1CAL 1CIH D
Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 LBO)

Décher
Die Dacher von Neubauten sind wahlweise mit

- dauerhafter und flachendeckender Dachbegriinung mit einem Wasserspeichervermégen von
mindestens 10 I/m? auszustatten,

- mit Solar- bzw. Photovoltaikanlagen auszurlisten, die die festgesetzte Geb&dudehdhe nicht
Uiberschreiten,

- mit einer Kombination aus den beiden vorgenannten Spiegelstrichen zu versehen.

Werbeanlagen

Am und auf dem Gebdude angebrachte Werbeanlagen dirfen die festgesetzte Gebdudehdhe

nicht Uberragen. Reflektierende Werbeanlagen oder solche mit wechselndem bzw. bewegtem

Licht sind unzuléssig. Dies gilt auch {lir freistehende Werbeanlagen.

Hinweise

Bodendenkmale

Das Plangebiet befindet sich in einem archologischen Interessensgebiet. Wer Kulturdenkmale
entdeckt oder findet, hat dies gemaR § 15 DSchG unverziglich unmittelbar oder tber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verptlichtung besteht ferner flr
die Eigentlimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks
oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefthrt haben. Die Mitteilung einer oder eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpfiichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstatte in unveradndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verdnderungen und Verfarbungen in der
nattrlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie
abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen
oder Reste alter Ablagerungen (Hausmdll, gewerbliche Abfalle usw.) angetroffen, ist der
Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméfen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Die Altlasten sind unverziiglich dem Kreis Segeberg, Sachgebiet:
Bodenschutz, anzuzeigen.

Landwirtschaftliche Immissionen

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Fldchen. Aus diesem Grund wird
ausdricklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemafen landwirtschaftlichen
Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (Larm, Staub und Gerliche) zeitlich begrenzt auf
das Plangebiet einwirken kénnen und in Kauf zu nehmen sind.

Eingriffsfristen

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften ist die Beseitigung von Griinflichen und Gehdlzen
in der Zeit zwischen dem 01. M&rz und dem 30. September unzuldssig. Sollte die genannte
Frist nicht eingehalten werden konnen, ist durch einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass
sich keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde ergeben und eine
Ausnahmegenehmigung bei der unteren Naturschutzbehtérde des Kreises Segeberg
einzuholen.

Vor Abriss von Gebduden und GrofRbdumen ist zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestdande durch einen Sachverstindigen nachzuweisen, dass sich keine
Fledermausquartiere in oder an den Gebauden oder GroRbaumen befinden. Sollte der Abriss in
den Zeitraum zwischen dem 01. Mérz und dem 15. August fallen, erstreckt sich die
Untersuchungspflicht zugleich auf das Vorkommen von Brutvégeln.

Knickschutz

Der Erlass des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume
des Landes Schleswig-Holstein - V 534-531.04 'Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz'
vom 20. Januar 2017 ist beim Erhalt und der Pflege der Knicks zu beachten.
Schutz des Bodens

Die DIN-Normen 18915, 19639 und 19731 sind bei dem Umgang und der Wiederverwendung
des Oberbodens sowie des Unterbodens und Untergrundes zu berlicksichtigen.

Bel einem Aufbringen von Bodenmaterial von einer anderen Stelle sind die Bestimmungen des
§ 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN 19731 zu beachten. (Weitere Hinweise: LABO-
Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV (LABO2002,) Die Verdichtungen im Unterboden sind nach
Bauende vor dem Auftrag des Oberbodens‘ zu beseitigen. Die Witterung ist bei dem Befahren
der Béden zu beachten. Der sachgerechte Umgang mit dem Boden wéhrend der gesamten
Bauphase sowle die Versiegelungsmenge sind zu (Oberprifen. Das Bodenmaterial ist einer
seinen Eigenschaften entsprechenden, hochwertigen Nutzung zuzufilhren und zu verwerten.
Eine Entsorgung des Materials hat nur zu erfolgen, sofern nachgewiesene stoffliche
Belastungen (Kontaminationen) eine anderweitige Nutzung nicht zulassen. Sollten Hinweise auf
Bodenverunreinigungen angetroffen werden, ist die untere Bodenschutzbehérde dariiber in
Kenntnis zu setzen.

Schutz von Biumen, Pflanzenbestianden und Vegetationsflachen

Die DIN-Norm 18920 ist zum Schutz der Bdume, Pflanzenbestédnde und Vegetationsflachen
wéahrend der BaumafRnahmen und beim Erhalt von Bdumen und sonstigen Bepflanzungen zu
beachten.

Schutz der Umgebuna

Die Beleuchtungsanlagen, die wahrend der Bauphase eingesetzt werden, sind so auszurichten,
dass nur das Plangebiet bestrahlt wird und die Umgebung unbeeintrachtigt bleibt.
Betriebsauflagen im Rahmen des nachfolgenden Genehmigungsverfahrens

Im Rahrnen des nachfolgenden Baugenehmigungsverfahirens ist zu beauflagen, dass die
Anlieferung nur wadhrend der Tageszeit zwischen 6.00 Uhr und 22.00 Uhr erfolgen darf. Zum
Schutz der angrenzenden Bebauung ist die Anlieferungszone einzuhausen.

Fortsetzung Verfahrensvermerke:

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und

sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 16.05.2024 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat die 1. And. u. Erg. des Bebauungsplanes Nr. 26, bestehend aus der

Kisdorf, den 4. 3.26 LY

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 16.05.2024 als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch einfachen Beschluss ge}w@_k ’8\
7 e

0,

Blrgermeisterin

\

10. Die Satzung Uber die 1. And. u. Erg. des Bebauungsplanes Nr. 26, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu
machen.

n = 9.
Kisdorf, den ..?L\,BZLZL( ( ‘
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11.

Der Beschluss iber die 1. And. u. Erg. des Bebauungsplanes Nr. 26 durch die
Gemeindevertretung Kisdorf sowie die Internetadresse des Amtes und die Stelle, bei der der
Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden.von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die tber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 1210, 202%durch Abdruck in der
Umschau ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit,
eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrifften und von Méangeln der Abw&gung
einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Maéglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mﬂnﬁ@w7020; b s s in Kraft getreten.
| 58 KIS\
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SATZUNG

DER

GEMEINDE KISDORF
KREIS SEGEBERG

UBER DIE
1. ANDERUNG UND ERGANZUNG
DES

BEBAUUNGSPLANES NR. 26

fur das Gebiet westlich der Henstedter StralRe, sudlich der Strale Rugenvier,
Ostlich der Gartnerei und nérdlich des vorhandenen Edeka-Marktes
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Ausgearbeitet vom

Biro fur Bauleitﬁlanung

Kronberg 33, 24619 Bornhéved
Tel.: (04323) 80 42 95 - Fax: (04323) 80 43 01
K E-Mail: info@bauleitplan-bornhoeved.de )

Assessor jur. Uwe Czierlinski

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 Landesbauordnung wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Kisdorf vom 16.05.2024 folgende
Satzung iiber die 1. Anderung und Ergidnzung des Bebauungsplanes Nr. 26, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom 24.02.2020.
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufsteliungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Umschau
am 18.03.2020 erfolgt.

2. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 04.06.2020 bis 19.06.2020 im
Rahmen einer 6ffentlichen Auslegung durchgefuhrt.

3. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gemal § 4 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 24.03.2020
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 29.11.2023 den Entwurf der 1. And. u. Erg. des Bebauungsplanes
Nr. 26 mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf der 1. And. u. Erg. des Bebauungsplanes Nr. 26, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begirlindung haben in der Zeit vom 27.12.2023 bis
07.02.2023 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am
16.12.2023 durch Abdruck in der Umschau ortsiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen
wurden unter hitp://www.amt-kisdorf.de ins Internet eingesiellt.

6. Die Behoérden und sonstigen Trédger offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 27.12.2023 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert und von der éffentlichen Auslegung benachrichtigt.

Kisdorf, den ZLIC'B,A),CZL(

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
—bezeichnungen bauliche Anlagen, mit Stand vom 03.06.2024, in den Planunterlagen enthalten
und mafRstabsgerecht dargestellt sind.

offentl. best. Verm.-Ing.

Satzun




GEMEINDE KISDORF

Kreis Segeberg

1. Anderung und Erginzung
des Bebauungsplanes Nr. 26

fur das Gebiet westlich der Henstedter Strafde, stdlich der Straflde
Rugenvier, éstlich der Gartnerei und nérdlich des vorhandenen
Edeka-Marktes

Begriindung

Stand: Satzung
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1.  Grundlagen und Rahmenbedingungen
1.1 Rechtliche Grundiagen und Verfahrensablauf
Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung seiner Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung ihrer Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. |
S. 1802),

- die Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 06.12.2021
(GVOBI. 2021, S. 1422), verkindet als Artikel 1 des Gesetzes zur
Harmonisierung bauordnungsrechtlicher Vorschriften,

- das Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. |
S. 2240),

- das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 24.02.2010 (GVOBI. S. 301),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 06.12.2022, GVOBI.
S. 1002),

- das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502),
zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306),

- das Landesgesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (Landes-UVP-
Gesetz) vom 13.05.2003 (GVOBI. Sch.-H. S. 246), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 9 des Gesetzes vom 13.11.2019 (GVOBI. S. 425).

Es findet das beschleunigte Verfahren gemaf dem durch das Gesetz zur
Erleichterung von Planungsvorhaben fur die Innenentwicklung der Stadte
eingefigten § 13 a BauGB Anwendung. Bei der Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Erweiterung eines groflflachigen
Lebensmitteldiscounters durch Abriss und Neubau handelt es sich um eine
Manahme der Innenentwicklung. Die in § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB
genannten Voraussetzungen, der Bauleitplan dirfe die festgesetzte Grundflache
im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von 20.000 m? nicht erreichen und nicht in
einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang mit anderen
Bebauungsplanen stehen, sind erfillt. Ferner ist nicht erkennbar, dass die
Planung zu einer Beeintrachtigung von Natura-2000-Gebieten fuhren kénnte.
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Bei der Prifung der Zulassigkeitsvoraussetzungen des beschleunigten Verfahrens
ist jedoch die in § 13 a Abs. 1 Satz 4 BauGB aufgefithrte Vorgabe beachtlich,
wonach das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen ist, "wenn durch den
Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.”

Nach dem Bundes-UVP-Gesetz besteht die Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nicht, da gemaft Nr. 18.6 der dortigen Anlage 1
eine derartige Pflicht nur dann besteht, wenn ein Bebauungsplan fir grofflachige
Einzelhandelsbetriebe im bisherigen Auflenbereich aufgestellt wird. Das ist
vorliegend nicht der Fall. Das Plangebiet ist nicht dem AuBenbereich zugehdrig.

Gemall § 6 Landes-UVP-Gesetz ist jedoch eine 'Allgemeine Vorprifung des
Einzelfalls' durchzufiihren, da es sich bei dem Sondergebiet 'GroRflachiger
Einzelhandel' gemal Nr. 10.2 der Anlage 1 zum Landes-UVP-Gesetz um ein
Vorhaben handelt, dessen Geschossflache insgesamt zwischen 1.200 m? und
5.000 m? liegen wird. Die Vorprifung ist im Kapitel 3 dieser Begriindung
wiedergegeben und gelangt nach Uberschldgiger Prifung zu dem Ergebnis, dass
die Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nicht erforderlich und damit
die Anwendung des beschleunigten Verfahrens statthaft ist.

Im beschleunigten Verfahren gemal § 13 a BauGB gelten in formeller Hinsicht die
Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB.
Danach wird von einer Umweltpriifung und einem Umweltbericht abgesehen, ohne
jedoch die Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, auler Acht zu lassen (siehe Kapitel 4.2).

Verfahrensschritte: Datum:

Aufstellungsbeschluss 24.02.2020

Fruhzeitige Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB 24.03.2020

Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB 04. - 19.06.2020

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 29.11.2023
TOB-Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB 27.12.2023
Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 27.12.2023 - 07.02.2024
Satzungsbeschluss gemal § 10 Abs. 1 BauGB 16.05.2024

1.2 Vorgaben iibergeordneter Planungen

Die Gemeinde Kisdorf mit rund 3.900 Einwohnerinnen und Einwohnern verfiigt
Uber keine zentralortliche Funktion. Sie liegt zwischen dem zentralen Ort
Kaltenkirchen und dem Stadtrandkern I. Ordnung Henstedt-Ulzburg und gehort
nach § 4 der Landesverordnung zur Festlegung der zentralen Orte und
Stadtrandkerne vom 05. September 2019 zum Nahbereich des Mittelzentrums
Kaltenkirchen.
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Nach Ziffer 5.6.2 des Regionalplans fiir den Planungsraum | (alt) soll die
Siedlungsentwicklung in der Gemeinde Kisdorf auf den im Achsenraum gelegenen
Bereich der Gemeinde beschrankt bleiben. Der Gemeinde ist nach Ziffer 5.2 des
Regionalplans eine planerische Wohnfunktion zugewiesen. Sie besitzt damit
besondere  Entwicklungsvoraussetzungen und soll zur  angestrebten
Gesamtentwicklung im Planungsraum beitragen. Die Gemeinde Kisdorf ist gemaf
der Fortschreibung des Landesenthcklungsplanes (LEP 2021) grundsatzlich nur
fir Einzelhandelseinrichtungen bis 800 m? Verkaufsflaiche geeignet. In
begriindeten Einzelfdllen kann von den Verkaufsflachenschwellenwerten
abgewichen werden.

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kisdorf stellt das
Bestandsgeldnde des Aldi-Marktes bereits als 'Sonstiges Sondergebiet
grol¥flachiger Einzelhandel' (SO) mit der Zweckbestimmung 'Discounter' dar. Die
Erweiterungsflache des Discounters in Richtung Westen wurde parallel zur
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 34, der die Ansiedlung
eines Gartenbaubetriebes mit Endverkauf zum Inhalt hat, mit der 11. Anderung
des Flachennutzungsplanes angepasst. In der 11. Anderung des
Flachennutzungsplanes wird der 6stliche Bereich des Plangebietes ebenfalls als
'Sonstiges  Sondergebiet  groBflachiger  Einzelhandel' (SO) mit der
Zweckbestimmung 'Discounter' dargestellt, so dass dem Gebot des § 8 Abs. 2
BauGB, wonach Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
sind, entsprochen wird.

Darstellung im Fldchennutzungsplan (2. Anderung)
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Darstellung im Flachennutzungsplan ( 1 1 Anderung)

1.3 Raumlicher Geltungsbereich

Das ca. 0,78 ha groRe Plangebiet liegt in verkehrsgiinstiger Lage am sidlichen
Ortsrand der Gemeinde Kisdorf innerhalb eines gewerblich gepragten Bereiches
im Achsenraum. Konkret handelt es sich um das Gebiet westlich der 'Henstedter
StraRe', sidlich der Strale 'Rugenvier', ostlich der Gartnerei und nérdlich des
vorhandenen Edeka-Marktes.

Gegenwartig gilt fur das Bestandsgelande des Aldi-Marktes der
vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 26, der im Jahr 2006 Rechtskraft erlangte.
Die vorgesehene Erweiterungsflache ist gegenwartig nicht mit einem
Bebauungsplan tberplant. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 26 trifft
folgende zentrale Festsetzungen:

'Sonstiges Sondergebiet' (SO) mit der Zweckbestimmung 'Lebensmittel-
Discounter',

- maximale Grundflache (GR): 1.400 m?,

- maximale Firsthéhe (FH): 10,00 m,

- maximale Verkaufsflache (VKF): 800 m?

- ein Vollgeschoss (I) als Héchstmaf,

- abweichende Bauweise (a).

Dariiber hinaus sind im Suden des Plangebietes eine 'Private Griinflache' und ein
anzulegender Knick festgesetzt. Dieser Bereich ist nicht mehr Teil des
Geltungsbereiches der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 26,
sondern wurde mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 34 der
Gemeinde Kisdorf Giberplant. Dieser hat die Ansiedlung eines Gartenbaubetriebes
mit Endverkauf 6stlich des Plangebietes zum Inhalt. Die ehemalige Grinflache
dient als neue gemeinsame Zufahrt fir die Gartnerei sowie den Edeka- und den
Aldi-Markt. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 34 wurde am
16. Dezember 2019 als Satzung beschlossen.
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Ausschnitt aus dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 26

Gemeinde Kisdorf
Gemarkuneg Kisdorf
| | 1] IT F'I | ||

|| (!
‘| |' ||
" || |‘|||

Flur 24

1.4 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet ist gepragt durch den bestehenden Aldi-Markt mit seiner
Stellplatzanlage. Im nérdlichen Randbereich befindet sich ein Knick. Westlich ist
das Plangebiet gegenwartig mit einer Hecke eingegriint. Dahinter befindet sich
eine kleinere landwirtschaftlich genutzte Flache und ein Gartenbaubetrieb. Sudlich
befindet sich ein EDEKA-Markt. Die noch im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 26 festgesetzte Grinflache und der Knick wurden zugunsten einer
gemeinsamen Zufahrt fur die Lebensmittelmarkte und den Gartenbaubetrieb
beseitigt. Die  planungsrechtiichen  Voraussetzungen hat dafir der
vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 34 geschaffen.

Ostlich des Plangebietes befindet sich die 'Henstedter StraRe', 6stlich derer sich
ein Gewerbegebiet anschliet. Westlich und nérdlich der Strale 'Rugenvier'
schliefen landwirtschaftliche Flachen an das Plangebiet an. Gegenwértig handelt
es sich hier noch um eine intensiv genutzte landwirtschaftliche Ackerflache.

Das Plangebiet ist in topographischer Hinsicht kaum bewegt. Die mittlere Hohe
des Plangebietes liegt bei ca. 46 m tber NHN.

2. Anlass und Ziele der Planung
2.1 Anlass der Planung

Anlass der Planung ist der Wunsch der Firma Aldi, ihren auf dem Grundstiick
bestehenden Discountmarkt entweder baulich zu erweitern oder abzureiften und
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mit einer vergrélRerten Verkaufsflaiche von ca. 1.065 m? neu zu errichten. Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 26 bietet mit seiner Anordnung der
Baufenster sowie der nicht mehr den Kundenwiinschen entsprechenden
niedrigeren Verkaufsflache von maximal 800 m® kaum Flexibilitat und
Entwicklungsmdéglichkeiten.  Dies  macht den  Standort  fir  einen
Lebensmitteldiscounter auf Dauer unattraktiv und weniger konkurrenzfahig
gegeniliber anderen Anbietern. Dazu entspricht das Gebaude neben geédnderten
Kundenanspriichen auch nicht mehr den gangigen energetischen Standards.

Die Firma Aldi beabsichtigt eine geénderte Gebaudeanordnung und Architektur
(sofern sich fir einen Abriss entschieden wird), ohne jedoch - wie in den letzten
Jahren bereits andernorts im Verbreitungsgebiet von Aldi-Nord praktiziert - das
Warensortiment nennenswert zu erweitern. Geplant ist ein Flachdach-Gebaude
mit Photovoltaikanlage, eine Warmeriickgewinnung aus den Kiihlanlagen zum
Zwecke der Beheizung, Tageslichteinfall durch bodentiefe Fenster und
Lichtbander sowie breitere Gange und niedrigere Regale im Interesse der
Kundenfreundlichkeit.

2.2 Ziele der Planung

Das Plangebiet ist in dem zurzeit maRgeblichen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan zwar bereits als 'Sonstiges Sondergebiet' (SO) mit der
Zweckbestimmung 'Lebensmittel-Discounter' gemal § 11 Abs. 3 BauNVO
festgesetzt. Die Erweiterungsflache in Richtung Westen ist gegenwartig nicht mit
einem Bebauungsplan tberplant und ist spéatestens nach der Ansiedlung des
Gartenbaubetriebes als Innenbereich anzusehen. Im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 26 ist die Verkaufsflache auf maximal 800 m? begrenzt. Diese
GréBe ist nicht mehr zeitgemaB und entspricht nicht den heutigen
Kundenanspriichen. Daher ist es beabsichtigt, den vorhandenen Aldi-Markt
abzureifen oder das bestehende Gebdude baulich zu erweitern und mit einer
vergroRerten Verkaufsfliche auszustatten. Mit der 1. Anderung soll
dementsprechend das 'Sonstige Sondergebiet' (SO) mit der Zweckbestimmung
'Lebensmittel-Discounter' gemal § 11 Abs. 3 BauNVO in Richtung Westen
erweitert und die maximale Verkaufsfliche, angepasst an moderne
Betriebsformate, erh6ht werden.

Nach den landesplanerischen Vorgaben sind Vorhaben mit
nahversorgungsrelevanten Sortimenten in dieser GréRenordnung grundsatzlich
nur im baulich zusammenhangenden Siedlungsgebiet zulassig. Das Plangebiet
liegt im Achsenraum in verkehrsgiinstiger Lage am sudlichen Ortsrand der
Gemeinde Kisdorf innerhalb eines gewerblich geprégten Bereiches. Zu
beriicksichtigen ist hier ferner, dass es sich bei dem Vorhaben nicht um die
Schaffung eines neuen Einzelhandelsdiscounters handelt, sondern um die
Weiterqualifizierung eines bereits etablierten Nahversorgungsstandorts. Das
Nahversorgungszentrum, bestehend aus dem Edeka- und Aldi-Markt ist bei den
Verbrauchern als Versorgungsstandort etabliert. Eine Beeintrachtigung zentraler
Versorgungsbereiche in der niaheren Umgebung ist nicht zu erwarten. Dies
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bestdtigen auch die Stellungnahmen der Stadt Kaltenkirchen und der Gemeinde
Henstedt-Ulzburg, die keine Bedenken gegen das Vorhaben &uferten. Das
Planvorhaben wird nicht zu einer Uberproportionalen Starkung der Gemeinde
Kisdorf fiihren, die bedeutende raumfunktionale Verschiebungen zur Folge haben
kdénnte.

Aus gemeindlicher Sicht lassen sich die Ziele der Planung wie folgt
zusammenfassen:

e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung eines
Lebensmitteldiscounters im Interesse einer zukunftsfahigen Absicherung;

e Bericksichtigung des Biotopschutzes (Knick im Norden).

3. Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls

Gemall dem Landes-UVP-Gesetz vom 13. Mai 2003, zuletzt ge&dndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 13.12.2018, ist entsprechend der Anlage 1, Ziffer
10.2, eine 'Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls' hinsichtlich des ,Grofflachigen
Einzelhandels® erforderlich, da die zulassige Geschossflaiche des Discounters
zwischen 1.200 m? und 5.000 m? liegen wird. Nach der Architektenplanung wird
die Geschossflache ca. 1.910 m? betragen. Die Kriterien fiir die Uberschlagige
Vorprifung sind in der Anlage 2 des Gesetzes bestimmt. Die Vorprifung hat
verfahrenslenkende Funktion. Sie soll eine Einschatzung erlauben, ob mit
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu rechnen und daher eine
Umweltvertraglichkeitspriifung durchzufiihren ist.

3.1 Merkmale des Vorhabens
3.1.1GroRe des Vorhabens

Die Planung beabsichtigt, die Voraussetzungen zu schaffen fir die Erweiterung
des bestehenden Lebensmitteldiscounters. Dies soll entweder durch einen Anbau
oder durch Abriss und Neubau auf demselben Grundstiick mit einer geringfigigen
Erweiterung in Richtung Westen erfolgen. Die Verkaufsflache wird von bisher ca.
800 m? auf zukiinftig ca. 1.085 m? vergréBert. Die Stellplatzanlage bleibt im
Wesentlichen bestehen und wird ggf. durch wenige Stellplatze, die sich auch
durch die Verlegung der Zufahrt ergeben, erweitert. Die ErschlieBung des
Plangebietes erfolgt kiinftig zum einen Ober die Zufahrt im Siiden, als auch Ober
die bereits vorhandene Zufahrt von der Henstedter Strale aus im Norden. Von
Norden fiihrt ebenfalls ein Fulweg Uber das Plangebiet zum Aldi-Markt.

Das geplante Vorhaben wird nach seiner Erweiterung mit einer Geschossflache

von ca. 1.910 m? in einem Bereich liegen, der eine allgemeine Vorprifung des
Einzelfalles auslost. Die Zweckbestimmung 'Lebensmittel-Discounter' weist aber
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darauf hin, dass es sich hier - schon allein wegen der Grofenordnung - nicht um
ein Einkaufszentrum handelt, sondern um die Erweiterung eines Lebensmittel-
Discounters durch Abbruch und Neubau auf demselben Grundstiick.

Bewertung:
Die GroBe des Vorhabens ist auf den Bedarf abgestimmt und angemessen.

3.1.2Nutzung und Gestaltung von Wasser, Boden, Natur und Landschaft

Wasser:

Das Vorhaben nutzt nicht das Grundwasser vor Ort. Auf den bestehenden
Grundwasserstand  wird kein  Einfluss genommen. Das anfallende
Niederschlagswasser wird auf dem Grundstiick versickert. Es existieren keine
Oberflachengewdsser am  Standort des  Einzelhandelsvorhabens. Ein
Entwasserungskonzept wurde vom Ingenieurbiro Hélbing am 11.05.2023 erstellt.

Boden:

Das Vorhaben bereitet weitere Flachenversiegelungen vor, mit dem der Verlust
von Bodenfunktionen einhergeht. Ein GroBteil des Plangebietes ist bereits
versiegelt. Teile der westlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flache, die fur die
Erweiterung genutzt werden sollen, werden kinftig versiegelt. Die
Erweiterungsflache hat eine GréBe von ca. 600 m? Es ist eine GRZ von 0,8
vorgesehen. Diese darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen, bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache) bis zu einer
Grundflachenzahl von max. 0,9 Uberschritten werden. Bei den versiegelten
Flachen handelt es sich um die Gebaude, die Stellplatzflichen, die Zufahrten und
um Anliefer- und Rangierflachen.

Natur und Landschaft:

Bei dem Plangebiet handelt es sich Uberwiegend um einen bestehenden, mit
einem Aldi-Markt bebauten Einzelhandelsstandort. Das Plangebiet ist grotenteils
als Siedlungsbiotop einzustufen. Nur bei der westlichen Erweiterungsfldche
handelt es sich um eine schmale landwirtschaftliche Ackerfliche. Da sich westlich
ein Gartenbaubetrieb mit Endverkauf befindet, ist die sehr schmale Flache von
Bebauung und Stellplatzstrukturen eingerahmt und hat damit nur eine sehr
geringe Bedeutung fir Natur und Landschaft.

Der vorhandene Discounter wird erweitert oder durch einen Neubau ersetzt. Der
eventuelle Neubau des Discount-Marktes findet am vorhandenen Standort statt
und wird geringflugig in Richtung Westen erweitert. Die landwirtschaftliche
Teilflache wird beseitigt.

Bewertung:
Wasser, Boden, Natur und Landschaft werden durch das beabsichtigte

Vorhaben im Verhéltnis zum Ist-Zustand nur in geringem MaBe beriihrt.
Zusitzlichen Versiegelungen sind vorgesehen.
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3.1.3 Abfallerzeugung

Der Lebensmittel-Discounter lasst kein Abfallautkommen erwarten, das mit
erheblichen und nachhaltigen Umweltbelastungen verbunden ist. Es werden
Lebensmittel mit dem branchentypischen Randsortiment vertrieben.

Der anfallende Verpackungsmill wird generell in firmeneigenen Lkw abgefahren
und zentral entsorgt. Zur Zwischenlagerung werden Container aufgestelit.

Bewertung:
Es ist kein problematisches Abfallaufkommen zu erwarten. Die

Abfallbeseitigung ist geregelt.

3.1.4Umweltverschmutzung und Beldstigungen

Da es sich bei dem Nutzer des zuklinfiigen SO-Gebietes um einen Einzelmarkt
handelt, ist aufgrund der Gberschaubaren GréRenordnung von keiner erheblichen
und nachhaltigen Umweltverschmutzung auszugehen. Die Ver- und Entsorgung ist
gesichert.

Belastigungen sind durch das hoéhere Verkehrsaufkommen als Folge der
Erweiterung zu erwarten. Es handelt sich um L&rmemissionen, die von den
Anlieferungen, dem Kundenverkehr und der Kuhl- und Lufttechnik an dem
Gebaude ausgehen. Ein entsprechendes Larmgutachten wurde erstelit.

Das 'Sonstige Sondergebiet' ist darliber hinaus Uber Ful- und Radwege sowie
den ¢ffentlichen Personennahverkehr an die angrenzenden Wohngebiete und an
die Ortslage angeschlossen.

Bewertung:
Bei der angestrebten Erweiterung des Nahversorgungszentrums sind keine

Anhaltspunkte fiir erhebliche und nachhaltige Umweltverschmutzungen
gegeben. Das 'Sonstige Sondergebiet' ist verkehrstechnisch vertréglich
angebunden. Die anlagenbezogenen Neuverkehre verursachen keine
Konflikte mit der Nachbarschaft. Unzumutbare Lirmemissionen sind nicht
zu erwarten.

3.1.5Unfallrisiko, insbesondere mit Blick auf verwendete Stoffe und
Technologien

Bei den zur Verwendung vorgesehenen Baustoffen bei einem eventuellen Neubau

lassen sich keine Hinweise auf Problemstoffe entnehmen, die ein erhdhtes
Unfallrisiko auslosen.

Seite - 12



BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG UND ERGANZUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 26

DER GEMEINDE KISDORF

Auenwande: Kalksandstein oder Porenbeton, Warmedammung gemaf
Wairmeschutznachweis, Verblendmauerwerk und 1,5 c¢cm
Innenputz

Zwischenwénde: Mauerwerk

Dach: Flachdach

Fuflboden: 30 cm Kiesschicht, 20 cm Sauberkeitsschicht, 5 cm Perimeter-

Dammung, PE-Folie, 15 - 20 cm Stahlbetonsohle, 6 cm Mértel,
2 cm keramische Steinzeugfliesen

Fenster: Leichtmetall- oder Kunststoffprofile

Stellplatzanlage: vorhanden

Bewertung:
Es werden nur handelsiibliche Baustoffe gewéahlt, von denen kein erhéhtes

Unfallrisiko ausgeht. Umweltgefdhrdende Technologien werden nicht
angewandt.

3.2 Standort des Vorhabens
3.2.1 Bestehende Nutzung

Bei dem fiir das Erweiterungsvorhaben vorgesehenen Grundstick handelt es sich
um ein Einzelhandelsgrundstiick. Vorgelagert ist eine Stellplatzaniage.

3.2.2Reichtum, Qualitit und Regenerationsfihigkeit von Wasser, Boden,
Natur und Landschaft

Bei der fur die Erweiterung des Einzelhandels-Standortes vorgesehenen Fléche
handelt es sich um anthropogen Uberpragte Boden. Das Plangebiet stellt
Uberwiegend ein  Siedlungsbiotop dar. Westlich befindet sich ein
Gartenbaubetriebes mit Endverkauf. Damit grenzt das Plangebiet nicht an die freie
Landschaft an. Der Einzelhandelsstandort ist bereits jetzt Bestandteil des
Ortsbildes und fungiert als Teillebensraum fur Tierarten, die im Umfeld von
Siedlungen vorkommen. Hier sind insbesondere Vogelarten zu nennen, die in den
randlichen Gehdlzstrukturen briten.
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3.2.3 Belastbarkeit der Schutzgiiter unter besonderer Beriicksichtigung von
Schutzgebieten

Das  Plangebiet ist kein Bestandteii von  Schutzgebieten. Der
Landschaftsranmenplan fir den Planungsraum Il (Stand: 01/2020) enthalt fir das
Plangebiet die folgende Ausweisung:

Gebiet mit besonderer Erholungseignung

Die 'Gebiete mit besonderer Erholungseignung' zeichnen sich dadurch aus, dass
zum einen eine landschaftliche Vielfalt gegeben ist und zum anderen die
Landschaft fur die landschaftsgebundene Erholung (u. a. Wandern, Radfahren)
erschlossen ist. Die Ansiedlung eines Lebensmittel-Discounters innerhalb eines
'Gebietes mit besonderer Erholungseignung' ist zulassig.

Knicklandschaft

Knicklandschaften sowie Grinland mit Beet- und Grippenstrukturen sind im
Landschaftsranmenplan als Historische Kulturlandschaften mit einem besonderen
6kologischen Wert und einem das Landschaftsbild prdgenden Charakter als
Zeugnis einer friiheren landwirtschaftlichen Bodennutzung dargestellt.

Im Norden befindet sich ein Knick. Dieser ist gemafR § 30 BNatSchG i. V. m. § 21
LNatSchG geschutzt. Er soll vollstdndig erhalten bieiben. Gemall den
Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz vom 20. Januar 2017 kann ein
Knick als unbeeintrachtigt beurteilt werden, wenn die Bebauung einen
ausreichenden Abstand einhalt. Fir bauliche Anlagen wird hier 1 H (H = Héhe
baulicher Anlagen) als Abstand fur den Innenbereich empfohlen, mindestens aber
3 m ab KnickwallfuR. Bei dem Plangebiet handelt es sich Gberwiegend um den
Innenbereich. Spatestens nach Ansiedlung des Gartenbaubetriebes kann das
gesamte Plangebiet als Innenbereich angesehen werden. Der Knick hélt einen
Abstand von 5,00 m zu dem Anlieferbereich und von 9,50 m zu dem Bereich ein,
bei dem sich die zulassige Gebaudehdohe auf 8,00 m erhdht. Da eine
Geb&udehséhe von 5,00 m im Bereich der Anlieferung und von 8,00 m im
sudlicheren Bereich festgesetzt ist, kann der Knickabschnitt gemaR den
Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz vom 20. Januar 2017 als
unbeeintrachtigt angesehen werden.

Kulturdenkmale, Denkmalbereiche, Bodendenkmale sowie arché&ologisch
besonders bedeutende Landschaften sind nicht betroffen. Das Plangebiet befindet
sich jedoch in einem archdologischen Interessensgebiet. Daher ist im Rahmen
von Erdarbeiten § 15 Denkmalschutzgesetz beachtlich. Wer Kulturdenkmale
entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder tGber die Gemeinde
der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner
fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und flr
die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in
unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt
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spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische
Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Bewertung:
Da keine Schutzgebiete und geschiitzte Biotope betroffen sind, ist eine

Belastung durch das beabsichtigte Erweiterungsvorhaben nicht zu erwarten.

3.3 Merkmale der mbglichen Auswirkungen
3.3.1 Auswirkungen auf Wasser, Boden, Natur und Landschaft

Wasser:

Die geplante Erweiterung des Lebensmittelmarktes wird auf einer
landwirtschaftlich genutzten Ackerflache statffinden. Hier wird es zu
Flachenversiegelungen kommen. Es ist festgesetzt, dass das Oberflachenwasser
auf dem Grundstiick zu versickern ist. Das Sammeln in Teichen oder Zisternen ist
ebenfalls zuldssig. Es ist vorgesehen, das Oberflaichenwasser zukinftig in die
unversiegelten Randbereiche des Plangebietes zu leiten, von wo aus es
versickern kann. Da eine Versickerung damit gewahrleistet ist, ist davon
auszugehen, dass sich keine Auswirkungen fir die Grundwasserneubildungsrate
ergeben werden. Ein Entwasserungskonzept wurde vom Ingenieurbiiro Hoélbing
am 11.05.2023 erstellt. Danach wird das Oberflichenwasser ber drei
Versickerungsmulden im Norden und Sliden des Plangebietes sowie Uber eine
Versickerungsrigolenanlage im Bereich der Stellplatzanlage versickert.

Boden:

Die Planung fiihrt zu weiteren Flachenversiegelungen in geringem Ausmalf. Das
Plangebiet ist bereits (iberwiegend versiegelt. Die Versiegelungen sind bereits
Uberwiegend mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 26 vorbereitet
worden. Es wird ein Versiegelungsgrad von ca. 90 % der Flache erreicht. Da es
sich bei dem Plangebiet um ein Discounter-Grundstiick handelt, sind bereits
umfangreiche Versiegelungen vorhanden.

Es handelt sich bei der Planung um eine bauliche Verdichtung eines vorhandenen
Einzelhandelsstandortes. Aus naturschutzfachlicher Sicht ist eine Verdichtung
stets einer raumlichen Erweiterung des Siedlungsgebietes vorzuziehen. Die
geplante bauliche Verdichtung wird an dem vorgesehenen Standort als
unproblematisch angesehen.

Natur und Landschaft:
Die Planung fiihrt zu einer Intensivierung eines Siedlungsbiotops. Es sind
vorwiegend befestigte Hofflachen betroffen.

Bewertung:
Da die Planung innerhalb eines bereits vorgeprigten Einzelhandelsgebietes

liegt, ergibt sich nur eine geringe Betroffenheit von Natur und Landschaft.
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Die Nachverdichtung wird zu einer zuséatzlichen Versiegelung in geringem
Umfang fiihren. Die zusétzliche Versiegelung wird als hinnehmbar
eingestuft. Fiir das Grundwasser ergeben sich keine Beeintrdchtigungen.

3.3.2 AusmaR der Auswirkungen

Die Auswirkungen auf die Schutzgiter sind auf das Plangebiet beschrankt.

3.3.3 Grenziiberschreitender Charakter der Auswirkungen

Die Auswirkungen haben keinen grenziiberschreitenden Charakter.

3.3.4 Schwere und Komplexitidt der Auswirkungen

Die Auswirkungen beziehen sich in erster Linie auf die zusatzliche
Bodenversiegelung und auf die Zunahme des Kunden- und Anlieferverkehrs.
Schitzenswerte nachbarliche Interessen sind nicht betroffen, da es sich bei der
nachstgelegenen Bebauung um ein Gewerbegebiet bzw. Sondergebiet handelt.
Der Grofteil der Versiegelung wurde bereits mit dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 26 vorbereitet und wird als hinnehmbar eingestuft. Es besteht
weder eine Schwere noch eine Komplexitét der Auswirkungen.

3.3.5Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen

Die Auswirkungen sind bekannt. Es bestehen keine Risiken hinsichtlich
unerwarteter Auswirkungen.

3.3.6 Dauer, Haufigkeit und Reversibilitit der Auswirkungen

Die zusétzliche Versiegelung am Standort findet einmalig wahrend der Bauphase
statt. Die Versiegelung ist von Dauer und an die Nutzung des Standortes
gebunden. Eine Entsiegelung ist grundsatzlich méglich, wird aber nur erfolgen,
wenn die bauliche Nutzung des Standortes aufgegeben wird. Da sich der Standort
am Rande des Siedlungsgebietes befindet, ist eine Renaturierung in absehbarer
Zeit unwahrscheinlich.
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3.4 Einschéatzung nach iliberschlagiger Priifung

Die Planung fiihrt priméar zu partiellen zusétzlichen Flachenversiegelungen, die fr
die Erweiterung des Einzelhandelsstandortes erforderlich werden. Durch das
bestehende Gebaude des Discounters und dessen Stellplatzanlage ergibt sich an
dem Standort eine Vorbelastung. Es handelt sich bei der Planung um eine
bauliche Verdichtung.

Auler fur das Schutzgut 'Boden' ergeben sich keine Beeintrachtigungen fir den
Naturhaushalt. Schutzgebiete sind nicht betroffen. Der vorhandene und
geschiitzte Knick im Norden wird nicht beeintrachtigt. Weder in der Bauphase
noch in der Betriebsphase werden sich erhebliche nachteilige Umweltauswir-
kungen ergeben. Der Betrieb von Discountern birgt keine Risiken fur die Umwelt.

Die Vorprifung des Einzelfalls kommt zu dem Ergebnis, dass die Durchfithrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nicht erforderlich ist.

4. Inhalte des Bebauungsplans

Bei der Anderung eines Bebauungsplanes gibt es grundsatzlich zwei
Méoglichkeiten der Vorgehensweise:

- entweder sie wird in einer Art und Weise durchgefiihrt, so dass die Satzung
allein fur sich genommen selbsténdig lesbar ist und ohne Bezug auf die
Ursprungssatzung Rechtskraft entfaltet oder

- es werden Anderungsbefehle verwendet, die Bezug auf die Festsetzungen
der bestehenden Satzung nehmen und diese nur punktuell andern.

Vorliegend wird die erste Variante angewendet, da es praktischer und leichter
handhabbar ist, nicht diese 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes
Nr. 26 und die das Plangebiet betreffende Vorgéngerfassung parallel lesen zu
mussen, um die Satzungsinhalte zu verstehen. Anders als die Ursprungssatzung
erfolgt die Aufstellung der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes
Nr. 26 als Angebots-Bebauungsplan ohne Vorhabenbezug. Dies bietet
entsprechende Flexibilitat. So kann entweder das bestehende Gebaude erweitert
oder durch einen Neubau ersetzt werden.

4.1 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise usw.

Der stadtebaulichen Zielsetzung entsprechend wird gemal § 11 Abs. 3 BauNVO
ein 'Sonstiges Sondergebiet' (SO) mit der Zweckbestimmung ‘Lebensmittel-
Discounter' ausgewiesen. Es dient der Unterbringung eines Lebensmittelmarktes
mit einer Verkaufsflaiche von max. 1.065 m2 Nach der Entscheidung des
Bundesverwaltungsgerichts vom 24. November 2005 (Az. 4 C 10.04 und 14.04)
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sind bei der Ermittlung der Verkaufsflache alle Flachen einzubeziehen, die vom
Kunden betreten werden kénnen oder die geeignet sind, Verkaufsabschlisse zu
fordern bzw. zu Verkaufszwecken eingesehen werden kénnen, aus hygienischen
oder anderen Grinden vom Kunden aber nicht betreten werden dirfen. Ebenso
zur Verkaufsflache gehéren die Bereiche, in die die Kunden nach der Bezahlung
gelangen.

Tatsédchlich vorgesehen sind der Abbruch und der Neubau eines Aldi-Marktes
innerhalb des Sondergebietes. Innerhalb des Plangebietes sind Elektrotankstellen
erlaubt fur den Fall, dass der Discounter entsprechend motorisierten Kunden den
Service einer Schnellladestation zukommen lassen moéchte. Dariiber hinaus sind
eine Packstation, Wertstoffsammelbehalter sowie Stellplétze fur den durch die
Nutzung ausgeldsten Bedarf zuléssig.

Hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung wird durch unterschiedliche
Festsetzungen Einfluss genommen. Fir das 'Sondergebiet’ wird aufgrund des
Flachenbedarfs fir den Lebensmitteldiscounter und die Stellplatzanlage eine
Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Diese darf durch die Grundflachen
der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen, bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache) bis zu einer Grundflachenzahl von max. 0,9 Uberschritten
werden.

Die festgesetzten Baugrenzen ermoglichen die Errichtung des Gebdudes fir den
Lebensmittelmarkt mit der vorgesehenen Verkaufsfliche, den erforderlichen
Lagerflachen sowie Technik- und Sozialrdumen fir den taglichen Betrieb. Das
Baufenster des groRflachigen Einzelhandelsmarkies ist so gewahlt, dass auch der
Anlieferbereich darin Platz findet.

Damit sich das Gebaude in das bestehende Ortsbild einfigt, wird eine
Gebaudehohe (GH) von 8,00 m Uber dem Hoéhenbezugspunkt (HBP) fir den
Hauptteil des Geb&udes festgesetzt. Im ndrdlichen Bereich, wo sich die zuklnftige
Anlieferzone befinden wird, ist eine maximale Gebaudehohe von 5,00 m
festgesetzt, um gemal den 'Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz' einen
Abstand von 1 H (H6he baulicher Anlagen) zum Knick einhalten zu kénnen.
Bezugspunkt fiir die festgesetzte Gebaudehdhe (GH) ist die 'Henstedter Strale'
im Bereich der nordlichen Grundstiickszufahrt. Von der in der Planzeichnung
festgesetzten Hohenbeschrankung sind untergeordnete Bauteile wie technische
Anlagen, Schornsteine, Antennen, Blitzableiter etc. ausgenommen. Derartige
Bauteile dirfen auf einer Flache von max. 10 % des Gebaudes die festgesetzte
Firsthohe (FH) um max. 2,00 m Uberschreiten.

Neben Grundflichenzahl, Baugrenze und Gebdudehthe wird das Mall der
baulichen Nutzung abschlieBend dadurch bestimmt, dass - wie bei selbstéandigen
Einzelhandelsgebauden Ublich - nur ein Vollgeschoss zuldssig ist.

Die abweichende Bauweise (a) stellt sicher, dass auch Baukdrper mit einer
Lange von mehr als 50 m errichtet werden durfen. Der Aldi-Markt wird nach
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derzeitigem Planungsstand eine Lange von mehr als 50 m erreichen. Die
seitlichen Grenzabstande der offenen Bauweise sind einzuhalten.

Festsetzungen zur Dachform und zur Dachneigung werden nicht getroffen.
Aufgrund der vergleichsweise geringen zuldssigen Hohe des Gebadudes kommt
nur ein Flachdach bzw. ein gering geneigtes Pultdach in Betracht.

Auf der privaten Grinflache ist im Bereich der nérdlichen Grundstiickszufahrt an
der 'Henstedter Strale' ein freistehender Werbetrager (Pylon) mit einer
maximalen Hohe von 8,00 m Uber der Fahrbahnmitte der angrenzenden
'Henstedter Strale' zuldssig. Ferner ist die Anlage von Versickerungsmulden im
Bereich der privaten Grinflachen ebenfalls zuldssig.

FOr das Plangebiet sind in gestalterischer Hinsicht zwei 6rtliche Bauvorschriften
aufgenommen worden. Diese betreffen Werbeanlagen sowie Décher.

Am und auf dem Gebadude angebrachte Werbeanlagen dirfen die festgesetzte
Gebaudehohe nicht Uberragen. Reflektierende Werbeanlagen oder solche mit
wechselndem bzw. bewegtem Licht sind unzuldssig. Dies gilt auch fir den
freistehenden Werbetrager.

Die Déacher von Neubauten sind wahlweise mit
- dauerhafter und flachendeckender Dachbegriinung mit einem
Wasserspeichervermogen von mindestens 10 I/m? auszustatten,
- mit Solar- bzw. Photovoltaikanlagen auszuristen, die die festgesetzte
Gebaudehohe nicht tiberschreiten,
- mit einer Kombination aus den beiden vorgenannten Spiegelstrichen zu
versehen.

Mit der sogenannten Klimaschutznovelle von 2011 hat die Bundesregierung die
schon zuvor enthaltenen stadtebaulichen Belange des globalen Klimaschutzes
besonders hervorgehoben. Auch in der Gemeinde Kisdorf gewinnt der
Klimaschutz zunehmend an Bedeutung. Die Festsetzung zur Dachausgestaltung
dient der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und dem Klimaschutz. PV-
Anlagen haben den Vorteil, dass von ihrem Betrieb keinerlei Emissionen
ausgehen. Bei der Stromerzeugung durch PV-Anlagen entstehen im Gegensatz
zur Stromerzeugung in Anlagen, die mit fossilen Brennstoffen betrieben werden,
weder CO: noch andere Luftschadstoff-Emissionen. Griindacher puffern hohe
Niederschlagsmengen ab. Es handelt sich um eine an Bedeutung gewinnende
Funktion auf die aufgrund des Klimawandels zukinftig absehbar haufiger
auftretenden Starkregenereignisse. Grindacher leisten weiter einen Beitrag zur
Verminderung der Aufheizung von Siedlungsrdumen, wirken sich positiv auf das
Kleinklima aus und kénnen innerdrtliche Insektenpopulationen férdern. Im Sinne
der Baufreiheit werden entsprechend zwei Optionen der Dachausgestaltung
ermoglicht, die individuell ausgewahlt und auch kombiniert werden kénnen.
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4.2 Landschaftspflege und Artenschutz

Bei Bebauungsplanen gemal § 13 a BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen. Aullerdem
ist in § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB geregelt, dass Eingriffe, die aufgrund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig sind. Ein Ausgleich fiir das Schutzgut Boden ist
somit nicht erforderlich.

Das Plangebiet liegt weder in einem FFH-Gebiet noch in einem EU-
Vogelschutzgebiet oder grenzt daran an. Es bestehen daher keine Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzguter
und somit kein Erfordernis fiir eine FFH-Priifung.

Im Landschaftsrahmenplan (2020) bestehen fur das Plangebiet die Ausweisungen
als Gebiet mit besonderer Erholungseignung und als Knicklandschaft. Die 'Gebiete
mit besonderer Erholungseignung' zeichnen sich dadurch aus, dass zum einen
eine landschaftliche Vielfalt gegeben ist und zum anderen die Landschaft fur die
landschaftsgebundene Erholung (u. a. Wandern, Radfahren) erschlossen ist.
Knicklandschaften sowie Griinland mit Beet- und Grippenstrukturen sind im
Landschaftsrahmenplan als Historische Kulturlandschaften mit einem besonderen
Okologischen Wert und einem das Landschaftsbild pragenden Charakter als
Zeugnis einer friheren landwirtschaftlichen Bodennutzung dargestellf. Die
Ansiedlung eines Lebensmittel-Discounters innerhalb dieser Gebiete ist zulassig.

In der Bestandskarte sowie in der Malnahmenkarte des Landschafitsplanes
(1992) ist das Plangebiet als Ackerflache dargestellt. Die Planung weicht daher
von den Darstellungen des Landschaftsplanes ab. Die Gemeinde hat jedoch
schon mit der Aufstellung der Bebauungspldne Nr. 26 (2006 - Aldi) und Nr. 29
(2013 - Edeka) signalisiert, hier eine Entwicklung - entgegen dem Willen von
1992 - zuzulassen.

Diese Vorhaben sind bereits umgesetzt und der Flachennutzungsplan aus dem
Jahr 2003 mit seinen Anderungen weist diese Flachen entsprechend aus. Zudem
ist eine weitere bauliche Nutzung (Gartenbaubetrieb) zwischenzeitlich entwickelt
worden. Dafir wurden mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 34 die
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen.

Da sowohl bereits Vorhaben auf dieser Flache umgesetzt wurden und der
Flachennutzungsplan ebenfalls eine gewerbliche Entwicklung vorsieht, ist der
Wille der Gemeinde hier erkennbar und die Abweichungen von dem bisher
geltenden Landschaftsplan sind vertretbar. Der Landschaftsplan sollte in seiner
nachsten Fortschreibung entsprechend angepasst werden.

Das Plangebiet ist gepragt durch den bestehenden Aldi-Markt mit seiner
Stellplatzanlage. Westlich ist das Plangebiet gegenwértig mit einer Hecke
eingegrint, dahinter befindet sich eine schmale landwirtschaftlich genutzte
Ackerflache, hinter derer ein Gartenbaubetrieb anschlielt. Griinstrukturen sind in
den Randbereichen in Form von Rasen und Gebuschen anzutreffen.
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Im Norden befindet sich ein Knick. Dieser ist gemaf § 30 BNatSchG i. V. m. § 21
LNatSchG geschitzt. Er soll vollstdndig erhalten bleiben. Gemaf den
Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz vom 20. Januar 2017 kann ein
Knick als unbeeintrachtigt beurteilt werden, wenn die Bebauung einen
ausreichenden Abstand einhalt. Fir bauliche Anlagen wird hier 1 H (H = Hbéhe
baulicher Anlagen) als Abstand fir den Innenbereich empfohlen, mindestens aber
3 m ab Knickwallful3. Bei dem Plangebiet handelt es sich tiberwiegend um den
Innenbereich. Spatestens seit der Ansiedlung des Gartenbaubetriebes kann das
gesamte Plangebiet als Innenbereich angesehen werden. Der Knick héalt einen
Abstand von 5,00 m zu dem Anlieferbereich und von 9,50 m zu dem Bereich ein,
bei dem sich die zuldssige Gebdudehdhe auf 8,00 m erhoht. Da eine
Gebéudehéhe von 5,00 m im Bereich der Anlieferung und von 8,00 m im
sidlicheren Bereich festgesetzt ist, kann der Knickabschnitt gem3f den
Durchfihrungsbestimmungen zum Khnickschutz vom 20. Januar 2017 als
unbeeintrachtigt angesehen werden.

Zum Schutz des Knicks im Norden erhalt dieser einen mindestens 3,0 m breiten
Knickschutzstreifen. Innerhalb des festgesetzten Knickschutzstreifens ist die
Errichtung - auch baugenehmigungsfreier - hochbaulicher Anlagen unzulassig.
Ebenso  unzuldssig sind  Flachenversiegelungen, Bodenbefestigungen,
Aufschiuttungen, Abgrabungen sowie die Lagerung von Gegenstdnden und
Materialien jeglicher Art. Der nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG,
geschitzte Knick ist zu erhalten und darf nicht mit Boden angefillt oder mit nicht-
einheimischen Gehélzen bepflanzt werden. Bei dem Erhalt und der Pflege des
Knicks wird ausdriicklich auf den Erlass des Ministeriums fir Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume 'Durchfiihrungsbestimmungen zum
Knickschutz' vom 20. Januar 2017 hingewiesen. In diesem ist der Umgang mit den
gesetzlich geschiltzten Biotopen beschrieben und geregelt.

Die derzeit vorhandene Hecke im Westen muss beseitigt werden, da sie direkt in
dem Erweiterungsbereich des zukinftigen Neubaus liegt. Zur Eingrinung der
Erweiterungsflache zur derzeitigen Ackerflache und zum Gartnereibetrieb ist am
westlichen Grundstiicksrand eine 1,50 m breite, einreihige Hecke neu anzulegen.

Die in der Planzeichnung im Westen des Plangebietes festgesetzte Anpflanzflache
ist einreihig mit einheimischen, standortgerechten Laubgeholzen zu bepflanzen.
Sie ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten, ausgefallene Gehdlze sind zu
ersetzen.

Die Hecke ist einreihig zu pflanzen. Zwischen der Reihe und dem Zaun (zu beiden
Seiten) betragt der Abstand jeweils 0,75 m. Die Gesamtbreite der Hecke betragt
somit 1,50 m.

Zur Bepflanzung der Hecke sind einheimische standortgerechte Geholze

(Straucher und Heister) zu verwenden. In der Pflanzenliste sind die Gehdlzarten
aufgefihrt, die fur die Bepflanzung geeignet waren.
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Einheimische standortgerechte Gehdlze fiir die Anlage einer Hecke

Heister

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rot-Buche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Stréducher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna
Crataegus laevigata

Eingriffliger Weiltdorn
Zweigriffliger Wei3dorn

Euonymuseuropaea Gemeinese Pfaffenhitchen
Prunus padus - Trauben-Kirsche

Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hunds-Rose

Rubus fruticosus - Echte Brombeere (mehrere Arten)
Salix caprea - Sal-Weide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball

Aus der Pflanzenliste solite eine Auswahl hinsichtlich der zu verwendenden
Geholzarten getroffen werden. Damit sich die Geholze nicht gegenseitig
verdrangen, sollten Geholze der gleichen Art in kleinen Gruppen gepflanzt
werden. Es wird empfohlen, dass sich die Bepflanzung der Hecke aus
verschiedenen Geholzarten zusammensetzt.

Flr die Straducher und Heister sind folgende Pflanzqualitdten zu wahien:

- Strducher, zweimal verpflanzt (2xv), 3-5 Triebe (Tr), ohne Ballen (oB),
60 - 100 cm;
- Heister, zweimal verpflanzt (2xv), ohne Ballen (oB), 80 - 100 cm.

Die Hecke ist wirksam gegen Wildverbiss zu schiitzen. Es wird empfohlen,
zu der zur Zeit noch landwirtschaftlichen Fldche hin einen Wildschutzzaun
(Hohe: 1,80 m) zu errichten.

Zur Durchgriinung des Plangebietes ist zudem die Anpflanzung von Laubbaumen
vorgegeben. Innerhalb des Plangebietes ist - sofern noch nicht vorhanden - fiir
jeden 20. Stellplatz ein standortgerechter und einheimischer Laubbaum mit einem
Stammumfang von 14 - 16 cm, gemessen in 1,00 m Hoéhe, zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Ausgefallene Bdume sind zu ersetzen. Fir jeden Baum sind
eine wasserdurchlassige Baumscheibe von mindestens 6 m? und ein
durchwurzelbarer Bodenbereich von mindestens 12 m?® vorzusehen.
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Es werden voraussichilich insgesamt sechs Laubbdume gepflanzt. Fir die
Laubbaume ist folgende Pflanzqualitat zu wahlen:

Als kleinkronige Baume werden die folgenden Arten empfohlen:

Acer campestre 'Elsrijk' - Feld-Ahorn

Carpinus betulus 'Fastigiata’ - Hainbuche

Crataegus laevigata 'Paul’s Scarlet’ Rotdorn

Sorbus aria 'Lutescens' - Mehlbeere

Sorbus intermedia 'Brouwers' - Schwedische Mehlbeere

- Hochstamm, dreimal verpflanzt (3xv), mit Drahtballen (mD),
mind. 14 - 16 cm Stammumfang.

Die geplante Bebauung wird zu der Beseitigung der Ackerteilflache fihren. Durch
den Neubau eines Discounters werden Flachenversiegelungen vorbereitet. Durch
Flachenversiegelungen werden die Bodenfunktionen zerstort. Laut der
'Bodeniibersichtskarte von Schleswig-Holstein' - Teil B Bodenart, herausgegeben
vom Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume - Geologischer
Dienst - Flintbek 2016, stehen im Plangebiet berwiegend Sande an. Die Bbéden
im Plangebiet sind als anthropogen uUberpragt zu bezeichnen. Gemal der
Baugrunduntersuchung vom 21.12.2022, erstellt von der Gesellschaft fur
Baugrunduntersuchungen und Umweltschutz mbH, wurden relativ einheitliche
Baugrundverhaltnisse im Griindungsniveau ermittelt. Zusammenfassend wird in
dem Gutachten Folgendes aufgefiihrt: "Die Auffillungen (Schichten 1 und 2)
unterhalb der Pflasterung sind getrennt voneinander auszubauen und fur den
moglichen Wiedereinbau fachgerecht seitlich zu lagern. Die humosen Sande
(Schicht 3) sind volistandig in den Baufiachen und im Bereich der neuen Zufahrten
und Parkplatzflachen abzuschieben. Die unterlagernden Boden (Schichten 4 — 6)
sind grundsatzlich fur eine 1- bis 2- geschossige Bebauung ausreichend tragfahig.
Die im Zuge der Erdarbeiten aufgelockerten Sande (Schicht 4) soliten in den
Bauflachen nachverdichtet werden. Die vereinzelt bereits oberflichennah
anstehenden Schluffe (Schicht 5, z. B. in BS 7) sollten, sofern diese direkt im
Grindungsbereich angetroffen werden, gegen verdichtungsfahigen Sand
ausgetauscht werden. Im Zuge der Erdarbeiten koénnen entsprechende
Beprobungen der Haufwerke zur Analytik gemal® LAGA und gemall BBodSchV
durchgefuihrt werden. Alternativ dazu kénnen bei Planungsfortschritt in den
Bauflachen Baggerschurfe angelegt und beprobt werden. Die Ergebnisse der
Analytik kénnen dann im Vorfeld der Erdarbeiten in der Ausschreibung
beriicksichtigt werden. Die Versickerung von Niederschlagswasser gem. DWA-
A 138 ist in den ungeséattigten Sanden (Schicht 4) mdglich. Mulden- und
(Rohr-)Rigolenversickerungen sind geeignet." (vgl. Baugrunduntersuchung vom
21.12.2022, erstellt von der Gesellschaft fir Baugrunduntersuchungen und
Umweltschutz mbH, S. 7 - 8)

Im Plangebiet gibt es kein Oberflachen-Gewasser. Gemal Baugrunduntersuchung
wurden folgenden Grundwassersténde ermittelt:
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Bohrung OK Gelande der Wasserstande unter Grundwasserstande
Ansatzpunkte der Ansatzpunkt in [m] zu BN
Kieinrammbohrungen in [m] unter Gelande
in [m] zu BN
BS 1 +0,03 4,21 -4,18
BS 2 +0,72 462 -3,90
BS 3 +0,88 4,41 -3,53
BS 4 +0,40 4,91 -4,51
BS5 +0,67 4,01 -3,24
BS 6 +0,74 4,23 -3.49
BS 7 +0,82 5,19 -4.37
BS 8 +0,64 4,82 -4,18

Tab. 1 Messungen vom 15.12.2022

Das Grundwasser steht damit nicht oberflaichennah, d. h. mit einem Flurabstand
von mehr als 1,00 m, an. Da das Vorhaben zwar zu einer Verdnderung der
Versickerung durch die zuséatzlichen Flachenversiegelungen fihrt, das
Oberflachenwasser jedoch in die Randbereiche geleitet wird, von wo aus es
versickern kann, sind Auswirkungen fir das Grundwasser nicht zu erwarten. Es ist
festgesetzt, dass das Oberflaichenwasser auf dem Grundstiick gem. den Angaben
des Entwéasserungskonzeptes zu versickern ist. Aus diesem Grund fuhrt die
Planung zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut 'Wasser'.

Ein Entwédsserungskonzept wurde vom Ingenieurbiiro Hoélbing am 11.05.2023
erstellt. Danach wird das Oberflachenwasser Uber drei Versickerungsmulden im
Norden und Siiden des Plangebietes sowie {iber eine Versickerungsrigolenanlage
im Bereich der Stellplatzanlage versickert. Fir nadhere Informationen siehe
"Entwasserungskonzept mit Bewertung Wasserhaushaltsbilanz gem. A-RW 1"
vom 11.05.2023, erstellt vom Ingenieurbiiro Hélbing, Bordesholm.
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Abbildung 1: Entwisserungskonzept zur 1. Anderung des BPL 26 der Gemeinde Kisdorf
vom 11.05.2023 vom Ingenieurbiiro Hélbing - Entwédsserungslageplan

Aufgrund der geringen Flachengréle werden die geplante Nutzung und der damit
verbundene Verlust einer Uberschaubaren Ackerteilflache lokalklimatisch keine
Auswirkungen haben.

Es werden jedoch Festsetzungen zum Klimaschutz getroffen.

So sind die Dacher von Neubauten wahlweise mit
- dauerhafter und flichendeckender  Dachbegriinung mit einem
Wasserspeichervermégen von mindestens 10 I/m? auszustatten, '
- mit Solar- bzw. Photovoltaikanlagen auszuriisten, die die festgesetzte
Gebaudehohe nicht Giberschreiten,
- mit einer Kombination aus den beiden vorgenannten Spiegelstrichen zu
versehen.

AuRerdem sind die Stellplatze wasser- und luftdurchlassig herzustellen.

Artenschutzrechtliche Belange sind in der deutschen
Naturschutzgesetzgebung im Allgemeinen Artenschutz sowie im Besonderen
Artenschutz  verankert. Von besonderer Bedeutung sind hierbei die
Verbotstatbestande, die in § 44 BNatSchG dargelegt sind.

Die vorhandene Biotopstruktur lasst erwarten, dass in den teilweise in der Néhe
befindenden Hecken und Knicks verschiedene Vogelarten briten. Diese
Vogelarten nutzen das Plangebiet zur Nahrungssuche, wobei das Plangebiet nur
eine Teilflache eines insgesamt bedeutend gréBeren Nahrungsreviers darstellt.
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Aufgrund der Tatsache, dass das Plangebiet zum grolRen Teil seit vielen Jahren
bebaut ist, ist davon auszugehen, dass im Plangebiet bzw. in den sich in der Ndhe
befindenden Gehdlzen nur Vogelarten vorkommen, die wenig stérungsempfindlich
sind. Dies sind Arten, die in Garten, Parks sowie in Hecken in Siedlungsnahe
haufig vorkommen und insgesamt weit verbreitet sind. Ein Vorkommen von
Vogelarten, die streng geschiitzt sind oder zu den in Deutschland gefahrdeten
Arten zéhlen (sog. Rote-Liste-Arten), kann fir das Plangebiet ausgeschlossen
werden.

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften ist die Beseitigung von Grinflachen
und Gehélzen in der Zeit zwischen dem 01. Méarz und dem 30. September
unzuldssig. Sollte die genannte Frist nicht eingehalten werden kénnen, ist durch
einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde ergeben und eine Ausnahmegenehmigung bei der unteren
Naturschutzbehérde des Kreises Plon einzuholen.

Vor Abriss von Gebduden und GroBbdumen ist zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde durch einen Sachversténdigen
nachzuweisen, dass sich keine Fledermausquartiere in oder an den Geb&uden
oder Grollbdumen befinden. Sollte der Abriss in den Zeitraum zwischen dem
01. Méarz und dem 15. August fallen, erstreckt sich die Untersuchungspflicht
zugleich auf das Vorkommen von Brutvogeln.

Wenn diese Zeitrdume und Auflagen eingehalten werden, ergeben sich keine
Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG in Bezug auf die im Plangebiet
vorkommenden Vogelarten.

Zur Minderung von Verlusten an Insekten bei Beleuchtung von Flachen im
Geltungsbereich selbst ist eine insektenfreundliche Beleuchtung mit LED (kein
weiles Licht) und keine Beleuchtung von Griinstrukturen am Rand sicher zu
stellen. Bei nachtlichen Bauarbeiten sind Richtstrahler zu verwenden. Zum Schutz
der nachtaktiven Insekten sind Lampen mit insektenschonender Beleuchtung nach
dem Stand der Technik auszustatten. Es sind Leuchten zu wéhlen, die das Licht
nach unten gerichtet abstrahlen und kein Streulicht erzeugen. Kinstliche
Lichtquellen, wie z. B. AuBenwandleuchten, Uberstrahlen aufgrund ihrer
deutlich gréReren Beleuchtungsstérke die natirlichen Lichtquellen und locken
so viele Insektenarten an. Bereits durch den Aufprall oder den Kontakt mit dem
gaf. heilen Lampengehduse kénnen insbesondere schnell fliegende Insekten
getétet oder verletzt werden. Die sich im Bereich kiinstlicher Lichtquellen
konzentrierenden und dort gut sichtbaren Insekten sind eine leichte und
beliebte Beute fur Fressfeinde, insbesondere fur Végel, Fledermduse und
Spinnen. Daruber hinaus fuhrt kunstliches Licht zu gesteigerter Flugaktivitat
und zu unnatirlich verlangerten Aktivitdtszeiten der Insekten.

Zum Schutz von nachtaktiven Tieren wie Insekten und Flederméausen ist nur eine
auf den tatsachlichen Zweck (Zufahrten, Eingénge etc.) ausgerichtete
Beleuchtung zuléssig. Es sind Leuchten zu verwenden, die das Licht nach unten
gerichtet abstrahlen und kein Streulicht erzeugen. Es sind insektenfreundliche
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Leuchtmittel zu verwenden z. B. LED-Leuchten mit weil-warmer oder gelber
Lichtquelle und einer Lichttemperatur von 3.000 Kelvin oder weniger.

‘Die Beleuchtungsanlagen, die wahrend der Bauphase eingesetzt werden, sind so
auszurichten, dass nur das Plangebiet bestrahlt wird und die Umgebung
unbeeintrachtigt bleibt.

Ein Vorkommen von anderen Tierarten, die zu den 'sireng geschitzten' Tierarten
zéhlen, kann im Plangebiet ausgeschlossen werden.

Laut dem digitalen Atlas Nord befinden sich im Plangebiet weder Kulturdenkmaler,
noch sind archéologische Denkméler bekannt. Das Plangebiet befindet sich
allerdings direkt an der Grenze zu einem archaologischen Interessensgebiet und
berithrt es zum Teil. Daher ist im Rahmen von Erdarbeiten § 15
Denkmalschutzgesetz beachtlich. Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehtrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die
Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundsticks oder des Gewdassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in
unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt
spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische
Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

In der Planung ist zu prifen, ob sich fir das Schutzgut 'Mensch'
Beeintrachtigungen ergeben. Beeintrachtigungen kénnen sich hierbei sowohl von
aulien ergeben, indem sie auf das Plangebiet einwirken, als auch, indem sie vom
Plangebiet ausgehen. Die Erweiterung eines 'Sonstigen Sondergebietes' (SO) mit
der Zweckbestimmung "Lebensmittel-Discounter" wird zu keinen signifikanten
Beeintrachtigungen fur das 'Schutzgut Mensch' fihren. Es ist absehbar, dass die
Erhéhung des Verkehrsautkommens auf der ‘'Henstedter Stral’e' in
immissionsschutzrechtlicher Hinsicht nicht so erheblich sein wird, dass
Orientierungs-, Richt- oder Grenzwerte (berschritten werden. Unzumutbare
Beeintrachtigungen fir die Anwohner dieser StralBen konnen ausgeschlossen
werden. Im Rahmen der Aufstellung des vorhabebezogenen Bebauungsplanes
Nr. 34 wurde ein Verkehrsgutachten angefertigt, das aussagt, dass das
Verkehrsnetz in der Lage ist, das Verkehrsaufkommen langfristig leistungsfahig
abzuwickeln. Zudem wurde fir die geplante Erweiterung des
Lebensmitteldiscounters ein Schallimmissionsgutachten durch das Institut fur
Schall- und Schwingungstechnik aus Hamburg am 19. Mai 2023 erstellt (siehe
Kapitel 4.3). Es sind keine Festsetzungen im Bebauungsplan erforderlich, um
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu gewahrleisten. Es wurde aber ein
entsprechender Hinweis zu den Betriebsablaufen unterhalb der textlichen
Festsetzungen aufgenommen.
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Das Plangebiet grenzt teilweise an landwirtschaftliche Flachen. Die aus einer
ordnungsgemafen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Emissionen
(Larm, Staub und Geriiche) kénnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken
und sind in Kauf zu hehmen.

Ermittlung des Eingriffs

a) Beschreibung der eingriffsrelevanten Festsetzungen des
Bebauungsplanes

Es sind der Abriss eines vorhandenen und der Neubau eines Aldi-Marktes
vorgesehen. Es handelt sich um ein bestehendes Betriebsgeldnde mit
angegliederter Stellplatzanlage.

b) Schutzgut Boden

Es ist bereits ein hoher Versiegelungsgrad vorhanden. Die Erweiterungsfliche
weist allerdings bisher keine Versiegelung auf. Die Planung fithrt somit zu
weiteren Flachenversiegelungen im Bereich der Erweiterungsflache und in den
Randbereichen der Plangebietes durch die Errichtung des Gebaudes sowie die
Anlage von befestigten Stellplatz- und Rangierflaichen. Die urspriingliche
ErschlieBung bleibt zum Teil erhalten. Der sidliche Zufahrtsbereich wurde im
Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 34 neu geregelt.

1. Flichenversiegelungen - Vollversiegelungen

Fur das SO wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8
festgesetzt.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen
der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen, bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache) bis zu einer Grundflachenzahl von
max. 0,9 Uiberschritten werden.

Flachengrée 6.234 m?* x GRZ 0,9 = 5.611 m?
Mogliche Versiegelung im SO 5.611 m?
1. bereits vorhandene Versiegelung 5.024 m?
Zusitzliche Versiegelung im SO 587 m?
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2. Flachenversiegelungen - Teilversiegelungen
Es ist festgesetzt, dass die Stellplatze wasser- und luftdurchléssig herzustellen
sind.

Die oben aufgefuhrten Flachenversiegelungen (Vollversiegelungen) stellen
naturschutzrechtliche Eingriffe dar.

In einem Normalverfahren wiirden die Flachenversiegelungen auf Grundlage des
gemeinsamen  Runderlasses des  Ministeriums  fur  Inneres  und
Bundesangelegenheiten sowie des  Ministeriums  fur  Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume -  Verhdlinis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht (IV 268/V 531 - 56310.23) -
vom 09. Dezember 2013 und den in der Anlage beigefugten 'Hinweisen zur
Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen
Bauleitplanung' bilanziert werden.

Die Flachenversiegelungen waren laut Runderlass mindestens im Verhélinis
1: 0,5 auszugleichen, wenn es sich um Gebadudeflachen oder sonstige versiegelte
Oberflachen (Vollversiegelungen) handelt. Fir die Flachenversiegelung wiirde
sich ein Ausgleichsbedarf von 294 m? ergeben (587 m? x 0,5).

Da es sich im vorliegenden Fall jedoch um ein Verfahren nach § 13 a BauGB
handelt, werden die Eingriffe zwar nach o. g. Runderlass bilanziert, ein
Ausgleich ist aber nicht erforderlich. Die Bilanzierung dient vielmehr der
Ubersicht iiber die zu erwartenden Eingriffe.

c) Schutzgut Wasser

Grundwasser

Flachenversiegelungen koénnen sich auf die Grundwasserneubildungsrate
auswirken. Dies hangt von der Versickerungsfahigkeit der anstehenden Béden ab.
Im vorliegenden Fall stehen im Plangebiet Sande an. Diese Béden weisen eine
gute Versickerungsfahigkeit auf. Es ist festgesetzt, dass das Oberflachenwasser
auf dem Grundstiick gemaRl den Angaben des Entwésserungskonzeptes vom
11.05.2023, erstellt vom Ingenieurblro Holbing, zu versickern ist. Die
Flachenversiegelungen werden somit keine wesentlichen Auswirkungen fur die
Grundwasserneubildungsrate haben.

Ein gesonderter Ausgleich fur das Schutzgut 'Wasser' ist deshalb nicht
erforderlich.

d) Schutzgut Klima/Luft

Der Verlust der vergleichsweise kleinen Ackerteilflache wird keine spurbaren
Auswirkungen auf das Schutzgut 'Klima/Luft' haben. Es ergeben sich somit keine

erheblichen Beeintrachtigungen. Fir das Schutzgut 'Klima/Luft' ergibt sich kein
Ausgleichsbedarf.
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e) Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
Verlust von Biotopflachen

Flachen mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz
Es werden keine Flachen mit besonderer Bedeutung beseitigt.

Flachen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz
e Gartenhecke,
e Gras- und Staudenflur.

Die Beseitigung der oben aufgefihrien Biotoptypen stellt einen
naturschutzrechtlichen Eingriff dar. Im Runderlass ist geregelt, dass bei der
Beseitigung von Flachen, die eine 'besondere Bedeutung' fir den Naturschutz
haben, ein eigenstdndiger Ausgleich fur das Schutzgut 'Arten und
Lebensgemeinschaften' erbracht werden muss. Werden hingegen Flachen
beseitigt, die eine 'allgemeine Bedeutung' fiir den Naturschutz haben, reichen als
Ausgleich die Ausgleichsmallnahmen aus, die fir die Schutzgiter 'Boden’,
'Wasser' und 'Landschaftsbild' erbracht werden.

Da im vorliegenden Fall keine Flichen mit besonderer Bedeutung beseitigt
werden, wird hier kein gesonderter Ausgleich erforderlich. Ein Ausgleich fiir
Flachen mit allgemeiner Bedeutung ist nicht erforderlich, da es sich um ein
Verfahren nach § 13 a BauGB handelt.

f)  Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet grenzt an allen Seiten entweder an Betriebsgeldnde oder an
Strallen. Zur Eingrinung der Erweiterungsflache zur derzeitigen Ackerflache und
zum Gartnereibetrieb ist am westlichen Grundsticksrand eine 1,50 m breite,
einreihige Hecke neu anzulegen.

4.3 Immissionsschutz

Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse in der ndheren Umgebung zum
Plangebiet sicherzustellen, wurde fur die geplante Erweiterung des
Lebensmitteldiscounters ein Schallimmissionsgutachten durch das Institut fur
Schall- und Schwingungstechnik aus Hamburg am 19. Mai 2023 erstellt. Das
Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass der zur Tageszeit in allgemeinen
Wohngebieten zuldssige Immissionsrichiwert von 55 dB(A) an allen
Immissionsorten um mindestens 1 dB(A) unterschritten wird. Die
Beurteilungspegel an den einzelnen Immissionsorten sind somit tagsuber
ausreichend niedrig. Auch der zur Tageszeit in allgemeinen Wohngebieten
zulassige Spitzenschalldruckpegel von Larmaxtag = 85 dB(A) wird an allen
Immissionsorten  um  mindestens 12 dB(A) unterschritten. Die
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Spitzenschalldruckpegel an den einzelnen Immissionsorten sind somit ebenfalls
ausreichend niedrig.

Weiter kommt das Gutachten zu dem Ergebnis, dass auch nachis der in
allgemeinen Wohngebieten zuldssige Immissionsrichtwert von 40 dB(A) an allen
Immissionsorten um mindestens 9 dB(A) unterschritten wird. Die
Beurteilungspegel an den einzelnen Immissionsorten sind somit nachts
ausreichend niedrig.

Eine Beurteilung der Spitzenschalldruckpegel entféllt in Bezug auf die Nachtzeit,
da nachts nur technische Anlagen mit gleichméafRigen Betriebsgerduschen ohne
relevante Pegelspitzen in Betrieb sind.

Zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind daher keine
Larmschutzmalinahmen im Bebauungsplan erforderlich. Es wurde aber ein
entsprechender Hinweis, was im Baugenehmigungsverfahren zu beauflagen ist,
aufgenommen.

Im Rahmen des nachfolgenden Baugenehmigungsverfahrens ist zu beauflagen,
dass die Anlieferung nur wahrend der Tageszeit zwischen 6.00 Uhr und 22.00 Uhr
erfolgen darf. Zum Schutz der angrenzenden Bebauung ist die Anlieferungszone
einzuhausen.

4.4 Hinweise

Bodendenkmale

Das Plangebiet befindet sich teilweise in einem archdologischen
Interessensgebiet. Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemal § 15
DSchG unverziuglich unmittelbar oder (ber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die
Eigentumerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archédologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten
Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmiill,
gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der Grundstiickseigentimer als
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Abfallbesitzer zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Die Altlasten sind unverziiglich dem Kreis Segeberg, Sachgebiet:
Bodenschutz, anzuzeigen.

Landwirtschaftliche Immissionen

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus diesem
Grund wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die aus einer
ordnungsgemafen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung resultierenden
Emissionen (L&rm, Staub und Geriiche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet
einwirken kénnen und in Kauf zu nehmen sind.

Eingriffsfristen

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften ist die Beseitigung von Grinflachen
und Geholzen in der Zeit zwischen dem 01. Marz und dem 30. September
unzuldssig. Sollte die genannte Frist nicht eingehalten werden kénnen, ist durch
einen Sachverstindigen nachzuweisen, dass sich keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande ergeben und eine Ausnahmegenehmigung bei der unteren
Naturschutzbehérde des Kreises Segeberg einzuholen.

Vor Abriss von Gebduden wund GroRbdumen st zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher  Verbotstatbestdnde durch einen  Sachverstandigen
nachzuweisen, dass sich keine Fledermausquartiere in oder an den Gebauden
oder GroRbaumen befinden. Sollte der in den Zeitraum zwischen dem 01. Marz
und dem 15. August fallen, erstreckt sich die Untersuchungspflicht zugleich auf
das Vorkommen von Brutvogeln.

Knickschutz

Der Erlass des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und
landliche Raume des Landes Schleswig-Holstein - V  534-531.04
'Durchfuhrungsbestimmungen zum Knickschutz' vom 20. Januar 2017 ist beim
Erhalt und der Pflege der Knicks zu beachten.

Schutz des Bodens
Die DIN-Normen 18915, 19639 und 19731 sind bei dem Umgang und der
Wiederverwendung des Oberbodens sowie des Unterbodens und Untergrundes
zu bericksichtigen.

Bei einem Aufbringen von Bodenmaterial von einer anderen Stelle sind die
Bestimmungen des § 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN 19731 zu
beachten. (Weitere Hinweise: LABO-Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV
(LABO2002.) Die Verdichtungen im Unterboden sind nach Bauende vor dem
Aufirag des Oberbodens zu beseitigen. Die Witterung ist bei dem Befahren der
Bdden zu beachten. Der sachgerechte Umgang mit dem Boden wahrend der
gesamten Bauphase sowie die Versiegelungsmenge sind zu Uberprifen. Das
Bodenmaterial ist einer seinen Eigenschaften entsprechenden, hochwertigen
Nutzung zuzufiihren und zu verwerten. Eine Entsorgung des Materials hat nur zu
erfolgen, sofern nachgewiesene stoffliche Belastungen (Kontaminationen) eine
anderweitige Nutzung nicht zulassen. Soliten Hinweise auf
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Bodenverunreinigungen angetroffen werden, ist die untere Bodenschutzbehdrde
dariliber in Kenntnis zu setzen.

Schutz von Baumen, Pflanzenbestidnden und Vegetationsflachen

Die DIN-Norm 18920 ist zum Schutz der Baume, Pflanzenbestande und
Vegetationsflaichen wahrend der Baumaflnahmen und beim Erhalt von Baumen
und sonstigen Bepflanzungen zu beachten.

Schutz der Umgebung
Die Beleuchtungsanlagen, die wahrend der Bauphase eingesetzt werden, sind so
auszurichten, dass nur das Plangebiet bestrahlt wird und die Umgebung
unbeeintrachtigt bleibt.

Betriebsauflagen im Rahmen des nachfolgenden Genehmigungsverfahrens

Im Rahmen des nachfolgenden Baugenehmigungsverfahrens ist zu beauflagen,
dass die Anlieferung nur wahrend der Tageszeit zwischen 6.00 Uhr und 22.00 Uhr
erfolgen darf. Zum Schutz der angrenzenden Bebauung ist die Anlieferungszone
einzuhausen.

4.5 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 34 wurde die
planungsrechtliche Zulassigkeit eines Gartenbaubetriebes mit Endverkauf westlich
des Plangebietes auf einer ehemaligen landwirtschaftlicher Flache vorbereitet. Der
Betrieb besteht mittlerweile. Im Zuge der Umsetzung wurde die
ErschlieBungssituation  des  Nachversorgungszentrums  optimiert. Um
sicherzustellen, dass das vorhandene Stralennetz in der Lage ist, das zukinftige
Verkehrsautkommen durch die Ansiedlung des Gartenbaubetriebes zu bewéltigen
und um zu kléren, ob bauliche MaRnahmen im Bereich der duf3eren ErschlieBung
erforderlich werden, wurde vorab von dem Biro Wasser- und Verkehrs- Kontor,
Neuminster, am 24. Januar 2019 ein Verkehrsgutachten vorgelegt.

Zur Optimierung der ErschlieBung des Gartenbaubetriebes und der angrenzenden
Lebensmittelméarkte wurde eine gemeinsame Zufahrt fir den Aldi- und Edeka-
Markt sowie den Gartenbaubetrieb geschaffen. Die zwei vorher separaten
Grundstiickszufahrten des Aldi- und Edeka-Marktes wurden aufgehoben. Die
nordliche Zufahrt des Aldi-Marktes bleibt in der jetzigen Form bestehen. Sie dient
in erster Linie dem Anlieferverkehr. Die vorherige Leistungsfahigkeitsbetrachtung
des gemeinsamen Knotenpunkts zeigte, dass dieser in der Lage ist, die Verkehre
des Prognose-Planfalls 2030 mit einer befriedigenden Qualitdtsstufe 'QSV C' des
Verkehrsablaufes langfristig leistungsfahig abzuwickeln. Es bestehen darliber
hinaus Kapazitatsreserven. Behindernde Rickstausituationen im Zuge der
'Henstedter Strale' (K 23) sind nicht zu erwarten, da der abbiegende Verkehr zu
den Stellplatzanlagen jeweils sogar mit der sehr guten Qualitatsstufe 'QSV A'
abgewickelt werden kann.
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Das Plangebiet ist Uber die in ca. 350 m Entfernung gelegene Haltestelle 'Kisdorf,
Miihle' an den &ffentlichen Personennahverkehr angeschlossen. Von dort verkehrt
die Buslinie 196 zwischen der Gemeinde Kisdorf und der Gemeinde Henstedt-
Ulzburg.

Zur Sicherstellung des Brandschutzes befindet sich stidlich der Zufahrt fiir Edeka,
Blumen Bade und Aldi an der 'Henstedter Strale' in unmittelbarer Nahe ein
Hydrant im Bereich einer Transportleitung des Wege-Zweckverbandes. Die
maximal 75 m Entfernung zur Grundstiickszufahrt werden eingehalten. Uber den
Hydrant kann eine Wassermenge von 180 m®/h zur Verfiigung gestellt werden. In
Abstimmung mit der ortlichen Feuerwehr ist der vorhandene Hydrant fiir die
Loschwasserversorgung ausreichend. Ein weiterer Hydrant im Plangebiet ist nicht
notwendig.

Gemal der Baugrunduntersuchung vom 21.12.2022, erstellt von der Gesellschaft
fur Baugrunduntersuchungen und Umweltschutz mbH wurden relativ einheitliche
Baugrundverhéltnisse ermittelt. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass
eine Versickerung von Niederschlagswasser gem. DWA-A 138 in den
ungeséttigten Sanden (Schicht 4) mdglich ist und Mulden- und
(Rohr-)Rigolenversickerungen denkbar wéaren. Es ist daher festgesetzt, dass das
anfallende Oberflaichenwasser von Dachflachen und sonstigen befestigten
Flachen auf dem Grundstiick gemaf den Angaben des Entwasserungskonzeptes
vom 11.05.2023, erstellt vom Ingenieurbiiro Hoélbing, zu versickern ist. Ein
Entwasserungskonzept wurde vom Ingenieurbiiro Hélbing am 11.05.2023 erstellt.
Danach wird das Oberflachenwasser Uber drei Versickerungsmulden im Norden
und Siden des Plangebietes sowie Uber eine Versickerungsrigolenanlage im
Bereich der Stellplatzanlage versickert. Fir nahere Informationen siehe
"Entwésserungskonzept mit Bewertung Wasserhaushaltsbilanz gem. A-RW 1"
vom 11.05.2023, erstellt vom Ingenieurbiiro Holbing, Bordesholm.

Weitere Anderungen in Bezug die Ver- und Entsorgung (Wasserversorgung,

Abwasserentsorgung, Fernmeldeeinrichtungen, Gas, Elektroenergie, Abfall)
ergeben sich nicht.

4.6 MaRnahmen zur Ordnung von Grund und Boden
Bodenordnende MaRnahmen, etwa im Wege einer Umlegung, sind nicht

erforderlich. Soweit Veranderungen in eigentumsrechtlicher Hinsicht beabsichtigt
sind, kénnen diese in Form notarieller Vertrage durchgefithrt werden.

5. Flédchen und Kosten
Die ALDI Immobilienverwaltung GmbH & Co. KG tragt die Kosten im

Zusammenhang mit der Durchfiihrung dieses Bauleitplanverfahrens auf der Basis
der Honorarordnung fiir Architekten und Ingenieure (HOAI).
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Das Plangebiet gliedert sich in folgende Flachenanteile:

Grundnutzung Fliche in m? Prozent
Sondergebiet 6.234 80,2
Knick-, Hecken-, Griin- und MaRnahmenflachen 1.543 19,8
Gesamtflache 1.777 100,0

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kisdorf hat diese Begriindung zur
1. Anderung und Ergédnzung des Bebauungsplanes Nr. 26 in ihrer Sitzung am
16. Mai 2024 durch einfachen Beschluss gebilligt.

Aufgestellt gemaR § 9 Abs. 8 BauGB

! {
Kisdorf, den ~ %,09.202 Eﬁ/\rr’k@/’ .......
Birga Kreuzaler
(Biirgermeisterin)
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2 kannbmschungen

OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNGEN

Die Art der Verdttentlichung von amtlichen Bekanntmachungen wird in der jeweiligen Hauptsatzung der Gemeinde und des Amtes Kisdorf sowie in der Verbandssatzung des
Schubverbandes im Amt Kisdorf garagelt.

19.10,2024

. Alle Nachrichte
Bekanntmachung Kisdorf Satzung B-Plan Nr. 26 1. Anderung Sondergebiet westlicher der
Henstedter Strasse vom 19.10.2024

[as] Gemeinde Kisdart




