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TEIL ’’A’’ PLANZEICHNUNG:

Planunteriage 1:2000 Gemarkung Kattendorf
Katasteramt Bad Segeberg,den - 1, Okt. 1499
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ZEICHENERKLARUNG:

om e emnemm Crenze des r'éumlicheﬁ Geltungsbereichs der
Auflenbereichssatzung gem. §35(6)BauGB

Immissionsschuzradius (um 50% reduzierter Abstands-
bereich)} gem. VDI-RL 3471

OD KM... Ortsdurchfahrtsangaben an klassifizierten

StraBen gem. §4StrWG

E d

vorhandenes Geb3dude gem. Bestandsaufnahme

- (Fridhjahr 2000)

BURO FUR STADTPLANUNG & DORFENTWICKLUNG
DIPLING. EBERHARD GEBEL, ARCHITEKT STAND: 07/00
23795 BAD SEGEBERG, WICKELSTR. 9. TEL..04551/81520 1

SATZUNG

DER GEMEINDE
KATTENDORF

KREIS SEGEBERG

GEM. § 35 (6) BAUGB

FUR DEN BEREICH
.WEEDEN" / ,IM BUSCH"

Aufgrund des §8 35 (6) BauGB in der Fassung vom 27. 8. 1997 (BGBI. | S. 2414) in der zur
Zeit des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung und aufgrund des § 4 GO sowie d%x.% 65
ff LVwG wird nach BeschluRfassung durch die Gemeindevertretung vom 26.03,2004 und
nach Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrens gemafl § 35 (6) Satz 5 und 6 BauGB
folgende AuRenbercichssatzung fur den Bereich ,Weeden” / ,Im Busch”, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

1. Die Satzung gilt fir den Bereich, der in der beigefligten Planzeichnung festgesetzt ist.
Die Planzeichnung ist Bestandteil dieser Satzung.

2. Fir den Geltungsbereich der Satzung wird bestimmt, dafl3 Vorhaben im Sinne des § 35
{2) BauGB, die Wohnzwecken dienen, nicht entgegengehalten werden kann, dal} sie
einer Darstellung des Flachennutzungsplanes (iber Flachen der Landwirtschaft oder Wald
widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflirchten
Jassen. Die Satzung erstreckt sich auch auf Vorhaben, die kleineren Handwerks- und
Gewerbebetrieben dienen,

3. Uber die Zuldssigkeit von
Bestimmungen getroffen.

Vorhaben werden die im Text (Teil B) festgelegten

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Den von der Satzung ¢ b ' 5 berlhrten
Tragern 6ffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 20.05.2000 unter Fristsetzung bis
Ad 10,2000, Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Des SIKM(yscﬂJW?/f et tn e
2o vom A4 9.2000 bes 2um AA. L0 2000 a;éﬂmlewg au;(%e?m el grbxbliche
BeMaramahung o am 4. 092000 a der <gebesger 20\‘%7 e’.’/“{%

GEMEINDE KATTENDORF 7 DEN 0.5, &

2 BURGERMEISTER

2. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen
der Trager 6ffentlicher Belange am 26:03 2o geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

GEMEINDE KATTENDORF

BURGERMEISTER

3. Die Gemeindevertretung hat die Satzung, bestehena aus dem jext {iel ) und der
N . . " b.' - 75
Planzeichnung (Teil A), am 6.3 20Upaschlossen.

pen 0.3 April 2001

GEMEINDE KATTENDORF

4. Der Landrat des Kreises Segeberg hat mit Bescheid vom 94,.022004 Azsw/ﬁ‘)‘f die
Satzung -~p ; i - genehmigt.

(/w Aie Tedberesthe 2 und 3
19 Juli 200

GEMEINDE KATTENDORF

BURGERMEISTER

erfillt, die at dies mit

Bescheid vom ....70>

.................

GEMEINDE KATTENDORF

BURGERMEISTER

7. Die Erteilung der Genehmigung der AuBenbereichssatzung sowie die Stelle, bei der die
Satzung auf Dauer wihrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen

werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden am 2‘3@}2&),4 [EV7aT=5R
................ Bts——) ortslblich bekanntgemacht. In der Bekanntmachung wurde

auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Miéngeln der Abwé&gung und die Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) und auf die
Rechtswirkungen des § 4 (3) GO hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 2200( in
Kraft getreten.

GEMEINDE KATTENDORF




SATZUNG GEM. § 35 (6) BAUGB DER GEMEINDE KATTENDORF
FUR DEN BEREICH ,,WEEDEN” / ,IM BUSCH"

Aufgrund des § 35 (6) BauGB in der Fassung vom 27. 8. 1997 (BGBI. | S.
2414) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung und
aufgrund des 8 4 GO sowie der §§ 65 ff LVwG wird nach BeschluRfassung
durch die Gemeindevertretung vom gé’;.@’.?..g.(?:(. und nach Durchflhrung des
Genehmigungsverfahrens gemaR § 35 (6) Satz 5 und 6 BauGB folgende
AuBenbereichssatzung fir den Bereich ,Weeden” / ,Im Busch”, bestehend

aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil B Text:

—_

Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,2.

Die MindestgrundstiicksgréRe betragt 800 m2.

Pro Einzelhaus ist maximal 1 Wohneinheit zulassig. Ausnahmsweise ist die
Errichtung einer 2. Wohnung (Einliegerwohnung) zulassig, wenn die GréRe
70% der Grundflache der Hauptwohnung nicht tiberschritten wird.

4, Die Firsthéhe der baulichen Anlagen, gemessen von der natiirlichen
Geléndeoberfldche, darf maximal 9,0 m betragen.

Es sind nur bauliche Anlagen in eingeschossiger Bauweise zulassig.
Stellpldtze und Fahrflachen auf den Privatgrundstiicken sind in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.
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Ausgefertigt:

Blirgermeister




Begriindung

fir die Satzung gem. § 35 (6) BauGB
der Gemeinde Kattendorf, Kreis Segeberg

fiir den Bereich ,,Weeden® / ,,Im Busch*

STADTPLANUNG UND DORFENTWICKLUNG

. DIPL. ING. EBERHARD GEBEL, ARCHITEKT
23705 BAD SEGEBERG, WICKELSTRARE 9
TEL:04551/81520 FAX:04551/83170




Blro flr Stadtplanung und Dorfentwicklung Gebel AuBenbereichssatzung Kattendorf 1

GemdB § 35 (6) BauGB wird den Gemeinden die Mdglichkeit gegeben, fiir bebaute
Bereich im AuBenbereich, die nicht {iberwiegend landwirtschaftlich geprégt sind und in
denen eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist, durch Satzung zu
bestimmen, daB Wohnzwecken dienenden Vorhaben im Sinne von § 35 (2) BauGB
nicht entgegengehalten werden kann, daB sie einer Darstellung im Flichennutzungsplan
tiber Flachen fiir die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die Entstehung oder
Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen. Die Satzung erstreckt sich auch
auf Vorhaben, die kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dient.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kattendorf hat in ihrer Sitzung am 12. 7. 1999
beschlossen, fiir den Bereich ,,Weeden“ / ,Im Busch® eine Satzung gem. § 35 (6)
BauGB aufzustellen.

Die Wahl der Abgrenzung der drei Teilbereiche orientiert sich an der Zielvorstellung der
Gemeinde, eine nur einzeilige Bebauung entlang der o6ffentlichen Verkehrsflichen
»olevershiittener StraBe, ,,Am Kuckuck® und »Buschweg® zuzulassen. Aus diesem
Grund wurde der Geltungsbereich auf einen 35 m breiten Streifen entlang der jeweiligen
Strafle festgesetzt. Auf diese Weise kénnen Einschrinkungen der Grundeigentiimer
gegentiber der jetzigen Situation vermieden werden, ohne eine 2-zeilige Bebauung zu
erleichtern. Daher wurden im Teilbereich 2 ein teilweise bebauter, nur tiber eine private
Zuwegung erschlossener Bereich sowie im Teilbereich 3 die vorhandene
Hinterlandbebauung nicht mit einbezogen.

Die Satzung umfaBt folgende Teilbereiche:

Teilbereich 1(,,Weeden®):

Teilbereich 1 liegt dstlich von Teilbereich 2 ebenfalls an der 1.80. Mit einer Gréfie von
ca. 2,05 ha erstreckt er sich entlang der Strafe ,,Am Kuckuck® nach Norden.

Die Grundstiicke sind fast vollstindig mit Einfamilienhdusern und landwirtschaftlichen
Betrieben bebaut. Die bebauten Grundstiicke sind durch Girten, die unbebauten
Bereiche durch Obstwiesen gekennzeichnet.

Teilbereich 2 (,Weeden*):
Teilbereich 2 mit eine Gréfe von ca. 2,36 ha befindet sich &stlich der Ortslage von

Kattendorf an der LandesstrafBe L80.
Die Grundsticke sind z T. durch eine Einfamilienhausbebauung und

landwirtschaftliche Betriebe bebaut. Im Hinblick auf die Griinstruktur ist dieser Bereich
durch Girten sowie eine dltere Obstwiese gekennzeichnet.

Teilbereich 3 (,,Jm Busch®):
Teilbereich 3 liegt ca. 400 m stidlich der L80 an der StraBe ,,Buschweg®, hat eine GroRe
von ca. 1,5 ha und ist mit Ausnahme eines landwirtschaftlichen Betriebes geprigt durch

eingeschossige Wohnbebauung.

In den Teilbereichen 1 und 3 befindet sich jeweils ein landwirtschaftlicher Betrieb mit
Intensivtierhaltung. Die Abstinde gegeniiber heranriickender Wohnbebauung wurden
nach den VDI-Richtlinien 3471 fiir beide Betriebe von der Landwirtschaftskammer



Biro fUr Stadtplanung und Dorfentwicklung Gebel! AuBenbereichssatzung Kattendorf 2

Schleswig-Holstein mit Schreiben vom 6. 5. 1999 ermittelt. Bei einer eventuellen
Bebauung sind die in der Planzeichnung eingetragenen Immissionsschutzradien zu
beachten. Eine abschliefende Priifung der Immissionsschutzbelange ist im Zuge der
Satzung nicht erfolgt. Die Vereinbarkeit von Bauvorhaben mit dem jeweiligen Betrieb
ist im Baugenehmigungsverfahren zu priifen und nachzuweisen.

Zur Wahrung des vorhandenen ldndlichen Charakters der Bebauung sind prigende
Bebauungsmerkmale als Festsetzungen in die Satzung mit aufgenommen worden. Es
wurden folgende Festlegungen getroffen:

— Grundfldchenzahl von 0,2

— MindestgrundstiicksgroBe von 800 m?

maximale Firsthéhe 9,0 m

— 1 Wohneinheit pro Gebiude

In Ergénzung dieser Festsetzungen hat die Gemeinde gestalterische Festlegungen im
Rahmen einer Gestaltungssatzung fiir den Plangeltungsbereich der vorliegenden
Aullenbereichssatzung geregelt.

Vorschldge zu Vermeidungs-, Minimierungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
liegen in einem griinordnerischen Fachbeitrag zur AuBlenbereichssatzung im Anhang vor
und sind z. T., wenn méglich, in die Satzung iibernommen worden. Bei einer
Inanspruchnahme von  Streuobstwiesenflichen ist aus heutiger Sicht ein
Ausgleichsverhidltnis von mindestens 1 : 2 erforderlich. Die Bauobjekte sind durch
geeignete Geholzpflanzungen zur freien Landschaft hin abzugrenzen.

Die kiinftigen einzelnen Bauvorhaben bleiben innerhalb des Satzungsbereiches nach §
35 (2) BauGB i. Vbg. m. § 8a (2) BNatSchG ausgleichspflichtig. Der erforderliche
Ausgleich ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Kattendorf,den 1 9. Jull 7I

Biirgermeister

Stand: 3. 2001

Hinweis: .
Der Teilbereich 1 wurde auf BeschluB der Gemeindevertretung

vom 17.07.2001 als selbstdndige Satzung abgetrennt. Die
obigen Aussagen Uber den Teilbereich 1 sind daher in diser

Satzungsbegrindung gegenstandslos.
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