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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung sowie nach § 84
der Landesbauordnung (LBO) vom 22.01.2009 wird nach Beschlussfassung durch
die Gemeindevertretung vom 06.02.2012 folgende Satzung Uber den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 4 flr das Ausflugscafe/Radfahrercafe an der
Sievershuttener Stralde, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B), erlassen:

Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom 19.10.2009.
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch

Abdruck in der Umschau am 04.11.2009 erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB ist
am 29.07.2010 in Form einer Informationsveranstaltung durchgefuhrt worden.

y

3. Die von der Planung beruhrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
327 §ind mit Schreiben vom 21.07.2010 im Paralle_l_verfahren mit der Frihzeitigen

K] Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet und zur AuRerung aufgefordert

worden (§ 4 Abs.1 BauGB).

y

Die Verfahren zu den Verfahrensvermerken Nr.2 und 3 sind gemal} § 4a Abs.2
BauGB gleichzeitig durchgefuhrt worden.

4. Die von der Planung bertuhrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind mit Schreiben vom 14.09.2011 gemal} § 4 Abs.2 BauGB zu
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
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Die Beteiligung der Nachbargemeinden, die von der Planung berihrt sein konnen,
ist erfolgt (§ 2 Abs.2 BauGB).

5. Die Gemeindevertretung hat am 16.08.2011 den Entwurf des Bebauungs-
planes mit Begrindung beschlossen und einschlielich der wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen zur Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), die Begrindung sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 29.09.2011 bis zum
31.10.2011 wahrend der Offnungszeitennach § 3 Abs.2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
17 der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift

5 geltend gemacht werden konnen, am 21.09.2011 durch Abdruck in der Umschau

ortsublich bekannt gemacht.

o)

Die beteiligten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit

Schreiben vom 14.09.2011 im Parallelverfahren mit der Behdrdenbeteiligung von
der offentlichen Auslegung benachrichtigt worden.

Die Verfahren zu den Verfahrensvermerken Nr.4 und 6 sind gemal} § 4a Abs.2

BauGB gleichzeitig durchgefuhrt worden.

= 7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellung-
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SATZUNG

der Gemeinde Kattendorf, Kreis Segeberg,
uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4

fr das - Sonstige Sondergebiet - ,,Ausflugscafé/Radfahrercafe an

der Sievershiuttener Stralle

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung sowie nach 8§ 84
der Landesbauordnung (LBO) vom 22. Januar 2009 wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung vom 06.02.2012 folgende Satzung tber den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 fir das Ausflugscafé/Radfahrercafe an der
Sievershuttener Stral3e, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B) erlassen:

TEIL B = TEXT

1. Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8 1 Abs. 6 BauNVO)
Im festgesetzten sonstigen Sondergebiet Ausflugscafe/Radfahrercafe sind nur
solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfiihrungsvertrages oder
der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrages sind zulassig (8 12 Abs. 3a
BauGB).

Im sonstigen Sondergebiet sind die gemald Durchfihrungsvertrag und Vorhaben-
und ErschlieBungsplan beschriebenen Nutzungen zulassig,

insbesondere die Errichtung von einem Ausflugscafé/Radfahrercafe mit einer Be-
triebsleiterwohnung, eine Terrasse, Fahrradunterstand, Lagerraum fir Terras-

senm@bel und Stellplatze.

2. Uberbaubare Grundstiicksflache (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Aul3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache ist die Errichtung von unterge-

ordneten Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO unzulassig.
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2. Hohenlage der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 2 BauGB)
2.1 Die Firsthohe der baulichen Anlagen, gemessen ab OK-Erdgeschol3rohfuf3bo-

den, darf max. 8,00 m betragen.

3. Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft ( 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )
3.1 Das unbelastete Dachflachenwasser ist auf den Grundstiicken zu versickern.
3.2 Die neu anzupflanzende Hecke(Ausgleichsflache) ist in einer Breite von

1,0 m mit Rosen (Rosenhecke) zu bepflanzen und fachgerecht zu unterhalten.

4. Festsetzungen Uber die &uRere Gestalt baulicher Anlagen ( 8 9 Abs.4 BauGB
i.V.m. 892 Abs. 4LBO)
Fur Gebaude innerhalb des Baugebietes wird folgendes festgesetzt:

4.1 Die Dacher sind als Satteldacher mit einer Neigung von 25° - 45° zul&ssig.
Fur die Dacheindeckungen sind matte Pfannen in den Farben rot zuléssig.
Nicht zulassig sind glasierte oder engobierte Oberflachen.

4.2 Die AulRenwande sind in Ziegelmauerwerk (Farbe rot bis rotbraun),
die Giebel und Traufen sind in Holzverkleidungen herzustellen.

4.4 Carports durfen in Holzbauweise errichtet werden.

4.5 Garagen und Carports durfen auch eine geringere Dachneigung als 20° auf-
weisen.

Flachdacher oder auch Grasdécher sind zulassig.
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Verfahrensvermerke

Die Gemeindevertretung hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4, beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 06.02.2012 als Sat-

zung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Kattendorf, den L.S BuUrgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Kattendorf, den L.S. Blrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden am
................................ (Vom .....coovvvvvveiiiiie bis o) OrtSUDliCh
bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und Méangel der Abwagung einschliel3lich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (8§ 215 Abs.2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Ent-
schadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche

(8 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs.3 GO
wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am .............ccccceeeiiiiiii.
in Kraft getreten.

Kattendorf, den L.S. BlUrgermeister
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Gemeinde Kattendorf
Bebauungsplan Nr. 4

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 4
der Gemeinde Kattendorf

fur das Gebiet ,,Ausflugscafé/Radfahrercafe an der Sievershuttener StraRe*

Inhaltsiibersicht

Allgemeines/Verfahren

Lage und Umfang des Plangebietes
Planungsziele

Planungsinhalt

Umweltbericht

Ver- und Entsorgung

Archaologische Denkmale

© N o g A~ WD PRE

Umsetzung, Kosten

1. Allgemeines / Verfahren

Die Gemeindevertretung Kattendorf hat am 19.10.2009 beschlossen, den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 aufzustellen. Mit dieser Planung soll die Er-
richtung eines saisonal betriebenen Radfahrer- und Wanderstitzpunkt-Cafés er-
maoglicht werden. Zuséatzlich sollen eine Betriebsleiterwohnung im Obergeschol3,
und im Erdgeschol? eine Terrasse, Unterstellméglichkeiten fir Fahrrader, Lager-
raum fUr Terrassenmobel entstehen.

Mit der Ausarbeitung wurde der Kreis Segeberg — Kreisplanung — beauftragt.

Der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 liegt die

4. Anderung des Flachennutzungsplanes zugrunde, die am 04.12.2008 rechtskréaf-

tig wurde.
Rechtsgrundlagen fur den Bebauungsplan Nr. 4 sind:

- das Baugesetzbuch(BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der zuletzt ge-

anderten Fassung,
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Gemeinde Kattendorf
Bebauungsplan Nr. 4

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 127) in der
zuletzt geanderten Fassung und

- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Plan-
inhaltes (PlanzV) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. I Nr. 3 S.

58) in der zuletzt geanderten Fassung.

Das Ausflugslokal liegt nach dem Regionalplan fir den Planungsraum | im Bereich
des regionalen Griinzuges. Nach Ziff. 4.2. Abs. 3 Regionalplanes | sollen zur Si-
cherung der Freiraumfunktion Belastungen des regionalen Griinzuges vermieden
werden. Die geplante Darstellung des Sondergebietes (SO-Gebietes) ,Ausflugslo-
kal“ im Bereich des regionalen Grunzuges ist aus landesplanerischer Sicht vertret-
bar.

Die Ziele der Raumordnung im Hinblick auf die Naherholungsnutzung der regiona-
len Grinzuge (Regionalplan 1) werden beachtet.

Das geplante Radfahrer-Café ist Gegenstand des aktuellen Dorfentwicklungspla-
nes und liegt an einer Route des kreisweiten Freizeitradwegenetzes.

Der Landschaftsplan (festgestellt am 09.01.2003) weist den Bereich als Flache fur
die Landwirtschaft — Baudenkmal — aus.

Das dargestellte SO-Gebiet hat eine Grol3e von ca. 650 m2.

2. Lage und Umfang des Plangebietes

Das Grundstiick Sievershuttener AR e
v’,-?ﬁ"i,:;w - : Llodiion
gl
Vogelbiisch.

Stral3e 36 liegt im 6stlichen Gemein-
degebiet an der L 80 Richtung Hutt-
blek.

Es wird begrenzt durch:

. . . B U2 ‘L 3 ,“" 57,
Im Norden durch die Sievershittener | ST L
l\\);fd\§‘1, 35; e Rl i
. o FKatte \nrfel‘\rfee .
Stral3e, im Osten durch das Flur- SN T 71

stuick 17/6,

im Suden und Westen durch das

Flurstiick 17/5. Ubersichtsplan
Die genaue Lage und der genaue Umfang der Teilflachen ergeben sich aus der
Planzeichnung Mal3stab 1:2000.
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Gemeinde Kattendorf
Bebauungsplan Nr. 4

3. Planungsziele

Im Zuge der landlichen Struktur- und Entwicklungsanalyse kam die Idee, das
Grundstlck Sievershuttener StrafRe 36 zu einem Radfahrer Café zu entwickeln.
Diese Idee wurde als Malinahme in den Dorfentwicklungsplan aufgenommen.
Hiermit wird das kreisweite Radverkehrswegekonzept geférdert. Die Malihahme
hat somit Bedeutung fir den Kreis Segeberg, die Region Amt Kisdorf und die Ge-
meinde Kattendorf.

Das g Café liegt an einer Route des kreisweiten Freizeitradwegenetzes, die auch
als Streckenvorschlag Bestandteil des landesweiten Radverkehrsnetzes ist. Das
Amt Kisdorf hat den Bau eines stral3enbegleitenden kombinierten Rad- und Geh-
weges von Kattendorf Gber Hittblek nach Sievershitten an der L 80 als Projekt in
sein integriertes Wegenetz aufgenommen. Es ist davon auszugehen, dass auf-
grund der attraktiven Lage und des Zusammenhanges mit dem historischen land-
wirtschaftlichen Gebaude ein attraktives Ziel fur Ausfliigler entstehen wird. Das
Ausflugscafé kann zu einer verbesserten Infrastruktur beitragen und somit die tou-
ristische Qualitat der Region steigern.

Es liegt in unmittelbarer Nahe der Kattendorfer Wanderwege Deergraben, Gehege
Endern, Kuckuck und Leegerweg. Aul3erdem ist es umschlossen vom Land-
schaftsschutzgebiet 17 ,Deergraben, Kisdorfer Wohld, Endern®, das eigene Flur-

stick ist davon ausgenommen.

4. Planungsinhalt

Entwicklung

Bei der konkreteren Planung des Radfahrercafes haben sich zwischenzeitlich Er-
ganzungen bzw. Abweichungen gegenuber den Aussagen des Dorfentwicklungs-
planes des Amtes Kisdorf ergeben, so dass eine erganzende Planung in Form ei-
nes vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zur Schaffung des Vorhabens erforder-
lich ist.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan kbnnen einerseits die erforderlichen
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Erweiterungsmalnahme gezielt ge-
schaffen und anderseits im Zuge der Abwégung auch Einfluss auf die Grél3e, den
Umfang und die Gestaltung des Ausflugscafés und auf eine zeitliche Realisierung

genommen werden.
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Gemeinde Kattendorf
Bebauungsplan Nr. 4

Grundlage fur die Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 4 ist der Vorhaben- und
ErschlieRungsplan fur das Projekt ,Errichtung eines Radfahrercafes mit Betriebs-
leiterwohnung” der Bestandteil der Bebauungsplansatzung ist.

Weitere Details zum Nutzungskonzept regelt der Durchfiihrungsvertrag.

Art der Nutzung
Die Darstellung erfolgt als Sondergebiet — Ausflugslokal/Radfahrercafe - entspre-

chend der Darstellung im Flachennutzungsplan gem. § 11 BauNVO.

Mal3 der Nutzung
Das geplante Radfahrercafe soll zweigeschossig mit einer maximalen Firsthohe

von 8,00 m errichtet werden.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die fur die hochbaulichen Anlagen erforderlichen Flachen werden durch Baugren-
zen bestimmt, die sich an dem im Vorhaben- und ErschlieBungsplan beschriebe-
nen Bebauungsumfang orientieren. Es wird eine zulassige Grundflache festgesetzt,

die dem Umfang der Gberbaubaren Flache entspricht.

ErschlieBung

Die Zufahrt zum Grundstiick erfolgt weiterhin Gber die Sievershittener Stral3e.
Weitere Zufahrten sind nicht geplant. Die notwendigen Stellplatze kénnen in aus-
reichender Zahl auf dem Vorhabengrundsttick bereitgestellt werden. Zusatzliche

neue Bauten sind nicht geplant.

Das Radfahrercafe liegt an der L 80. Entlang dieser Stral3e besteht zum &uf3eren
Fahrbahnrand ein 20 m breites Anbauverbot gemaf § 29 Stral3en- und Wegege-
setz (StrWwG). Das vorhandene Katnerhaus liegt innerhalb dieser Anbauverbotszo-
ne und geniel3t baurechtlichen Bestandsschutz. Das geplante Radfahrercafe soll
ebenfalls innerhalb dieser Anbauverbotszone verwirklicht werden. Es handelt sich
hierbei jedoch nicht um einen Neubau, sondern im Ergebnis lediglich um die Um-
nutzung eines wiederaufgebauten Stall- bzw. Schuppengebaudes, welches an die-
ser Stelle ebenfalls mit einem baurechtlichen Bestandsschutz existierte. Die bauli-

che Situation wird im Hinblick auf die Anbauverbotszone somit nicht verandert. Der
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Gemeinde Kattendorf
Bebauungsplan Nr. 4

Landesbetrieb Strallenbau und Verkehr Schleswig-Holstein als Stral3enbaulasttra-
ger hat sich hierzu im Verfahren nicht geaul3ert, in einem Telefonat jedoch aus-
dricklich den Bestandsschutz auch fur das Gebaude des Radfahrercafes bestatigt
und fir das Baugenehmigungsverfahren eine Ausnahmegenehmigung in Aussicht
gestellt (Telefonat Herr Meisner am 13.01.2012).

Vorhabenbeschreibung

Neu geplant ist eine Betriebsleiterwohnung im Dachgeschoss des Gebéaudes ein-
schl. Bdro und im Erdgeschol eine Terrasse im Aul3enbereich und Unterstellmdg-
lichkeiten fur Fahrrader/Lagerraum fur Terrassenmaobel.

Das Betriebskonzept sieht vor, das Cafe in einem familiaren unkomplizierten Cha-
rakter zu fuhren. Alle anfallenden Arbeiten sollen innerhalb der Familie geleistet
werden. Der in Aussicht stehende Betriebsleiter mdchte das Cafe mit famili&rer Un-
terstitzung als Nebenerwerb fuhren und sich so zuséatzlich zu seinem jungen Male-
reibetrieb (in der Gemeinde Kisdorf) ein zweites wirtschaftliches Standbein schaf-
fen. Um unter den genannten Bedingungen (familiarer Charakter, Nebenerwerb)
die Planung, Logistik, betriebswirtschaftlichen Arbeitsablaufen und Bewirtung er-
folgreich bewaéltigen zu kdnnen, ist die unmittelbare N&he von Cafe und Betriebs-
leiterwohnung unerlasslich. Nur so kdnnen die zwangslaufig gemeinsamen und
engen Arbeitsablaufe und gegenseitige Unterstiitzung geleistet werden. Im alten
Katnerhaus, das von den Eltern und dem jingeren Bruder des vorgesehen Be-
triebsleiters bewohnt wird, ist fir einen zweiten Haushalt kein weiterer Platz mehr
vorhanden. Bereits im Vorwege dieser Planung wurde vom Vorhaben- und Er-
schlielBungsplaner geprtift, ob ein Ausbau des Katnerhauses maglich ist. Diese
Moglichkeit wurde jedoch vom Vorhaben- und Erschliel3ungsplaner verneint, da
eine zusatzliche Erweiterung das historische Erscheinungsbild vollkommen verén-
dern wirde und aus bautechnischen Gegebenheiten die Standsicherheit des Ge-
baudes fur eine zusatzliche Wohnung nicht ausgelegt ist. Es waren zusatzlich er-
hebliche Anderungen am statischen System erforderlich, die wiederum den Cha-
rakter des Katnerhauses erheblich verandern wirden. Insofern ist die Betriebs-
leiterwohnung fur den Vorhabentrager zwingend erforderlich. Da durch die zusatz-
liche Wohnung kein weiteres Geb&ude im regionalen Grinzug entsteht, ist das

Gesamtvorhaben noch vertraglich.
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Das Radfahrercafé soll wahrend der Radfahrersaison von Méarz bis November be-
trieben werden. Hauptsachlich am Wochenende (Freitag-Sonntag) und an Feierta-
gen wahrend der Tageszeit von 9.00 bis 18.00 Uhr. Hinzu kommen notwendige
Vor- und Nachbereitungszeiten (Instandsetzung, Ausbesserungsarbeiten, Garten-
arbeiten, kiichentechnische und raumliche Verbesserungen usw.).

Geplant sind ca. 8-10 Sitzplatze im Innenbereich sowie 10-12 Sitzplatze im Aul3en-
bereich. Die Bewirtung erfolgt durch Unterstiitzung der Familie, die im angrenzen-
den Katnerhaus lebt. Mdgliche Larmbelastigungen durch den Cafébetrieb zum al-
ten Katnerhaus hin entstehen durch die Lage der beiden Gebaude zueinander
nicht. Die Terrasse orientiert sich nach Studen. Die Zuwegung zum Café befindet
sich auf der dem Katnerhaus abgewandten Westseite, die Terrasse ist durch vor-
handene und noch zu erweiternde 3,0 m hohe Rosenhecken optisch (Sichtschutz)
abgegrenzt. Der Wohn- und Aul3enbereich des Kéatnerhauses erstreckt sich nach
Osten bzw. Suden. Lediglich ein Badfenster befindet sich zur Seite des Radfahrer-
cafes. Die Raume zum dauernden Aufenthalt von Menschen liegen auf der dem
Radfahrercafe abgewandten Seite bzw. nach Suden.

Gesonderte MalRnahmen mit Relevanz fur die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes und die Darstellungen im Vorhaben und Erschliel3ungsplan sind nicht zu er-
warten.

Der eigentliche Schallschutznachweis wird im Baugenehmigungsverfahren er-
bracht.

Der Umfang des Gaststéttenbetriebes hat zwar auf die benachbarte Wohnbebau-
ung Ricksicht zu nehmen, eine generelle Unvereinbarkeit besteht aber nicht. N&-

heres hierzu wird im Rahmen der erforderlichen Gaststattenerlaubnis geregelt.

Fir den optimalen und erfolgreichen Betrieb eines Radfahrercafés ist es notwen-

dig, einen einladenden Aul3enbereich anzubieten. Hierzu gehéren:

- eine Terrasse in Sudlage mit schonem Ausblick auf Koppeln, grof3en Teich und
Knicklandschaft in geschutzter Lage,

- Lager- und Schutzmdglichkeiten fir Gartenmdbel bei schlechter Witterung und

- ein witterungsunabhé&ngiger, Uberdachter, gesicherter Fahrradunterstand.

Auf dem umfriedeten Hofgelande konnen Fahrréader diebstahlsicher und witte-
rungsgeschutzt untergebracht werden. Dies erhoht den Sicherheits- und Wohl-

fuhlfaktor der Gaste und damit die Verweildauer.
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Zum Angebot sollen saisonal wechselnde hausgemachte Kuchen, Weifl3brotstuten
und hausgemachte Marmeladen, Kaffee, Tee, kalte und warme Getranke gehdoren.
Dazu als Verpflegung fir die Weiterfahrt Mithahmegetranke und kleine abgepackte

Snacks.

5. Umweltbericht

Einleitung
a) Inhalt und Ziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4

Auf die Ausfuhrungen unter Ziffer 3 und 4 wird verwiesen.
Erganzende und vertiefende Ausfuhrungen sind in der 4. Flachennutzungsplanan-

derung zu finden.

b) Darstellung der Ziele des Umweltschutzes (In einschlagigen Fachgesetzen
und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fur die Bau-
leitplanung von Bedeutung sind, und die Art, wie diese Ziele und Um-
weltbelange bei der Aufstellung bertcksichtigt wurden):

Fachgesetze (soweit sie fur den Bauleitplan von Bedeutung sind):

In dem Bauleitplan werden die Ziele der Naturschutzgesetze des Bundes und
des Landes Schleswig-Holstein, sowie des Bundesimmissionsschutzgeset-
zes, des Wasserhaushaltsgesetzes, des Landeswassergesetzes, des Bun-
des- und des Landesbodenschutzgesetzes und des Denkmalschutzgesetzes
sowie der auf Grundlage dieser Gesetze erlassenen Verordnungen im Rah-
men der Abwagung bericksichtigt. Soweit bindende rechtliche Vorgaben be-
stehen, werden diese unmittelbar beachtet.

Nach dem Regionalplan fir den Planungsraum | (RP l)liegt die Flache im Be-
reich des regionalen Grinzuges. Nach Ziff 4.2 Abs. 3 RP | sollen zur Siche-
rung der Freiraumfunktion Belastungen der regionalen Griinziige vermieden
werden. Die geplante Darstellung des SO-Gebietes -Ausflugslokal- im Be-

reich des regionalen Grunzuges ist aus landesplanerischer Sicht vertretbar.
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Ziele der Raumordnung stehen dem Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Kat-
tendorf nicht entgegen.

Der Landschaftsplan (festgestellt am 09.01.2003) weist den Bereich fur die
als Flache fur die Landwirtschaft -Baudenkmal- aus.

Das dargestellte SO-Gebiet (Sievershittener Stral3e 36 -Ausflugscafé) hat ei-
ne GréRe von ca. 650 m?.

5.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt schutzgut-
bezogen und in dem von der Gemeinde festgelegten Umfang und Detalillie-
rungsgrad.

a) Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzguter
Auf die Ausfuhrungen unter Ziffer 3 und 4 wird verwiesen.
Das dargestellte SO-Gebiet (Sievershittener Stral3e 36 -Ausflugslokal-) um-
fasst eine Flache von ca. 650 m?. Zurzeit wird die Flache mit dem vorhande-
nen Gebaude als Hofflache genutzt. Wertvoller Geholzbewuchs ist bis auf die

vorhandenen Knicks nicht vorhanden.

Schutzgut Boden

Die Bodenbildung setzte unter dem Einfluss von Klima und Vegetation im
Spéatholozéan (Nacheiszeit) ein. Als Bodentyp ist ,Rosterde (Braunerde-
Podsol) tber Lehm, stellenweise Pseudogley mit der Bodenart ,Sand und
lehmiger Sand uber Lehm® verbreitet. Die Bodenfruchtbarkeit ist mittel bis gut.

Die Oberflachenwasserdurchlassigkeit wird als ,beschrankt angenommen.

Schutzgut Klima/Luft

Das Klima in Schleswig-Holstein wird in hohem Malf3e durch die Lage zwi-
schen Nord- und Ostsee gepréagt und ist als gemaligtes temperiertes, ozea-
nisch bestimmtes Klima zu bezeichnen.

Informationen Uber Luftbelastungen liegen fir den Planungsraum nicht vor.
Luftbelastungen sind aufgrund des relativ dinnbesiedelten Siedlungsraumes,

in Verbindung mit der Hauptwindrichtung, nicht zu erwarten.
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Schutzqut Wasser

Gut durchlassige Bodentypen, z. B. sandige Braunerden, in relativ flachem
Gelande haben eine hohe Bedeutung fir die Grundwasserneubildung, weil
hier Niederschlage nur langsam abflie3en und relativ leicht versickern kon-
nen. Derartige Bedingungen finden sich im Osten der Gemeinde. Im Ubrigen
Gemeindegebiet ist die Grundwasserneubildung wegen der vorherrschenden
bindigen B6den und des Uberwiegend stark héangigen Gelandes als einge-
schréankt zu bewerten.

Beeintrachtigungen des fur den menschlichen Genuss geférderten Grund-
wassers liegen z. T. vor. Die Grenzwerte verschiedener Parameter (z.B. fur
Eisen, Mangan und coliforme Keime) der Trinkwasserverordnung vom
05.12.1990 werden teilweise Uberschritten. Die Gefahr einer Grundwasserbe-
lastung ist im gro3ten Teil des Gemeindegebietes bei den Gberwiegend vor-
handenen bindigen Béden mit hohem stofflichem Puffervermégen gering, da
insbesondere Ton giftig wirkende metallische Spurenelemente (z. B. Cadmi-
um, Quecksilber, Blei) und bestimmte komplexe organische Verunreinigun-
gen absorbieren und dadurch deren Konzentration bei der Bewegung durch
den Untergrund verringern kann.

Besonders hohe Risiken fir eine oberflachennahe Grundwasserbelastung
durch Schad- oder Nahrstoffe liegen in den Bereichen mit hohem Grundwas-
serstand (0-1 m unter Flur), da hier die puffernde Bodenschicht relativ ge-
ringméchtig ist. Dies trifft insbesondere fur die zudem gut durchlassigen san-
digen Boden im Osten der Gemeinde zu.

Trinkwasserversorqung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den vorhandenen Brunnen.

Abwasserbeseitiqung

Abwasserbeseitigung erfolgt tlber Hausklaranlagen.

Die vorhandene Kleinklaranlage mit Nachklarteich ist entsprechend der ge-
planten Nutzung zu erweitern. Hierbei sind gleichermalf3en die Vorklarung, ei-
ne ev. erforderliche Vorbehandlung (Fettabscheider bei entsprechendem An-
fall von Speisefetten) sowie die biologische Nachbehandlung (derzeit in einem

Nachklarteich) zu betrachten und den Erfordernissen anzupassen. Rechtzeitig
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vor Baubeginn sind der unteren Wasserbehorde entsprechende Antrage zur

Durchfihrung des Erlaubnisverfahrens vorzulegen.

Oberflachenwasser

Das anfallende Oberflachenwasser wird vor Ort zur Versickerung gebracht.

Schutzqgut Arten und Lebensgemeinschaften

Die Flache fur das Radfahrercafé wird intensiv genutzt. Eine Begleitflora fehlt
weitestgehend. Aufgrund der intensiven Nutzung, Naturferne sowie Struk-
turarmut ist der das Plangebiet bestimmende Biotoptyp in seiner 6kologischen
Funktion als Lebensraum flr heimische Tier- und Pflanzengesellschaften er-
heblich eingeschrankt. Im Rahmen der Beteiligung des Landesamtes fir Na-
tur und Umwelt des Landes Schleswig-Holstein teilt das Amt im Schreiben
vom 21.11.2007 mit, dass keine Bedenken aus artenschutzrechtlicher- und
fachlicher Sicht gegen das Vorhaben bestehen.

Zur Potentialabschatzung, ob besonders oder streng geschutzte Arten durch
den Bauleitplan betroffen werden, wurde im Herbst 2007 eine Ortsbesichti-
gung durchgefuhrt. Aufgrund der intensiven Nutzung ist das Plangebiet als
Lebensraum fur heimische Tier- und Pflanzengesellschaften erheblich einge-
schrénkt. Tierarten konnten im Zuge einer vorgenommenen Zufallsbeobach-
tung nicht beobachtet werden.

Klein- und GrofRsduger einschl. Fledermause

Die angrenzenden Gehdlsstrukturen kénnen potentieller Sommerlebensraum
bzw. Jagdrevier von Fledermausarten (z.B. Abendsegler, Kleiner Abendseg-
ler) oder der Haselmaus sein. Die Knicks kdnnen als Flug-Leitstrukturen fir
Fledermé&use fungieren.

Vogel

In den angrenzenden Knicks kdnnen potentiell heimische Vogelarten wie z. B.
Goldammer, Blaumeise, Kohimeise, Feldsperling, Grinfink briten. In der an-
grenzenden feuchten Niederung des Grabenverlaufs evt. auch Wiesenvogel.
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Amphibien und Reptilien

Ein Vorkommen von Amphibien und Reptilien ist nicht belegt und aufgrund
der Biotopstruktur auch ausgeschlossen. Eine Betroffenheit dieser Arten ist
durch die Planung nicht gegeben.

Libellen

Potentiell sind keine relevanten Libellenarten im Geltungsbereich betroffen.

Die Eingriffsfolgen auf das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften be-
stehen insbesondere aufgrund der Stérwirkungen, die von den Vorhaben auf
den Lebensraum (angrenzende Knicks) ausgehen werden. Hier entstehen
durchaus Betroffenheiten durch das Heranrticken einer nutzungsintensiven
Bebauung, insbesondere in Form von Beunruhigungen und Scheuchwirkun-
gen aufgrund von Bewegungen in den Geltungsbereichen, die eine Beein-
trachtigung der Wohn- und Brutstatten heimischer Vogelarten und Nahrungs-
revier fur potenziell vorkommende Fledermausarten darstellt. Die Beeintrach-
tigungen sind als untergeordnet anzusehen, da in der unmittelbaren Umge-
bung weiterer geeigneter gleichartiger Lebensraum existiert, so dass genu-
gend Ausweichmoglichkeiten fir etwaige Vogel vorhanden sind.

Daher ist davon auszugehen, dass die Funktion dieser Lebensstétte auch bei
Durchfihrung der Planung grundsatzlich gewahrt bleibt.

Verbotstatbestédnde im Sinne des § 44 BNatSchG treten nicht ein. Somit ste-

hen Belange des Artenschutzes den Planinhalten nicht entgegen.

Schutzgut Orts- und Landschaftshild, Ortsranderholung
Auswirkungen auf das angrenzende Landschaftsschutzgebiet 17 ,Deergra-

ben, Kisdorfer Wohld, Endern“ sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Mensch
Der Planbereich ist aufgrund der Lage und den drtlichen Gegebenheiten

durch Geruchsimmissionen nicht vorbelastet.

Die derzeitige Verkehrsmenge auf der L 80 bel&auft sich auf ca. 6.000 Kfz/24
h. Umgerechnet auf Tagwerte und unter Berucksichtigung des LKW-Anteils
ergibt sich daraus ein Wert von 60 dB(A) und nachts von 52 dB(A). Die Ter-
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rasse wird im Abstand von 35 m von der StralRenmitte errichtet und liegt im
Schallschatten des Hauses. Allein aufgrund der Entfernung ergibt sich hier ein
Wert von tagsuber 56 dB(A) und nachts 49 dB(A). Damit werden die Werte
der DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau fur MI-/MD-Gebiete von tagsuber
60 dB(A) und nachts 50 dB(A) eingehalten. SchallschutzmafRnahmen sind
somit nicht erforderlich.

Schutzgut Kulturguter

Denkmalgeschutze Anlagen oder archdologische Denkmaéler von kulturhisto-
rischem Wert bestehen weder im Planbereich noch im pragenden Umge-
bungsbereich.

Die Denkmaleigenschaft des Reetdachgebaudes in der Sievershittener Stra-
3e 36 ist mit Wirkung vom 20.08.2004 erloschen. Die Denkmalschutzbehdrde
hat keine weiteren Auflagen bezlglich baugestalterische Festsetzungen er-
hoben.

Im Zuge der landlichen Struktur- und Entwicklungsanalyse kam die Idee, das
Grundstick Sievershttener StraRe 36 zu einem Radfahrer Café zu entwi-
ckeln. Diese Idee wurde als MalRnahme in den Dorfentwicklungsplan aufge-
nommen. Hiermit wird das kreisweite Radverkehrswegekonzept gefordert. Die
MalRnahme hat somit Bedeutung fiir den Kreis Segeberg, die Region Amt
Kisdorf und die Gemeinde Kattendorf.

Wechselwirkungen

Es sind keine nachteiligen Wechselwirkungen zwischen den genannten
Schutzgutern bekannt. Lediglich zum Schutzgut Kulturgut (Denkmalschutz)
gibt es nachteilige Wechselwirkungen wie vorstehend ausfuhrlich beschrie-

ben.

Zusammenfassend handelt es sich um Flachen mit allgemeiner Bedeu-

tung fur den Naturschutz.
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b) Schutzgutbezogene Entwicklungsprognose

Bei Realisierung der Planung werden hochwertige, geschutzte oder sehr
empfindliche landschaftsokologische Funktionen nicht berihrt.

Im Hinblick auf den Boden ist mit einer maximalen zusatzlichen Versiegelung

von ca. 130 m2 zu rechnen.

Dies hat zur Folge, dass durch die geplante Bebauung die Bodenfunktion auf
ca. 130 m? ha vollig ausgesetzt wird.

Dies gilt auch fur den Wasserhaushalt, da es hier zu Eingriffsfolgen in Form
des Verlustes der Filterwirkung und der Grundwasserneubildung kommt.

Im Hinblick auf das Schmutzwasser wird es durch die Planung zu einem un-
erheblichen Mehraufwand kommen. Die Kapazitaten der Abwasseranlage
sind ausreichend. Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den vorhandenen

Brunnen.

Im Hinblick auf das Ortsbild ist von einer geringen Beeintrachtigung auszu-
gehen, da das Gebiet durch die vorhandene Bebauung bereits entsprechend
vorgepragt ist.

Bezogen auf das Landschaftsbild wird es durch die Verstarkung der bereits
angelegten Eingrinungsmafinahmen zu einer Verbesserung der jetzigen Si-

tuation kommen.

Die Ortsranderholungsfunktion wird durch diese Planung nicht beeintrachtigt.

Magliche zusatzliche Larmbelastigungen (Schutzqut Mensch) durch den Ca-

fébetrieb zum alten Kétnerhaus hin entstehen durch die Lage der beiden Ge-
baude zueinander nicht. Die Zuwegung zum Café befindet sich auf der dem
Katnerhaus abgewandten Westseite, die Terrasse orientiert sich nach Suden
und ist durch die vorhandene und noch zu erweiternde 3 m hohe Rosenhecke
optisch abgegrenzt. Der Wohn- und Aul3enbereich des Kéatnerhauses er-
streckt sich nach Osten bzw. Siden, dadurch sind Larmbelastigungen nicht zu
erwarten. Lediglich ein Badfenster befindet sich zur Seite des Radfahrercafées.
Schallschutzmal3nahmen sind somit nicht erforderlich. Der eigentliche Schall-

schutz-Nachweis wird im Baugenehmigungsverfahren erbracht
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Durch die Planung wird es zu keiner weiteren Belastung kommen, die tber

die bereits bestehende hinausgeht.

Die Eingriffsfolgen auf das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften

sind als untergeordnet anzusehen, da hier keine Betroffenheit gegeben ist.
Hinsichtlich des Klimas sind die Eingriffsfolgen bezlglich des Bestandes als

vernachlassigbar einzuschatzen.

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist von einer Beibehaltung der bisherigen
Nutzung und des bisherigen Umweltzustandes (s. Bestandsaufnahme) aus-
zugehen.

In der Gesamtbetrachtung kommt es durch die Planung zu einer Beeintrachti-

gung des Schutzgutes Boden und des Schutzgutes Wasser.

c) MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Vor dem Hintergrund der mit der Planung verfolgten Zielsetzung ist der mit der
Errichtung der hierfur erforderlichen baulichen Anlagen verbundene Eingriff un-
vermeidbar.

Die zu erwartende Versiegelung ergibt sich aus dem Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan und umfasst eine versiegelte Flache von insgesamt ca. 350 m2 da-
von ab gehen die bereits versiegelten Flachen fur Schuppen und Carports von
ca. 90 mz?, die abgerissen werden. Ein angestrebter flachenhafter Ausgleich im

Verhaltnis von 1:0,5 wirde rechnerisch ca. 130 m2 umfassen.

Zur landschaftsgerechteren Einbindung und fur die zusatzlich versiegelten Fla-
chen wird durch die Anpflanzung von Hecken und weiteren Blihgeholzen aus
der Schlehen-Hasel-Gesellschatft in einer Breite von 3,0 m und 50 m L&ange auf

dem Grundstick der notwendige Ausgleich erbracht.

d) Anderweitige Planungsmadglichkeiten
Unter Beriicksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des
Bauleitplans bestehen tUber die im Rahmen der beschriebenen Vermeidungs-

und Minimierungsmal3nahmen hinaus keine weiteren anderweitigen Pla-
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nungsmaoglichkeiten, bei denen davon auszugehen ist, dass die Auswirkungen

auf die Umwelt geringer sein konnten.

5.3 Zusatzliche Angaben
a) Verwendete technische Verfahren, Schwierigkeiten
Technische Verfahren sind nicht zur Anwendung gekommen.

Technische Licken oder fehlende Kenntnisse bestanden nicht.

b) Uberwachung
Es ist eine stichprobenartige Uberpriifung der Ergebnisse der Bewertung der

Schutzguter sowie die Einhaltung der Festsetzungen vorgesehen.

c) Allgemeinverstandliche Zusammenfassung
Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 sollen die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fir die Einrichtung eines Radfahrercafés ermdéglicht

werden.

Die Errichtung eines Radfahrer-Cafés in einem bestehenden Gebaude auf dem
Grundstiick Sievershuttener StralRe 36 ist Gegenstand des aktuellen Dorfent-
wicklungsplans. Das Café liegt an einer Route des kreisweiten Freizeitrad-
wegenetzes, die auch als Streckenvorschlag Bestandteil des landesweiten
Radverkehrsnetzes ist. Das Amt Kisdorf hat den Bau eines stralRenbegleiten-
den kombinierten Rad- und Gehweges von Kattendorf Giber Huttblek nach Sie-
vershutten an der L 80 als Projekt in seinem integrierten Wegenetz aufgenom-
men. Es ist davon auszugehen, dass aufgrund der Lage ein attraktives Ziel fur
Ausfligler entstehen wird. Das Fahrradcafé kann zu einer verbesserten Infra-
struktur beitragen und somit die touristische Qualitat der Region steigern. Die
Darstellung erfolgt als Sondergebiet — Ausflugslokal/Radfahrercafe -.

Durch die geplante Bebauung sind Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden
und des Schutzgutes Wasser zu erwarten.

Der erforderliche Ausgleich soll auf dem Grundstiick durch Anpflanzungen von
Hecken und weiteren Bliihgehdlzen aus der Schlehen-Hasel-Gesellschaft in
einer Breite von 3,0 m und 50 m L&nge erbracht werden.
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6. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung der kiinftigen Baugebiete mit elektrischer Energie ist durch An-

schluss an die vorhandenen Leitungen sichergestellt.

Trinkwasserversorqung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den vorhandenen Brunnen.

Abwasserbeseitiqung

Abwasserbeseitigung erfolgt ber Hausklaranlagen.

Die vorhandene Kleinklaranlage mit Nachklarteich ist entsprechend der geplanten
Nutzung zu erweitern. Hierbei sind gleichermalen die Vorklarung, eine ev. erfor-
derliche Vorbehandlung (Fettabscheider bei entsprechendem Anfall von Speisefet-
ten) sowie die biologische Nachbehandlung (derzeit in einem Nachklarteich) zu
betrachten und den Erfordernissen anzupassen. Rechtzeitig vor Baubeginn sind
der unteren Wasserbehdrde entsprechende Antrage zur Durchfiihrung des Erlaub-
nisverfahrens vorzulegen.

Oberflachenwasser

Das anfallende Oberflachenwasser wird vor Ort zur Versickerung gebracht.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband der Gemeinden des

Kreises Segeberg zur zentralen Mulldeponie in Damsdorf/Tensfeld.

Léschwasserversorgung

Fur den Feuerwehreinsatz auf Grundstiicken mit Bauteilen gleich oder weiter 50 m
von der offentlichen Verkehrsflache entfernt, der LBO 2009 § 5 (1) S-H entspre-
chend, sind Flachen nach DIN 14090.2003-05 zu planen, herzustellen, zu kenn-
zeichnen, instand zu halten und jederzeit fir die Feuerwehr benutzbar freizuhalten
Bewegungsflachen der Feuerwehr sind nach Pkt. 4.4 zu planen und gemaf Pkt. A
6 zu 4.4.1 o. g. DIN mit der Brandschutzstelle (Vorbeugender Brandschutz) Kreis
Segeberg abzustimmen.

Die Loschwassermenge sollte fur einzelne Geb&ude im Aul3enbereich It. DVGW
Arbeitsblatt 48 m3/h betragen.

Die Loschwasserversorgung fir das geplante Objekt wird durch den vorhandenen
Teich gewahrleistet. Die freiwillige Feuerwehr Kattendorf macht jahrlich eine Ubung
auf dem Grundstick. Der Teich wird dabei fur die Léschwasserversorgung genutzt;
die nach den Verwaltungsvorschriften vorgesehenen Mindestentnahmemengen fur
die Brandbekampfung sind dabei sichergestellt/ausreichend.

Der Gemeindewehrfihrer bestatigte diese Angaben.
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7. Archaologische Denkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachleute zu sichern. Verantwortlich hier sind
gem. 8 15 DSchG der Grundstickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

8. Umsetzung, Kosten

Die Umsetzung des Vorhabens erfolgt durch den Vorhabentrager und auf Kosten

des Vorhabentragers.

Gemeinde Kattendorf,den ........................

Der Blrgermeister
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Zum

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4
LAusflugscafé an der Sievershittener Stralle*
der Gemeinde Kattendorf
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Architekturbiro  Rickmers

23843 Bad Oicesloe - BrunnensiraBe 29 — T: 04531/8884828 — F: 8801333 Handy : 0171/4645557

WOHN- & NUTZFLACHENBERECHNUNG

Bauvorhaben : Errichtung eines Radfahrercafes mit Betriebsleiter-
wohnung und Unterstandsméglichkeit fiir Fahrriader

Bauherr : Vorhabentrager

Bauort : 24568 Kattendorf, Sievershiittener Strafle 36

1. Erdgeschoss Radfahrercafe

Nr. {Berechnung Putz | Anzah! |Wohn- & Kiichen Neben- Gewerbe-
Wohnr. | Schiafraum Riume raume
1.0 :Radfahrercafe
7,18 x 5,385 + 0,79 x 0,79/2 0,97 34,29
-1,76 x 2,055
1.1 |WC 2,26
1,135 x 2,055 0,97
1.2 | Abstell 1,38
1,135%x 1,26 0,97
1.3 | Speisekammer 3,31
2,055x 1,76 -0,79x 0,79/2 0,97
1.4 |Terrasse
(12,30x 6,00 + 4,30 x 14,335)/4 33,86
Gesamt Radfahrercafe 75,10
GESAMTE NUTZFLACHE ERDGESCHOSS RADFAHRERCAFE = 75,10m?
Dachgeschoss Radfahrercafe
Nr. |Berechnung Putz | Anzahl | Wohn- & Kiichen Neben- Gewerbe-
Wohnr. | Schiafraum Raume réume
1.5 |Biro
4,21 x 3,805 — (3,06 x 1,40)/2 13,62
-{0,72 x 0,72)/2
Gesamt DG Radfahrercafe 13,62
GESAMTE NUTZFLACHE DACHGESCHOSS RADFAHRERCAFE =13,62m?




Architekturbiro  Rickmers

23843 Bad Oldesioe - BrunnenstiaBe 29 - T: 04531/8884828 - F: 8801333 Handy : 0171/4645537

WOHN- & NUTZFLACHENBERECHNUNG

Bauvorhaben :

Errichtung eines Radfahrercafes mit Betriebsleiter-

wohnung und Unterstandsméglichkeit flir Fahrrider

Bauherr
Bauort

: Vorhabentriager
: 24568 Kattendorf, Sievershiittener Strale 36

Erdgeschoss Gemeinschaft

Nr. Berechnung Putz | Anzahl | Wohn- & Kiichen Neben- Gewerbe-
Wohnr. | Schiafraum Réume rdume
2.0 Flur
3,43 x 3,86 -1,00x 2,30 0,97 10,61
2.1 |Oltanks
2,60 x 3,51 0,97 8,85
2.2 |Heizung
3,14 x 3,51 0,97 10,69
2.3 jGarage
7,18 x 3,01 +(3,50+5,43/2)x2,0 | 0,97 30,76
+0,335 x 3,50 '
Gesamt Geminschaft 60,91
GESAMTE NUTZFLACHE GEMEINSCHAFT = 60,91m?




Architekturbiro  Rickmers

23843 Bad Oldesloe — Brunnenstale 29 — T: 04531/8884828 — F: 8801333 Hondy » 0171/4645557

WOHN- & NUTZFLACHENBERECHNUNG

Bauvorhaben : Errichtung eines Radfahrercafes mit Betriebsleiter-
wohnung und Unterstandsmdéglichkeit fiir Fahrriader

Bauherr
Bauort

: Vorhabentrager
: 24568 Kattendorf, Sievershiittener StraBBe 36

Dachgeschoss Betriebsleiterwhg.

Nr.

Berechnung

Putz

Anzahl
Waohnr.

Wohn- &
Schlafraum

Kiichen

Neben-
Riume

Gewerbe-
rdume

3.0

Wohnen

3,50 x 3,90 + 5,55 x 3,575

1

30,44

-(4,355 x 1,40) /2

3.1

Schiafen

2,805 x 4,98 +(2,23+3,23/2)x1

14,66

(3,84 x 1,40 /2

3.2

Flur

1,35x 1,99 + 0,84 x 0,91

5,47

+(1,715+0,72/2) x 1 + 0,8 x 1,0

3.3

Bad

3,045 x 3,575 ~ (1,95 x 1,40) /2

9,53

3.4

Flur

2,055 x 1,00 + (1,68 x 0,76) /2

1,42

3.5

Bad

2,115x 1,46 + 1,51 x 1,065

-(0,45 x 1,40)/2 - (0,32x0,60/2

4,28

3.6

Kiche

24,06

7,48% 3,13 +(3,07+4,01/2)x0,96

(3,93 % 1,40) /2

Gesamt Betriebsleiterwhg.

3

44,50

24,06

20,70

= 89,26m?

GESAMTE WOHN.- NUTZFLACHE BETREIBLEITERWOHNUNG




Architekiurbiro  Rickmers

23843 Bad Oldesloe - Brunnensirale 29 - T: 04531/8884828 — F: 8801333 Handy : 0171/4645557

Bauvorhaben : Errichtung eines Radfahrercafes mit Betriebsleiter-
wohnung und Unterstandsméglichkeit fliir Fahrrider

Bauherr : Vorhabentrager
Bauort : 24568 Kattendorf, Sievershittener Strate 36
ZUSAMMENSTELLUNG

GESAMTE NUTZFLACHE ERDGESCHOSS RADFAHRERCAFE = 75,10m?
GESAMTE NUTZFLACHE DACHGESCHOSS RADFAHRERCAFE = 13,62m?
GESAMTE NUTZFLACHE ERDGESCHOSS GEMEINSCHAFT = 60,91m?
GESAMTE WOHN.- NUTZFLACHE BETRIEBSLEITERWOHNUNG = 89,26m?
GESAMTE WOHN- & NUTZFLACHg = 238.80m?

Bad Oldesloe 01.07.2010




Architekturbiro  Rickmers

23843 Badd Oldesloe — Bunnenstrale 29 — T 04531/8884828 - F: 8801333 Hardy : 0171/4645557

BRUTTORAUMINHALT

Bauvorhaben : Errichtung eines Radfahrercafe mit Betriebsleiter-
wohnung und Unterstandmé&glichkeit fiir Fahrrider

Bauherr : Vorhabentrager

Bauort : 24568 Kattendorf, Sievershiittener Strale 36

1. GRUNDRISS :

18,11 x 8,35x 3,945

1]

596,56 m?

2. Dach und Uberdiicher Eingang:

(8,35 x 2,565/2) x 18,11 + ((3,40 + 2,92/2) x 1,60) x2 = 202,92 m?®

GESAMT BRUTTORAUMINHALT | 799,48 m*

Bad Oldesloe,.01.07.2010

Hinrich Rickmers



Architekturbiro  Rickmers

23843 Bad Oldesloe - Brunnenstrale 29 - T: 04531/8884828 — F: 8801333 Handy : 0171/4645557

WOHN- & NUTZFLACHENBERECHNUNG

‘Bauvorhaben : Errichtung eines Radfahrercafes mit Betriebleiter-
wohnung und Unterstandmdglichkeit fiir Fahrriader

Bauherr : Vorhabentriager
Bauort
Fahrradunterstand

1 24568 Kattendorf, Sievershittener Strafle 36

Nr. | Berechnung Putz | Anzah) {Wohn- & Kiichen Neben- Gewaerbe-
Wohnr. | Schlafraum Réume rdume
1.0 | CarportiFahrrader
4,00 x 8,00 32,00

GESAMTE NUTZFLACHE FAHRRADUNTERSTAND

= 32,00m?

Bad Oldesloe 871:07.2010

,”_ ':‘\ ) #
Foes, 3 p R S,
‘ it o iy,

Hinrich Rickmers




Architekturotro Rickmers

23843 Bad Olgeslos - BrunnensiralRe 29 - T 04531/8884828 ~ F: 8801333 Handy : 0171/4645557

BRUTTORAUMINHALT
Bauvorhaben : Neubau eines Carport
Bauherr : Vorhabentrager
Bauort : 24568 Kattendorf, Sievershiittener StraBe 36

1. FAHRRADUNTERSTAND :

((2,50 + 3,45 /2) x 4,00) x 8,00 = 95,36 m®

ESAMT BRUTTORAUMINHALT 95.36 m?

Bad Oldesloe, 01.07.2010

Hinrich Rickmers



Architekturbiiro  Rickmers

23843 Bad Oldesice - Brunnenstrae 29 - T: 04531/8884828 - i 8801333 Handy : 0171/4645557

BAUBESCHREIBUNG
Bauvorhaben : Neubau eines Carport
Bauherr : Vorhabentrager
Bauort : 24568 Kattendorf, Sievershiittener Strafle 36
01. Boden . Schotterschicht, wasserdurchidssig
02. Fundamente :  Einzelfundamente laut Statik
03. Wénde . Holzsténderwerk teilweise mit Holzverkieidung
03. Dach :  Pultdach taut Statik, 15 Grad Dachneigung
04. Dacheindeckung :  Trapezblecheindeckung auf Lattung verlegt
07. Tar :  doppelfiiigelige Tir aus Hoiz
08. Entwéasserung :  Regenrinne und Fallrohre aus Zink
08. Elektro :  Nach VDE - Richtlinien

Bad O!desloe -041.07.2010

Hinrich Rsckmers




Anmerkung:

1.

Zutreffendes bitte ankreuzen oder ausfillen

2. Bei mehreren Gebduden ist fiir jedes Geb&ude eine besondere
bung erforderlich.
3. Ziff. 17-38: Die Angaben missen mit den Angaben (ber die Wand-
Baubeschreibung Deckenbaustoffe in den fir die Ausfihrung des Bauvorhabens
{§ 5 BauVortVQ) gepriften Festigkeitsberechnungen Ubereinstimmen.
1| Bauherr Vorhabentrager
2 | Lage des Grundstiicks 24568 Kattendorf
Strafle, Ort, Flur, Flurstiick Fiur: 4 Flurstiick: 17/4 und 17/5
3 | Zum Bauantrag vom 01.67.2010
4 | Bezeichrung des Bauvorhabens Nutzungsédnderung zum Radfahrercafe mit Betriebsleiterwchnung
{Wie ZHf. 1l und IV des Bauantrages)
Baugrundstiick
5 | Oberflichenbeschaffenheit und
Nutzung eben
6 | Strafienbau
@vcrhanden Din Ausfithrung Dvorgesehen
7 | Abwasserbeseitigung gvomanden Dvorgesehen
ais als
DMischsystem DTrennsystem DRegenabwasserkanal
Klérgrube DSammelgrube DBiologische Kléranlage
{abflufiins}
8 | Trinkwasserversorgung DAnschiu& an Offentliche DAnschlu& an Sffentliche
Wasserleitung vorhanden Wasserleitung vorgesehen
Brunnen mit oder chne DBrunnen mit oder ohne
Wasserleitung vorhanden Wasserleitung vorgesehen
9 | Elekirische Versorgung
mvorhanden mvomesehen
10 | Gasversorgung
mvorhanden mvoraesehen
11} Baugrund
Angaben nach DIN 1064 =
{fingaben nach DIN - vorhandenes Gebé&ude
12 | Beschaffenheit und Tfagféihigke'it
(Angaben nach DIN 1054 Abschn. 4) ng ortlich priifen
13 | Pfahl- bzw. Plattengriindungen /
14 | Grundwasserstand m unter Terrain | Qgf. Ortlich priifen
15 | Drainageart /
Geb&dude-Rohbau
16 { Fundamente
Streifenfundamente und Stahlbetonsohle vorhanden
17 | KellerauBenwande,

Sockelhdhe lber Geldnde

Sockeihdhe 15cm vorhanden




18 | AuBenwinde Wandaufbau EG: 17,5cm KSL, 80cm Dammung, 4,0cm Luft, 14,5cm VMZ
ErdaeschoR
19 Material und 11,5 VmZ Farbe: rot, grau verfugt
) Farbe
20 | AuRenwidnde Wandaufbau
1.0bergeschol
21 Material und I
Farbe
22 | AuBenwinde Wandaufbau !
Obergescho
23 Material und /
Farbe
24 | AuBenwinde Wandaufoau DG: Holzstdnderkonstruktion mit Ddmmung und Verkieidung, innen Gipskarton
Dachgeschof auf Sparschalung und Damofbremse. auben Deckelschaluna aud OSB-Platte
25 | {Giebel, Drempsl) Material und
Farbe Deckelschalung Farbe: arau
26 | Wohnungstrennwiinde
Treppenraumwinde
Brandwande EG. 17,5 - 40cm KSL
27 | Zwischenwidnd | tragende und EG: 11,5cm KSI, DG Leichtbauwand
aussteifende
28 nicht tragende EG: 11.5cm KSL, DG Leichtbauwand
29 | Decken Kellerdecken
{Gesamtkonstruktion /
einschi,
Fultbadenbelag)
30 Unterer AbschiuR
gZYV- F;ﬂtﬁbogeﬂ Kiesschiittung, Dammung, Sperrschicht, 15cm STB-Sohle, Sperrschicht, 8,0cm
et NICNT unier- = .
kellerten Raumen | P@mmung, 7.0cm Schw. Estrich, FuBbodenbelag
31 Wohnungs (trenn)- | Stahlbetondecke 6,0cm Trittschailddmmung, Sperrschicht, 4,0cm schw. Estrich,
decken Bodenbelag
32 Decken iber
Durchfahrten
/
33 Decken unter
Burchfahrten
f
34 Decken unter Zangenlage mit Dd&mmung, Sperrschicht, Gipskarton auf Sparschatung
nicht ausgebau- | unterhalb, oberhalb Rauhspundbretter
tem Dachgeschofi
35 Dachschrigen, Sparren mit Dédmmung, Sperrschicht, Gipskarton auf Sparschaiung
Decken unter
Spitzboden
35 Abseitenwinde Holzstédnderkonstruktion mit Dammung, Sperrschicht, Gipskarton adf

Sparschalung




37 | Dach Konstruktion
Pfettendach
38 Eindeckung
(Material, Farbe) Dacheindeckung: Harthedachung
38 | Treppen Aulentreppen
{Ausfithrung mit /
Angabe der Gelén-
derausbiidung)
40 Kellertreppen
/
41 Geschoflitreppen
Holztreppe 15 STG 17,5/26cm
42 Boden- und
Spitzboden- Einschubtreppe T30
treppen
43 | Schutz Grundwasser
gegen (DIN 4031} Abdichtung gem. DIN
a4 Feuchtigkeit
(DIN £117 u. 4122) Abdichtung gem. DIN
45 Holzschiden
(DIN 68 800 u.a.) impragnierung gem. DIN
46 Korrosion
(DN 1050 u. 4118) gem. DIN
47 Brand
DiN 4402
( ) gem. DIN
48 Blitz gem. DIN
(DIN 57 185)
Gebdude-Aushau
49 | Fenster Material Holzfenster, mit Dreh-Kippbeschlag, Farbe: nach Wah! des BH
Konstruktion 3-Kammer-System
Verglasung Wérmeschutzverglasung
50 | Tiren Treppenraum-
(Material, abschiuBiiren: /
Konstroktion,
Beschlag} zum Keller-
gescholl

zu alig. zugéng-
lichen Fluren

Rohrenspannplatten, funiert, mechanische Beanspruchung M

zum Dachraum

/




51 noch
Tiiren Wohnungs- Kunststofftir, 5-fach Verriegelung, Sicherheitsbeschiag ET1, mechanische
abschlufitiren Beanspruchung S
52 | Sanitdre Anlagen EG: 1 Waschbecken, 1 WC, 1 Dusche, 1 Spiiie, 1 Geschirrspiler
{Anzahi der WC-, Bad-, Dusth- und . i
{ynzep ser WO Bact, Dusch bt a) DG: 1 Wasi:hbecken, 1 WCGC, 1 Il_}usche, 1 Badewanne, 1 Spilile, 1
Geschirrspller, 1 Waschmaschine
53 | Absteliraum innerhalb der /
{Lage , Grisfie in m?} Wohnung
54 auBerhalb der |/
Wohnung
55 | Gemeinschafts- | Waschkiche(n) |/
réume
(Gréfe in m) Trockenraum |/
{-rAume)
56 | Abstellraum fiir Faheréder,
Kinderwagen (Griske in m) in der Garage bzw. Im Carprot
57 | Gemeinschaftsanlagen
Biockhefzung, Fernheizung, Waschanlagen,
Personenaufzug, Abfallschichte,
Muilverbrennungsaniagen, Garagen Spaelplatz
AufBenanlagen (s. Lageplan) Umwehrungen (Héhe, Bauart)
58 | StraBeneinfriedung Zaun bzw. Hecke
58 | Seitliche u, hintere Einfriedung Zaun bzw. Hecke
60 | Anzahl der Kfz-Stellpliitze 5
61 | Befestigung derVerkehrsflichen
wie Wohnwege,
Zugangswege, Stellpiéitze Betonpflastersteine
62 | Anlagen fiir Abfille Miliboxen vom WZ-Verband
63 | Teppichkiopfstangen,
laschepfihle Gn  (n Stick), {
Spielplatz fiir Kinder (in m?)
64 | Beschreibung weiterer Bitte Extrablatt beifigen

bauficher Antagen

Betriebsbeschreibung bei
gewerblichen Aniagen

Bad Oldesioe 01.07.2810

Bitte Extrablatt beifigen

Bad Oidesloe 01.07.2010

Ort, Datum

Unterschrift des Entwurfsverfassers

Ort, Datum

Unterschrift des Bauvorlageberechtigten




Architektubiro  Rickmers

23843 Bad Oldesioe - BrunnensiraBe 2% - T: 04531/8884828 — F: 8801333 Handy : 0171/4645557

NATUR - DENKMALSCHUTZ

Bauvorhaben : Nutzungsénderung zum Radfahrercafe
mit Betriebsleiterwohnung
Bauherr : Vorhabentriger
Bauort : 24568 Kattendorf, Sievershiittener StraRe 36

Bei dem oben genannten Bauvorhaben handelt es sich um eine Nutzungsénderung zum
Radfahrercafe mit Betriebsleiterwohnung in Kattendorf, Sievershiittener StralRe 36.

Es wird bestatigt das es keine Wald- und Wasserflachen, Kulturdenkmale,
geschitzte Baum- und Knickbesténde auf dem Baugrundstick sowie auf den
Nachbargrundstiicken vorhanden sind.

Fur diesen Betrieb wurde bei dem ersten Bauantrag ein landschaftspflegerischer

Begleitplan erstellt, der die GesamtbaumaRnahmen des Aussiedlungshofes
berlcksichtigt hat.

Bad Oldesloe, 01.07.2010

Hinrich Rickmers



Architekturbiiro  Rickmers

23843 Bad Oldesioe — Brunnenstale 29 — T: 04531/8884826 - F: 8801333 Handy : 0171/4445557

ANGABEN HEIZUNG

Bauvorhaben : Nutzungsédnderung zum Radfahrercafe
mit Betriebsleiterwohnung
Bauherr : Vorhabentriager
Bauort 1 24568 Kattendorf, Sievershiittener StraBe 36

Bei dem oben genannten Bauvorhaben handelt es sich um eine Nutzungsanderung zum
Radfahrercafe mit Betriebsieiterwohnung in Kattendorf, Sievershiittener Strafle 36.

Die vorhandene Heizungsaniage wurde von einem Fachbetrieb geprift. Die Heizungs-
anlage ist fir die Umnutzung ausreichend ausgelegt. Eine Anderung / Erweiterung ist
nicht erforderlich.

Ein Heizungsantrag wird nicht gestelit.

Bad Oldesioe, 01.07.2010

Hinrich Rickmers



Zusammenfassende Erklarung

gemal § 10 (4) BauGB

zum Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Kattendorf flr das Gebiet
»Ausflugscafe/Radfahrercafe an der Sievershuttener Stralle*

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 4

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Errichtung und den Betrieb eines Ausflugs- und Radfahrercafes an der
Sievershuittener Stral3e geschaffen werden.

Verfahrensverlauf

Aufstellungsbeschluss
Die Gemeinde Kattendorf hat am 19.02.2009 den Aufstellungsbeschluss zum
Bebauungsplan Nr. 4 gefasst.

Beriicksichtigung der Umweltbelange wéahrend der Entwurfserstellung

Fur die Durchfuhrung der Umweltprifung wurde der bestehende Landschaftsplan
ausgewertet und mittels zusatzlicher Datenrecherche und Ortsbesichtigung Uberprift
und erganzt. Ergédnzend wurde eine Stellungnahme des Landesamtes fir
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume (LLUR) zur Beurteilung des
Artenschutzes eingeholt. Der Landschaftsplan stellt das Plangebiet als
landwirtschaftliche Flache mit einem Baudenkmal dar. Wertgebende Biotopstrukturen
sind nicht vorhanden. Das LLUR bestétigt mit Schreiben vom 21.11.2007 zur 4.
Anderung des Flachennutzungsplanes, dass keine artenschutzrechtlichen oder
fachlichen Bedenken bestehen.

Zur Vermeidung und Verringerung negativer Auswirkungen wurden folgende

Festsetzungen getroffen:

e Festsetzung einer maximalen Firsthohe von 8,00 m zum Schutz des
Landschaftsbildes.

e Festsetzung einer Heckenbepflanzung im Stiden und Westen des Cafes zur
Einbindung des Geb&audes in die Landschaft und zum Ausgleich fur die
Bodenversiegelung.

e Verpflichtung zur Versickerung des unbelasteten Oberflachenwassers auf dem
Grundstuck.

Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange gemalf3 88 3 (1) und 4 (1) BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte am 29.07.2010. Den
anwesenden Personen wurden die Planungsziele erlautert und die wesentlichen



Festsetzungen vorgestellt. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und der
sonstigen Trager offentlicher Belange wurde schriftlich am 21.07.2010 durchgefthrt.
Weitergehende Hinweise zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
wurden nicht vorgebracht.

Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange gemalf 88 3 (2) und 4 (2) BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der dazugehérigen Begrindung einschlief3lich
Umweltbericht und den bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
wurde vom 29.09.2011 bis 31.10.2011 offentlich ausgelegt.

Seitens der Offentlichkeit wurden keine Einwande oder Anregungen vorgebracht.

Seitens der Behérden und der sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
folgende Anregungen vorgebracht:

e Konflikt zwischen Anbauverbotszone und festgesetztem Baufeld.
Larmimmissionen sind unter dem Schutzgut Mensch abzuhandeln.

Erfordernis einer Sondernutzungserlaubnis fur geédnderte oder weitere Zufahrten.
Schutz vor Immissionen von der Landesstral3e.

Benachrichtigung des archaologischen Landesamtes, wenn wahrend der
Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden.

Umgang mit den Hinweisen aus den Verfahren 88 3 (2) und 4 (2) BauGB

Die Anregungen wurden gepruft und sind in den Entwurf eingeflossen:

e Aussagen zum Bestandsschutz fir das vorhandene Gebéaude im
Anbauverbotsstreifen und die in Aussicht gestellte Ausnahmegenehmigung.

e Aussagen zum Immissionsschutz unter dem Schutzgut Mensch.

¢ Hinweis zum Umgang mit archéologischen Funden.

Darlegung der grundsatzlichen Abwagungsentscheidung

Unter Bertcksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes bestehen lber die beschriebenen Vermeidungs- und
Minimierungsmafinahmen hinaus keine weiteren Mallnahmen, Standorte oder
Planungsmoglichkeiten, bei denen davon ausgegangen werden kdnnte, dass die
Auswirkungen auf die Umwelt geringer waren.

Gemeinde Kattendorf,den ..................

Der Burgermeister
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